


CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat n baza urm toarelor documente i acte legislative i normative:

- Legea privind principiile urbanismului i amenaj rii teritoriului Nr.835 din 17.05.1996;

- NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriilor si localita ilor. Instruc iuni privind con inutul, principiile metodologice de

elaborare, avizare i aprobare a documenta iei de urbanism i amenajare a teritoriului";

- NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localit ilor urbane i rurale";

- Prevederile Planului Urbanistic General al or. ti, elaborat de IMP "Chi   aprobat prin  Decizia Consiliului

Local nr. 4.24 din 24.04.2009;

- Decizia Consiliului ora ului Durle ti nr. 4.5.1 din 07.06.2024 cu privire la ini ierea procedurii de elaborare a studiului de

fundamentare i a PUZ-lui.

MEMORIUL GENERAL

Proiectul Studiu de Justificare n vederea   Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul din

sectorul cadastral nr. 0121205 din str. Nicolae Dimo, or. Durle ti, mun. Chi u, a fost elaborat 

baza Deciziei Consiliului ora ului Durle ti nr. 4.5.1 din 07.06.2024 cu privire la ini ierea procedurii

de elaborare a studiului de fundamentare i a PUZ-lui.

Sarcinile principale ale proiectului sunt:

- analiza situatiei existente;

- identificarea principalelor probleme cu care se confrunt  zona;

- aprecierea zonelor importante, anume puncte de atrac ie (obiective de deservire social , cultural ,

comercial  etc.);

- optimizarea traseelor c tre urm toarele func iuni: coli, gradini e pentru, obiective de 

spa ii publice, obiective comerciale;

- stabilirea priorit ilor de dezvoltare;

- propunerea solu iilor de sistematizare spa   vederea  func iilor locative, sociale i

Zona de studiu cu o  de cca 47.30 ha este localizat  n partea de Sud a intravilanului

ora ului Durle ti, fiind  de   de interes local: str. Nicolae Dimo - Regele

Mihai I - Regele Carol. :

- ti - 10 min.

- Gara central .

- Gara de Nord - 45 min.

- Gara de Sud - 10 min.

-

- Aeroportul Interna ional "Chi " (KIV) - 40 min.

Situa

Zona  este   sectorul cu nr. cadastral 0121205 din str. Nicolae Dimo, or. Durle ti,

mun. Chi u. Terenurile din zona  sunt  intravilanul ora ului Durle ti i au destina ie 

(agricol,  i reziden  Se   terenurile din ile zonei de studiu cuprind

func

- dea lungul  Nicolae Dimo se  un bloc locativ cu 9 nivele dintre care 2 nivele sunt

destinate interesului public i un obiectiv sportiv (Fitness clubul "PREMIER") cu 3 nivele. 

continuare ime.

DENUMIREA:                                                                                           STUDIU DE JUSTIFICARE

                                                                                        n vederea Planului Urbanistic Zonal

                                                                                        pentru teritoriul din sectorul nr. cad. 0121205,

                                                                                                 str. Nicolae Dimo, , mun. Chi u

LOCALIZAREA:                                                     Republica Moldova, Municipiul Chi in u, or. Durle ti

BENEFICIAR:                                                                   PRIM ului DURLE TI

PROIECTANT:                                      Societate cu R  "PlanProject SB"

COLECTIV DE ELABORARE :                                        BOTNARU S. (A P), CHIOSA N. (Sp. princ.)
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Schema evalu i morfologice a teritoriului.

Extras din PUG or. Durle ti

teritoriului. Extras din PUG ul Durle ti

Regulament Local de Urbanism ti (Extras UTR 32-33)
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elelor tehnico-edilitare. Alimentarea cu ap
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elelor tehnico-edilitare. Alimentarea cu gaze naturale

Schema de transport
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MEMORIUL GENERAL

1.2
S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

ELEMENT STIL"

- dea lungul  Regele Carol se  9 blocuri locative dintre care 1 bloc e   de construire. 

continuare, pe aceea i  se construie te o   (2 nivele) cu stadion. Vizavi - case

ime.

- dea lungul  Regina Elisabeta sunt amplasate 2 complexe locative, care se    de

construire.

Pe terenul cu nr. cadastral 0121205.1014 se  15 case iruite tip D+E+M, iar pe terenul cu nr.

cadastral 0121205.380 se   cu hramul "Sf. Apostol Andrei".  rest, 3 parcelele din zona

ii i agricol.

i i

Zona examenat  i:

-

-

- Lipsa acceselor pentru circula ia pietonilor;

- .

Iar priorit ile zonei sunt:

- Adiacen ire la ti;

- Atractivitatea zonei pentru locuitorii ora ului Durle ti;

- i troleibuzul nr.35;

- ia de a teptare a transportului public;

-

-

dup  formele de proprietate

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, 

o suprafa iei Publice Locale or. Durle ti.

ti

Conform cond or hidrogeotehnice  morfologice (Evaluarea favorab  terenurilor pentru

construc  :

A - Zon  favorabil .

B - Zona conven ii.

C ii din cauza prezen ei pantei considerabile 

alunecare i eroziune a solului.

Zonificarea func ti

Conform Planului Urbanistic General or. Durle ti, aprobat prin Decizia consiliului local nr. 4.24 din

24.04.2009, 

Zona reziden existent ;

Zona reziden  ;

Zona reziden ;

Zona de locuin e cu multe ;

Regulament Local de Urbanism aferent PUG or. Durle ti

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General or. Durle ti,

teritoriul  limita Studiului de Justificare este sub ac iunea a mai multor coduri de reglementare

urbanistic

L2b - subzona

L2c - subzona

L1d - subzona cu locuin ;

Cb - subzona

VP - sub ;

Vp - subzona spa iilor verzi.

elelor tehnico-edilitare

 limita Studiului de Justificare s-a efectuat analiza situa iei existente i propunerea de racordare a

re elelor tehnico-edilitare i anume:

prezentat

alimentarea cu  unde s-a prezentat re eaua  de apeduct  cu 355 i re eaua

250;

alimentarea cu canalizarea  unde s-a prezentat re eaua  de canalizare

  cu 250, 315 i re eaua  de canalizare  

anterior cu 250;

alimentarea cu canalizare  unde s-a prezentat re eaua exteriaoare de canalizare 

315, 800;

alimentarea cu gaze naturale, unde s-a prezentat gazoductul existent presiune medie i

gazoductul proiectat presiune medie cu punctele de racordare.

Schema infrastructurii de transport

  se   imediata apropiere de drumul principal de interes local, Nicolae Dimo, care

are ie ire  spre oseaua ti. Zona este  cu transport public municipal, ruta de

autobuz nr.11 i troleibuz nr.35.  imediata apropiere de zona  este sta ie de a teptare

pentru transportul public.

iei existente, s-au i accese:

str. Nicolae Dimo - drum principal de interes local cu acoperire  pe  por iunea

starea 

0121205

Zona de locuin e cu multe nivele la

Zona de interes public 

;

Zona spa iilor verzi.



MEMORIUL GENERAL

1.3
S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

ELEMENT STIL"

0121205

str. Regele Mihai I - drum secundar, lipse te totalmente acoperire de asfalt;

str. Regina Elisabeta - accese secundare, lipse te acoperire de asfalt.

Toate drumurile i accesele din zona   modernizarea lor.  plan  

schema re ii urbanistice:

iu

str. Regina Elisabeta - acces secundar 

i spa

Concept

zona serviciilor publice, i administrative;

zona de 

zona ime tip P+5E - P+9E;

i distrac ti.

CONCLUZIE

 limita zonei de studiu este posibil de amplasat obiective cu functiuni rezidentiale, comerciale 

socio-culturale (se va preciza n PUZ), n conformitate cu normativele n vigoare.  de

amplasare a  noi, vor corespunde indicilor  conform Regulamentul local de

urbanism al or. Durle ti, ceea ce se va concretiza la etapa de elaborare a PUZ-ului pentru zona dat .

n conformitate cu prevederile NCM B.01.05:2019 .



2

ELEMENT STIL"

0121205

S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

sat. D

SCHEMA  II

 TERITORIUL ului DURLE TI

E

N

S

W

SEMNE CONVEN

Limita administrativ ti

Limita ti

Limita administrativ or. Chi

Limita administrativ

a localit

CODRU

ENI

sat. SURUCENI

sat. NIMORENI

DUMBRAVA

IALOVENI

sat. SOCITENI

os. 
BA

LC
A

N
I

str. N
.D

IM
O

str. IA
L
O

V
E
N

I

str
. 

A

str. T.VLADIMIRESCU

s
tr

. 

str. N.DIM
O

os. 

TI

ZONA DE STUDIU

Limita Studiului de Justificare



str. N
IC

O
L

A
E

 D
IM

O

os.

TI

str. C
A

U
C

A
Z

str. R
egin

a E
lisab

eta

str. IALOVENI

Limita intravilanului ti

Limita Studiului de Justificare

Teren cu destina

Teren pentru construc ii

Teren agricol

Obiectiv de interes public

Obiectiv de producere

i de depozitare

Bloc locativ

SCHEMA SITUA IEI EXISTENTE

sc. 1:5000

E

N

S

W

3

0121205

S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

ELEMENT STIL"

Zon

Zon blocuri locative

Zona serviciilor publice, comerciale

i administrative
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VEDERE SPRE ZONA CU TERENURI AGRICOLE

4.1

ELEMENT STIL"
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S. BOTNARUP 2024
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VEDERE SPRE ZONA DE AGREMENT

str. 
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 din str. Nicolae Dimo

4.2

ELEMENT STIL"
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S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

 din str. Regele Carol

str. NICOLAE DIMO



str. NICOLAE DIMO

4.3

ELEMENT STIL"

0121205

S. BOTNARUP 2024

N. CHIOSASP. PRIN. 2024

FITNESS CLUB "PREMIER" din str. Nicolae Dimo

str. NICOLAE DIMO

OBIECTIVELE DE INTERES PUBLIC din str. Nicolae Dimo

str. Regele Carol
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SCHEMA

(Extras din PUG or. Durle ti)

SCHEMA

GEOMORFOLOGICE A TERITORIULUI

(Extras din PUG or.Durle ti)            sc. 1:5000
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B

A

C

D

E

 - Zon  favorabil  pentru construc iizona A

Limita Studiului de Justificare

A
A

A

B

B

B

B

B

C

C

C

E

C

Limita intravilanului or. Durle ti

zona B  - Zon  conven ional-favorabil  pentru construc ii

zona C

 - Zon  inutil  pentru construc ii din cauza prezen ei

   pantei considerabile i dezvolt rii proceselor de

   alunecare i eroziune a solului

 - Zon  nefavorabil  pentru construc ie din cauza

   prezen ei pantelor abrupte i a dezvolt rii proceselui

   de eroziune a malurilor
zona D

zona E  - Zon  poten ial inundabil  cu ape pluviale

 - Ie irea apelor subterane la suprafa  (mla tini)
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 A TERITORIULUI

(EXTRAS din PUG or. DURLE TI)         

Limita Studiului de Justificare

Parcele cadastrale

A TERITORIULUI

(EXTRAS din PUG or. DURLE TI)

sc. 1:5000
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Subzona cu blocuri locative

proiectate la prima etapa

Limita intravilanului or. Durle ti

33

32

Delimitarea UTR

ie

Subzona cu blocuri locative

Subzona cu locuin e particulare

UTR  32-33

Permisiuni:

Cb - Se permite autorizarea de construc

L1d - Se permite autorizarea de construc ie dupa efectuarea

L2b - Se permite autorizarea de construc ie dupa efectuarea

L2c - Se permite autorizarea de construc ie dupa efectuarea

VP - Se permite amplasarea terenurilor sportive;

Vp .

Indicii maximi admisibil

POT maxim - 30%
CUT - 0.5

Subzona cu obiective de interes public

Subzona

Subzon iilor verzi
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