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CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1 Regulamentul Local de Urbanism reprezintd o documentafie de urbanism de lip normativ,
care stabileste regulile privind ufilizarea terenurilor, realizarea i exploatarea constructiilor in
intravilanul localitétii.

1.1.2 Regulamentul local de Urbanism este parte integrantéd a Planului Urbanistic Zonal (PUZ),
avéand rolul de a explica si detalia reglementérile incluse in acesta.

1.3 Regulamentul Local de Urbanism are sialut de act de auloritale emis de administrafia
publicd locald si este aprobat de Consiliul Local, in baza avizelor obfinute conform prevederilor
Legii nr. 835/1996.

1.1.4 In cozul in care documentatiile urbanistice aferente unor subzone modificd conceplia
generald pe care se bozeazd PUZ-ul aprobat pentru zona respeclivd, este necesard
actualizarea Planului Urbanistic Zonal, conform legislafiei in vigoare.

1.1.5 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate realiza exclusiv in corelare cu
Planul Urbanistic Zonal, respectéand procedura de avizare si aprobare aplicabild documentatiei
inifiale.

1.2. Baza legalé

1.2.1 La baza Regulamentului Local de Urbanism stau:

- Legea B35/ 1996 privind principiile urbanismului si amenaijérii teritoriului;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind confinutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare §i aprobare a documentaliei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;

- Hotaréri ale Consilivlui Local anterioare datei elaborérii documentatiei.

1.2.2 Regulamentul Local de Urbanism integreazd prevederile directoare din documentatiile de
urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii, menfinand concepfia generala
a acestora.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1 Regulamentul Local de Urbanism defineste, printr-o serie de prescriplii (permisiuni si
restriclii), condifile de ocupare a terenurilor, amplasarea constructilor si realizarea
amenajdrilor aferente, pentru teritoriul inclus in Planul Urbanistic Zonal.,

1.3.2 Regulamentul Local de Urbanism stabileste norme obligatorii pentru emiterea actelor de
avtoritate de catre Administrafio Publica Locald, dupé caz, acestea fiind:

¢ certificatul de urbanism informativ;
*  certificatul de urbanism peniru proiectare;
*  autorizafio de construire sau de desfiinjare.




CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
(NCM B.01.02:2016 p. 11.5.2)

2.1.1 Expunerea la riscuri naturale

Executarea construcfiilor sau amenaijdarilor in zonele expuse riscurilor naturale este interzisd, cu
exceplia celor destinate reducerii sau limitdrii efectelor acestor riscuri.

In contextul prezentului regulament, riscurile naturale includ, f&ré a se limita la: alunecdri de
teren, terenuri mlGstinoase, scurgeri de forenfi, eroziuni, dislocéri de stanci, zone inundabile si

alte situatii similare.

2.1.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii construcfiilor in zonele expuse riscurilor tehnologice, precum si in zonele
de servitute si proteclie aferente sistemelor de alimentare cu energie eleciricd, conductelor de
goze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor lucréri similare de infrastructuré, este strict
interzisd.

In contexiul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele generate de procese
industriale sau agricole care implicd pericole precum incendii, explozii, radiafii, surpéri de teren

sau poluarea aerului, apei ori solului.

Fac excepfie de la interdicfile prevazute la primul alineat consirucliile si amenaidrile destinate
exclusiv prevenirii riscurilor tehnologice sau reducerii efectelor acestora.

2.1 nstruchii cu funchiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea execularii constructilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se va face numai pe baza unui studiv de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

2.1.4 Asigu ipérii edilit

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiuni si destinatie, implica cheltuieli pentru
echiparea edilitard ce depasesc resursele financiare si tehnice ale administrafiei publice locale
sau ale investitorilor interesali, ori care nu dispun de finanfare din bugetul de stat, este interzisd.




Autoritéfile administraliei publice locale au obligafia, in conformitate cu competentele legale, sé
coreleze dezvoltarea localitdfilor cu progromele de dezvoltare a echipdrii edilitare, finénd cont

de resursele financiare disponibile pentru realizarea acestora.

Autorizarea execuldrii constructilor in concordanjé cu posibilitifile de realizare a echipérii

edilitare se va face cu respectarea prevederilor punctului 11.5.2.4 din NCM B.01.02:2016.

Autorizarea execuldrii constructiilor va fi permisé doar cu condifia respectérii compatibilitéfii
infre destinalia construcliei si funclivnea dominantd o zonei, asa cum este stabilité prin
documentalia de urbanism, sau in cozul in care zona prezintéd o funclivne dominantd
tradifionald, caracterizala printr-un jesut urban $i o conformare spafiala specifice.

2.1.6 Procentul i

Autorizarea execuldrii construcliilor este permisé doar daci procentul de ocupare a terenului
nu depdgseste limita maximd stabilita in Regulamentul Funcfional Urban aferent PUZ si este
calculat conform prevederilor punctului 11.5.2.6 din NCM B.01.02:2016.

2.1.7 Lucrari ili blicé

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sav de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii, in condifille respectérii p.11.5.2.7 din
NCM B.01.02:2016.

2. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
(NCM B.01.02:2016 p. 11.6.1)

2.2.1 Orientarea faté de punctele cardinale

Autorizarea execuldrii construcfiilor se va face cu respectarea condifilor si recomandérilor
privind orientarea faja de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor in raport cu punctele cardinale trebuie sa respecte normele sanitare si
tehnice, avand ca scop indeplinirea urméatoarelor cerinfe:

¢ asigurarea unei bune insoriri, inclusiv a aportului termic;

*  asigurarea iluminatului natural adecvat;

*  crearea posibilitdfii de percepfie vizuald a mediului ambiant din spafiile interioare pentru
confort psihologic;




. respectarea cerinjelor specifice funclivnii cladirii, in procesul de alegere a
amplasamentului si stabilire o condifiilor de construire (de exemplu, retrageri si orientare
pentru lacase de cult, terenuri de sporl, construclii destinate invaamantului sau
sanatatii).

2.2.2 Amplasarea faté de drumuri publice

Autorizarea execuldrii construcilor in zona drumului public este permisd, cu respectarea
zonelor de protecfie a drumurilor, asa cum sunt delimitate conform legii, si doar pe baza
avizului autoritafilor publice centrale competente in domeniul drumurilor.

Orice constructii care, prin omplasare, configuralie sou exploatare, afecteazé buna
destasurare, organizare si dirijare a traficului pe drumurile publice sou care prezinté riscuri de
accidente, vor fi interzise in zonele de siguranid si protectie a drumurilor.

2.2.3 Ampl a faté de aliniament

Cladirile pot fi amplasate fie la limita aliniamentului, fie retrase fafé de acesta, dupé cum

urmeaza:

* in zonele consiruite compact, construcfiile vor fi amplasate obligatoriv la aliniamentul
cladirilor existente;

«  refragerea constructiilor foja de aliniament este permisé door dacé se respectd coerenfa
si caracterul fronturilor stradale;

* in ambele cozuri, autorizafia de construire va fi emisd numai dacé indlfimea clédirii nu
depdseste distanfa mdsuratd orizontal, din orice punct al cladirii faja de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceplie de la aceste prevederi constructiile care fac parte dintr-un Plan Urbanistic Zonal

aprobat.

Conditiile privind amplasarea construcjiilor fatd de aliniament sunt detaliate in p.11.6.1.7 din
NCM B.01.02:2016.

2.2.4 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execuldrii construcfilor va fi permisé doar dacd sunt respectate urmétoarele

condifii:

» distantele minime obligatorii intre hotarele terenurilor si constructii, stabilite prin Codul
Civil si NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitéfilor
urbane si rurale";

»  distanfele minime necesare pentru siguranta la foc, in funclie de gradul de rezistenfd la
foc, precum si distanfele minime necesare accesului autospecialelor de interventie in caz

de incendii, in funclie de indlfimea construcfiei, conform avizului pentru obfinerea
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certificatului de urbanism la proiectare, emis de organele de supraveghere a masurilor

contra incendiilor,

Retragerile impuse Irebuie sé asigure:

*  respectarea normelor de insorire si iluminat natural;

*  respectarea condifiilor de vizibilitate, in acord cu realizarea intimitdlii de locuire;

¢ respectarea condifiilor generale de protecfie contra incendiilor;

¢ asigurarea protecliei contra zgomotelor si nocivitdtii;

*  conservarea specificului fesutului urban.
Condifiile privind amplasarea construcfiilor in interiorul parcelei sunt detaliate la punctul
11.6.1.8 din NCM B.01.02:2016.

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
(NCM B.01.02:2016 p. 11.6.2)

2.3.1 Accese carosabile

Autorizarea execuldrii constructilor se va permite numai dacd sunt indeplinite urmétoarele
condifii:
Acces la drumuri publice: Construcfiile trebuie sé aibé acces la drumurile publice, fie direct, fie

prin servitute, conform destinafiei acestora. Este esenfial ca accesul sé permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, garanténd astfel siguranfa in caz de urgenté.

Aviz si autorizalie de construire: Orice acces la drumurile publice se va face in baza unui aviz si

aulorizalie speciald de construire, eliberate de adminisiratorul drumului public. Acest pas este
necesar pentru a asigura legalitatea si siguranta accesului.

Conditii de acces carosabil: Detalii suplimentare privind condifiile pentru asigurarea acceselor
carosabile sunt stipulate in punctul 11.6.2.1 din NCM B.01.02:2016.

2.3.2 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel va fi permisé numai dacé se
asigurd accesuri pietonale adecvate, in funclie de importanfa si destinafia constructiei.

Accese pietonale: Prin accese pietonale se infeleg cdile de oacces destinate pietonilor,
provenind dintr-un drum public, si care pot include: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale,
precum si orice alta cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau, dupé caz, pe
terenuri de proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, conform legi.




Accesibilitatea pentru persoanele cu handicap: Accesele pietonale vor fi proiectate astfel incét
s6 permita circulalio persoanelor cu handicap si a celor care folosesc mijloacele specifice de

deplasare, asigurénd astfel accesibilitatea universald.

Conditii de acces pietonal: Condifile privind asigurarea acceselor pietonale sunt detaliate in
punctul 11.6.2.2 din NCM B.01.02:2016,

4, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
(NCM B.01.02:2016 p. 11.6.3)

1 rea la I lice i xiste

Autorizarea execuldrii construcfiilor va fi permisa numai daca existd posibilitatea racordérii
noilor consumatori la refelele existente de apd, gaze naturale, instalatiile de canalizare si de

energie electrica.

Racordarea la refelele existente: Este esenfial ca construcliile sé poatd fi racordate la refelele

publice de apd, gaze naturale, canalizare i energie electricd, pentru a asigura funclionarea
acestora in conformitate cu normele tehnico-edilitare.

Conditii de racordare: Condifiile privind racordarea la refelele publice de echipare tehnico-
edilitard sunt detaliate in punctul 11.6.3.1 din NCM B.01.02:2016.

4 liz edilitare
Extinderile de refele sau mérirea copacitdfii refelelor edilitare publice se vor realiza de cdtre

investitori sau beneficiari, partial sau integral, in funcfie de caz, in conformitate cu conditiile
stabilite in contractele incheiate cu Consiliul Local.

Lucrérile de racordare si bransare: lucrdrile de racordare si bransare la refeaua edilitard

publica vor fi suportate integral de catre investitor sau beneficiar, conform reglementérilor
legale si contractuale.

Condifii_privind realizarea refelelor publice: Condifile privind redlizarea refelelor publice

tehnico-edilitare sunt detaliate in punctul 11.6.3.2 din NCM B.01.02:2016.

2.4.3 Propri icd a lelor edilitare

Refelele de apd, candlizare, drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public sunt
considerate proprietate publicad o sotului, comunei, orasului sau raionului, conform legii, cu
exceplia cazurilor in care legea dispune allfel.

Proprietatea publicd a lucrérilor edilitare; Lucrérile de construclie a retelelor mentionate mai sus,

indiferent de modul de finanjare, vor deveni parte din proprietatea publicd, in conformitate cu
reglementérile legale.




Racordarea si bransarea: lucrdrile de racordare si bransare la refelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) vor fi suportate integral de investitor
sau beneficiar. Aceste lucrdri vor fi execulate numai dupé obfinerea avizului de la autoritatea
administrafiei publice specializate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI §I
ALE CONSTRUCTIILOR
(NCM B.01.02:2016 p. 11.6.4)

2.5.1 Parcelarea

Parcelarea reprezintd operafiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi
aléturate, in scopul realizérii de noi constructii. In cazul in care numérul de loturi depéseste 12,
se va autoriza realizarea parceldrii si executarea construcliilor, cu condifia adoptérii unor solufii
de echipare colecliva care sa respecte normele legale de igiend si protectie a mediului.

Conditii privind parcelarea: Pentru parceldrile ce implicd mai mult de 12 loturi, solufile de

echipare colectiva vor trebui sa asigure respectarea reglementdrilor legale referitoare la igiena
si protecfio mediului.

Forma si di iunil rcelelor: Condifiile detaliate privind forma si dimensiunile parcelelor

sunt reglementate in punctul 11.6.4.1 din NCM B.01.02:2016.

2.5.2 inéltimea constructiilor

Autorizarea executdrii construclilor se va face cu respectarea indlfimii medii a clédirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenfa de indlfime sé depdseasca cu mai mult de

doud niveluri clédirile imedial invecinate.

Exceptii: Fac excepfie de la aceastd reglementare consirucfiile incluse intr-un plan urbanistic

zonal aprobat, care pol avea o inélfime diferitd, in conformitate cu prevederile acestuia,

Conditii_de stabilire a _inallimii constructiilor: Condifiile detaliate pentru stabilirea inglfimii
construcfiilor sunt reglementate in punctul 11.6.4.2 din NCM B.01.02:2016.

2.5.3A exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé doar dacé aspectul exterior al acestora nu
contravine funcfiunii pentru care sunt destinate si nu afecteazé negativ aspectul general al

zonei.

Constructii_neconforme cu aspectul zonei: Autorizarea executdrii construcliilor care, prin

conformare, volumetrie si aspect exterior, contravin aspectului general al zonei si depreciazé
valorile urbanismului si arhitecturii acceptate la nivel general este interzisa.




Aspectul exterior al construcliilor; Aspeciul exterior al constructiilor, inclusiv toate elementele

definitorii ale acestvia, va face parte din spalivl public, Caracteristicile esenfiale care determing

aspectul exterior al construcliilor sunt descrise in punctul 11.6.4.3 din NCM B.01.02:2013.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
TMPREJMUIRI
(NCM B.01.02:2016 p. 11.6.5)

2.6.1 Parcaje

Autorizarea executdrii construcliilor care, prin destinafie, necesita spatii de parcare, va fi emisd
numai dacd existd posibilitatea realizérii acestora in ofara domeniului public, cu excepfia
parcarii pentru fransportul vizitatorilor, care poate fi realizatd pe teren din domeniul public

amenajat in acest scop.

Conditii privind amenajarea parcajelor: Condifiille detaliate privind amenajarea parcajelor sunt

reglementate in punciul 11.6.5.1 din NCM B.01.02:2016.

2 2 - - - L

Autorizafio de construire va include obligafia de a menfine sau crea spalii verzi si plantate, in

funcfie de destinafia si capacitatea construcfiei, conform reglementérilor tehnice aplicabile.

Suprofata spatiilor verzi: Suprafata necesaré pentru spaliile verzi si plantate va fi stabilita in

corelare cu normele de igiend si profecfia mediului, pentru a asigura un mediu sandtos si

sustenabil.

2.6.3 Tmmimuin

In conformitate cu prezentul Regulament, sunt permise urmétoarele categorii de imprejmuiri:

Imprejmuiri opace: Acestea sunt necesare pentru protecfia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii funcfionale si asigurarea protectiei vizuale.

Imprejmuiri transparente: Acestea pot fi decorative sau sub formd de gard viu si sunt necesare
pentru delimitarea parcelelor aferente cladirilor 5i/sau pentru integrarea acestora in caracterul
strézilor sau ansamblurilor urbanistice.




CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Durlesti, feritoriul situat in
intravilanul orasului este impdrfit in unitdi teritoriale de referinja (UTR), pentru fiecare dintre
acestea fiind stabilite prescriplii specifice zonelor funclionale. In prezent, teritoriul intravilanului
orasului Durlesti este impdrfit in 60 de unitdli feritoriale de referinja.

Terenurile care au generat PUZ fac parte din UTR 3, iar prevederile regulamentului respectiv vor
fi ulterior incluse in PUG-ul orasului Durlesti si in Regulamentul local aferent.

Prezentul Reguloment Local de Urbanism include prevederi referitoare la urmdtoarele zone

funcfionale:

D "L” - ZONE CU FUNCTIUNI LOCATIVE

Cod L1" = subzoné cu subzond cu locvinfe particulare insirvite
Cod L2 ~ subzoné cu blocuri locative

"c"-Z IUNI

Cod Ca - subzona centrala cu servicii publice, administrative, socio-culturale si locuinte

multietajate cu funcfiuni complementare;
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL
SUBZONELOR

COD “L" - ZONE CU FUNCTIUNI LOCATIVE

COD L1* - subzond cu locuinte particulare insirvite

REGIMUL DE INALTIME: P, P+2E

it finimtonats

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte particulare insiruite cu maxim P+2E nivele;

- in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd aceste norme, unele facilitali si spafii

care deservesc rezidentii din zona.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea clddirilor, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului;

- funcfiuni comerciale i servicii profesionale cu condific cé suprafaja acestora s@ nu
depdseascd 200 m.p. si s nu genereze Iransporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafafa de 200 m.p., care

genereazd un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- actlivitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin ufilizarea incintei pentru depozitare si
producfie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru produclie si subzisten}d;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze si stafii de intrefinere auto.
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1, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele core indeplinesc urmatoarele condifii:
Codul de rglementare urbanistica — L1*;
Regimul de construire — insiruit

Dimensiunea minimd a parcelei — 160 m.p.
Dimensiunea minima a frontului stradal — 6.5 m

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.5 m;
- lungime front la strad@ pentru locuinje insirvite maxim 36.0 m.;

- cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este previzut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fojd de limitele laterale ale parcelei conform normativelor
anliincendiare;
refragerea fajd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din indlfimea la
cornise masuratd in punctul cel mai inalt fajé de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

distanja minimé& dintre construcfiile locative de pe aceeasi parcela va fi stabilité conform
normativelor anfiincendiare si sanitare.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. l&fime
dinir-o circulafie publicé in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut (servitute) prin

una din proprietdfile invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stafionarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2E+M;
- se admit depdsiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa clédirilor invecinate.
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8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvialé va fi fécuta pe

sub frotuare peniru a se evila producerea gheii;
se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in refeava de

canalizare.

9. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spajiile neconstruite 5i neocupate de accese si lroluare, vor fi inierbate si plantate cu arbori si
arbusti;
in zonele de versanli se recomandd plantarea speciilor de arbori a céror radécini contribuie

la stabilizarea terenurilor,

10. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
indlfime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viv;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indlfimea de maxim 2.0 m.

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului (raportul dintre suprafaa ocupatd la sol de cladiri si suprafata
terenului considerat) se determing pentru fiecare parceld separat:

POT=35%

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului (raportul dintre suma suprafetelor desf&surate ale tuturor
cladirilor si supralaja terenului considerat) se determing pentru fiecare parcelé separat:

CUT pentru indlfimi P+2E+M = 1.0
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2 - (¥} - -
REGIMUL DE INALTIME: DE LA P+4E PANA LA P+9E

Utilizare functional&

1. UTILIZAR! ADMISE

- locuinfe colective cu maxim 10 niveluri subraterane;

- construclii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- amenajdri aferente locvinfelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spaii
plantate, locuri de joacd pentru copii, zone de odihné pentru maturi, amenaijéri de sport pentru

lineret si loisir (eventual piscind decorativé).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor, etaj tip penthouse;

- se admit obiective de utilitate publica la parterulul blocurilor de locuit, cu condifia cé acestea
vor avea un acces separat de cel al locétarilor;

- se admite conversia locuinfelor de la parter in spafii comerciale exclusiv pentru produse cerute

de aprovizionarea zilnicé sau in oficii, preponderent pentru clédirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice ufilizarea spafiilor care dejo au f&cut obiectul conversiei pentru depozite si alte
activitdli de naturd sé incomodeze locuinjele;
- se interzic urmatoarele lucrdri:

a. activitali productive;

b. constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri si garduri pe trenuri domeniul public;

c. depozitare en-gros sau mic-gros;

d. depozitari de materiale refolosibile;

e. depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

f. autobaze si stalii de intrefinere auto;

g. lucrari de terasament de naturG sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile invecinate sau care pot s provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice

sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.
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1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Caracleristicile parcelelor se vor stabili cu condifia cé:

cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriv avénd acces direct dint-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren ulilizat in comun cu accesele asigurate din circulalia
publicé prin intermediul unor circulalii private,

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fajd de alinioment se va face cu urmétoarele recomandéri privind zonele

de extindere:

cladirile se vor retrage de la aliniamentul (linia rosie) a strézilor principale de interes local cu
minim 2.0 — 4.0 metri, dar nu cu mai pufin decat diferenta dintre indlfimea constructiilor si

distanfa dintre aliniamente;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe sthézi/accese secundare, cu condifia cé
indlfimea cladirilor s& nu fie mai mare decdt distanja dintre aliniomente, in caz contrar
cladirea se va retrage de la aliniament la o distanié egald cu diferenfa dintre acestea, dar
nu mai pufin de 2.0 - 4.0 metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea cladirilor faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu

urmatoarele recomanddri privind zonele de extindere:

in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incét s& nu contraving normelor si
normativelor in vigoare cét si condifiilor de protecfie impotriva incendiului si altor norme
tehnice specifice (normelor de insorire si iluminat natural; respectarea condifiilor de
vizibilitate in acord cu realizarea intimitdfii de locuire pentru construcfiile invecinate;

asigurarea protecliei contra zgomotului si nocivitdfilor efc.).

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld se va face conform normelor
NCM B.01.05:2019:
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distanjele intre clédiri se vor stabili cu respectarea normelor de insorire, iluminare naturald,
exigenfelor de proteclie impotriva incendiului, precum si cu asigurarea invizibilitalii reciproce

a incaperilor locative din fereastrd in fereastrd;

pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distangele intre laturile longitudinale ale
caselor de locuit va fi minim 2/3 din inéllimea cladirii mai inalte.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriv accesul dionir-o circulafie publicé fie direct fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediv unei strézi private.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare:

— stafionarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spafiilor publice exceptéand transportul
vizitatorilor, care poate fi parcal pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste

scopuri;

— parcajul obligatoriu va constitui 70% din numé&rul de locuinfe.

7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili cu condifio intregrérii in parficularitdfile zonei si

armonizdrii cu vecindtdfile imediate.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitard se vo face cu urmétoarele condifiondri:
- toate construcfiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriv sé fie facuta pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

9. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere si spatiile plantate se vor amenaja cu urmétoarele condifiondri:
— terenul liber rémas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat;
— terenul amenajat ca spalii de joc, de odihné si gradini de fafadd decorative va

reprezenta cel pulin 50% din suprafata fotalé a terenului liber.
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1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului (raportul dintre suprafata ocupaté la sol de cladiri si suprafaja

terenului considerat);
POT maxim =40 %

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului (raportul dintre suma suprafefelor desfasurate ale tuturor
cladirilor si suprafaja terenului considerat);

CUT maxim = 3.0
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viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizatad pentru elaborarea PUZ in conformitate cu strategia
de dezvoltare a localitatii;

beneficille autoritatil publice locale $i comunitatii ca urmare a realizérii PUZL

i S A —
¢ prolecte 006
Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajar :qrflﬂlgi,‘ *{"3 v Anatolie
Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii; Domeniile A.1.2.3 ,‘{l'
Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie; . ..y Vi, -

Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator; il _de la 22.12.2021 pind la 22.12.2026
Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
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ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT DUPA
REGIM DE INALTIME SC 1:2000

LEGENDA
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ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT DUPA
GRAD DE UZURA SC 1:2000

) ) R LEGENDA
- ) + | k] / ' | -‘1'1 i .

1. Teren, care a generat studiu

2. Confectionarea mobilei

3. Confectionarea articolelor din metal
4. Magazin materialelor de constructie
5
G

. Stomatologie
. Service Auto
7. Statie de pompare
12. Centrul republican de diagnostica veterinara
13. Tipografia
14. Confectionarea mobilei
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SEMNE CONVENTIONALE
== m mm  Limita zonei de studiu
= m = m Limita terenul, care a generat PUZ
s Limita or.Chiginéu
ssvesssssess Limita intravilan or, Durlesti
——— Limita parcelelor cadastrale
~— = —— Linii rosii confrom PUG

@ Case particulare
[ ] Blocuri colective

GRADUL DE UZURA

I Construct > :
BEETR 1 Cladirf iniproces de coristiudtie” | ©

oD
: —-—- 1 Domeniile A.1,2,3,4

FE!

o S, oy T -~ 5 . - y - 3 F a = i M y Sy -
{ . L P f: k - (L - ) . — ;
I k J : %) : ks S e S ; = 'tjr i/ e W IL ey A == 7 I Nr. de inregfistrare g avizulyi
A Y u o] e " of W e e - 5] f o e ) TR : . e = =
l\ ) YV B: B O 7 Y | o S S | T el [ =. . Analiza fondului construit "' * 15 22022021 pina 1a 22120070
b, . F, i * .--...- --__' i i " o™ f e AT [, ¥ f - - 5 § = - =~ e =

Starea fizicA a constructiilor din zond variazéd. Majoritatea constructiilor
se afld Intr-o stare bund sau satisficatoare. Exceplie fac cladirile
industriale, care prezinta un grad ridicat de uzura

Analiza fondului construit a fost dupa grad de uzura

pentru cladiri din limita studiului, iar analiza regimulutte

zond mai mare. Gradul de uzura a fost determ
dastrale cu referire la anul de constructie a
e constructie.
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ANALIZA HIDROGEOTEHNICA.
SC 1:2000

SEMNE CONVENTIONALE

= m = | imila zonei de studiu

Limita terenul, care a generat PUZ

s Limita or.Chisinau

tesssssnssns Limita intravilan or. Durlesti
~————— Limita parcelelor cadastrale

| (A) | Zonafavorabila pentru constructi

|:@D Zona inutila pentru constructii din cauza
prezeniel pantei considerabile si dzvoltarea

proceselor de alunecare si eroziune a solului
de la P+2E pana la P+4E

[: @ j Zone potential inundabile cu ape pluviale

# = Corpuri de apa

< i i aie |
Spasov “Anafolie |
Domeniile A.1,2
Conditii hidrogeomorfologice . , ...

Valahll de In 22.12.2021 pind fa 72.1
Terenul, care a " " versant—
sud-vestica, avand o pantd medie de aproximativ 8%.
Conform PUG al orasului Durlesti, terenurile respective sunt
considerate favorabile pentru constructi din punct de vedere al
conditillor hidrogeomarfologice.
Conform Hartii de raionare seismica a teritoriului Republicii Moldova”,
elaborata de Institutul de Geologie si Geofizica al Academiei de Stiinte
a Moldovei in 2006, zona are o seismicitate de 7 grade pe scara
MSK-64. Avand in vedere lipsa microralondrii seismice pentru acest
teritoriu, seismicitatea amplasamentulul va fi determinatd In urma
investigatiilor geologice necesare pentru constructii.
Terenul nu contine specii rare sau protejate de flora aflate sub protectia
autoritatilor competente.
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DE URBANISM OR. DURLESTI. UTR 3

Zona examinata

Schema UTR
a or. Durlesti

SEMNE CONVENTIONALE

== m s | jmita zonel de studiu
B e Limita terenul, care a generat

studiul de justificare £ i'
w.
LOCUINTE EXISTENTEPARTICULARE CU Lty
NECESITATI DE REGLARE SPATIALA b=y &
ZONA DE BLOCURI LOCATIVE ! ¢
EXISTENTA o
")

ZONMA INDUSTRIALA SI DE DEPOZIT,

€
VerilicatBhr de y’z’ cele 096
Spasov Anatehe
A et
Domeniile 7/ 2.0, %

Ni. de Inrarsirars B evizilui
vatabll de la 22.12.2021

g
B
i I/ i -‘.: g

f TR 107 g
2. Subzone functionale - UTR nr. 3 Beneficiar: Primaria or. Durlesti ; / S ;ﬂ

L2a - 3 - subzoni cu cladiri multietajate (3-5 nivele), locuinte i functiuni NS Tobeidom . - i OBIECT nr. 26-2024 Sa—

complementare; K Zra PLAN URBANISTIC ZONAL TN VEDEREA SCHIMBARI REGULAMENTULLI TN CONSTRUGTIE §1
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Ea - 3 - Subzona unitatii economice (industriale); (Pl P j=l] Faza Plansa | Planse
AgP  [Ciochina S3\ of-27/% /) PLAN URBANISTIC ZONAL
L1f - 3 - Subzona cu locuinte in regim jos de inaltime , amplasate in limitele T e + o PUZ 12 18

linei rosii propuse; —— -

EXTRAS DIN REGLEMENTUL LOCAL
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REGLEMENTARI. SCHEMA REPREZENTARII

4| CODURILOR DE REGLEMENTARE URBANISTICA

SC 1:2000

SEMNE CONVENTIONALE
== m == | imita zonei de studiu

Limita terenului, care a generat PUZ
memmmmmn  Limita or.Chiginau
vsssssssssss Limita intravilan or. Durlesti

Limita parcelelor cadastrale

Limita UTR (unitati teritoriale de referinta)

==
= Corpuri de apa

ZONE EXISTENTE
Subzona cu cladiri existente in regim jos de inaltime;

Subzona cu locuinte in regim jos de inaltime, amplasate
in limitele linei rosii propuse;

Subzona unitatii economice (industriale);

ZONE PROPUSE

Subzona cu cladiri multietajate (6-9 nivele), locuinte si
NEZAN] Rinchuni complomentars: -~ - e ene S

ma —_1-1._....::
SpasovZAnatolie
Domeniile h 1,2.9,4

~ Plansa "Regle nﬁﬂ?_'”‘%ﬂ&'ﬁ‘élﬁ&“"'hprazentarii. codurilor  de
reglementare  urbanistica®'* ‘este |7 &xecutata  conform© NCM

NOTA:

B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului sl localitatilor Instructiuni
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiel de urbanism si amenajare a teritoriului, si
contine informatii despre:

- limitele zonei studiate,

- accesele carosabile;

= regimul de construire, liniile rosii, alinierea, indicii de control
procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a
terenului;

- indicarea zonelor si subzonelor functionale, pentru care se
I’n:;mfeazﬁ prescriptii in regulamentul aferent planului urbanistic
Z0,

j ' fid!
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Gazoduclul existent de
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k= presiuna medie @108 _k.:“

¢ existent de presiune medie L3

Clccr[c- 32 ?'1131’ h
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i~nlf., “ff= Punclde reglare a

|.!I'1-" dunii gazelor de lip
a’. dizlap Qmin=410m3/Mh
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Jp4y . Racordars in gazoductul g

“Prm

/" REGLEMENTARL.
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE SC 1:2000
SEMNE CONVENTIONALE

o= -
=

Zona examinata

Limita terenul, care a generat

WS Studiul de justificare

M > d24 pjna 1a #,m_zu;a—— o

Limita or.Chisginau
Limita intravilan or, Durlesti

r d:{. prnlacﬁ:_'ﬂ 160 p—

texgv Ivan |
entilp 6a,b,c.e

Limita parcelelor cadastrale

Linii rosii confrom PUG
-
"?WVZ) m= Gm == Retele de alimentare cu gaze naturale
Localizarea retelelor tehnico-edilitare:

Alimentarea cu gaze naturale a cartierului cuprins in perimetrul sir.
Dacilor - str. T. Vladimirescu - str. E. Florea, or. Durlesti, mun. Chisinau,
esle preconizata de la conducta de gaz presiune medie existenta @108
pozata pe str, E. Florea,

Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza a fi executata subteran
din tevi de polietlena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate
electric GOST 10704-91.

Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocuri de locuit si
obiective comerciale plasate la demisolul acestora de pe teritariul dat.
Reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei
a nivelul necesar are loc prin intermediul unui Post de Reglare a Presiunii
Gazelor de tip dulap (PRPG).

Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor de locuit (126 ap,) se prevede
pentru:

- prepararea bucatelor, instalarea in bucatdria fiecarui apartament a
aragazului cu 4 ochiuri;

- incélzire si alimentarea cu apa calda, instalarea in bucéataria fiecarui
apartament, a unui cazan cu putere nominala 24kW.

Spatiile comerciale, de la demisolul blocurilor, vor fi Incalzite cu ajutorul
cazanelor cu putere nominalizatd In prolect de executie a sistemului de
ncalzire.

Consumul total de gaze naturale a teritoriului profectat constitule Qmax =

327mafh.
Pentru zona data urmeazé a fi instalat un PRGF cu doua regulatoare de

presiune a gazelor cu capacitate de trecere a unui regulator Qmin =

410m3a/h.

Reteaua de alimetare cu gaze nalurale va fi proiectatd, in final, In
conformitate cu ,Avizul de racordare a coneclarii si consum eliberat de
catre SA ,Chisindu-GAZ", pentru executarea lucrérilor de proiectare la
stadiul documentatiei de execulie a blocurilor locative cu spatii comerciale,
Etapa respectivd va permite calculul concret al volumelor solicitate de
consum.

Punctele de racordare vor fi identificate prin oblinerea avizelor
corespunzatoare de la furnizorii de utilitafi.
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REGLEMENTARI.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
'SC 1:2000
SEMNE CONVENTIONALE

I
e == =

Zona examinata

Limita terenul, care a generat

MR swudiul de justificare

e Limita or.Chisinau
Limita intravilan or. Durlesti

Limita parcelelor cadastrale
== = — Linii rosii confrom PUG

=== \/\/ == Retele de alimentare cu energie electrica

7o/ PTB16

/ | Punct de transf
T W 2T 400kVA 3 Pt o ranmiomae

/| Localizarea retelelor tehnico-edilitare:
Consumatorii de energie electrica pentru teritoriul a cartierului cuprins in
..../| perimetrul str. Dacilor - str. T. Vladimirescu - str. E. Florea, or. Durlesti,
4o/ '} mun. Chisindu sunt:
- 4 blocuri locative de lip S+D+P+TE (cu spatii comerciale la demisal),
- sarcini de lluminat exterior.

Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria |l de fiabilitate a
1 alimentarii cu energie electrica,
5 Conform avizulul de racordare NeP40202023100056 din 20.10.2023,

-] blocurile locative se vor conecta la sursele de alimentare electrice conform

-| categoriei de fiabilitate Il. Punctul de racordare PDC1 fid 47 PD14S2 fid 7
~. | PT-916. Tensiunea nominala in punct de racordare 380V. Puterea electrica

| aprobata prin aviz 361kW.
Pe fatadele blocurilor se vor instala 2 culii de cabluri (CCPR1 si CCPR2)

din masa plastica dotate cu intrerupatoare de tip BTV.

De completat ID-0.4Kv, pt-916, 51 fid 11 sl 52 fid 7, se va adauga 2
fidere cu echipament de comutatie si de protectie de capacitatea necesara.

Doua linii de cablu se vor aseza din sectiunl diferite ale posturilor de
transformare la fiecare cutie de cablur,

Conectarea va fi posibila numai dupa schimbarea transformatoarelor de
inr!a la PT-916 de la 400kVa la 630kVa. Lucrarile vor fi efecluale de caftre
uperats::-rul de retea,

Toate detaliile vor fi elaborate la faza proiectului de executie,

Verificator de proiecte 094
Bugaevski Veaceslav

%m »nidile C.4,5,6a

Wr, '8 mulquirdle® aopule i i
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REGLEMENTARI.
ALIMENTAREA CU APEDUCT, CANALIZARE
MENAJERA SI PLUVIALA SC 1:2000

SEMNE CONVENTIONALE

Zona examinata

Limita terenul, care a general
studiul de justificare

Limita or.Chisinau
------------ Limita intravilan or. Durlesti
Limita parcelelor cadastrale

Linii rosii confrom PUG

SEMNE CONVENTIONALE RETELE

== Cay = Retele exterioare de canalizare menajera existente

e o == Retele exterioare de apeduct existente

= (1] == Retele exterioare de canalizare menajera proiectate

Sl ]
w2 == Retele exterioare de canalizare pluviala proiectate

Retele exterioare de apeduct existente proiectate
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REGLEMENTARI. CIRCULATIA
TERENURILOR
SC 1:20

-

[ Verificator de ecte 096
e cu"‘ﬁ]"ﬂ?ﬂ“’-{ﬂn lie
——r HTPIERITRNIA.1,2,5,4

W Limita terenul, gare a generat PUZ
valubil die la 22.12.2021 pind la 22.12.2020 |
- Limita or.Chisinau
seversnaeens Limita intravilan or, Durlesti
Limita parcelelor cadastrale

— = — Linii rosii confrom PUG
|:| Terenuri proprietate APL, domeniul privat
m Terenuri proprietate APL, domeniul public

: Terenuri private

: Terenuri ﬁpalte de informatie
cadastrala

BORDEROU PARCELE CADASTRALE
CARE AU GENERAT STUDIU
pos. | parcetel | Avia, ha | Tip de proprietate | Modul de folosinta
1 | 0121116.101 | 0.08310 | Proprietate privata Pentru constructil
2 |0121116.423 | 020890 | Proprietate privata Pentru constructii
3 | 0121116.087 | 0.10520 | Proprietate privata Pentru constructii
4 | 0121116.008 | 0.09840 | Proprietate privata Pentru constructii

'.i Investitor: Triboi Sofia

Statutul juridic a terenurilor

Terenurile din perimetrul examinat sunt, In mare pare, Tn proprietate
privata, Exista 4 terenurl aflate in proprietatea administratiei publice locale,
in domeniul privat, si 1 teren din domeniul public. Terenurile care au
ganamt PUZ, cu o suprafatd totald de 0,4766 ha, sunt definute de
~| persoana fizica Triboi Sofia, avAnd modul de folosinta pentru constructii.

NOTA:
Plansa "Reglementari. Circulatia terenurilor” este executata conform

NCM B.01.02:2016 Sislematizarea teritoriului sl localitatilor
Instructiuni privind confinutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare §i aprobare a documentaliei de urbanism si amenajare a
eritoriului, si contine informatii despre:

tipul de proprietate asupra terenurilor;

circulatia terenurilor, Tn functie de destinalia propusa.
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