MEMORIU EXPLICATIV

PLAN URBANISTIC ZONAL
Obiect 26-2024-PUZ

in vederea schimbirii regulamentului urbanistic in zona cu ,functii
locative COD ,,L” pentru valorificarea terenurilor comasate cu numerele
cadastrale 0121116.423, 0121116.101, 0121116.098, 0121116.097, strada
needentificata, zona de studiu cartierul in curs de dezvoltare cuprins intre
str. Dacilor, str. Tudor Vladimirescu, str. Mihai Viteazul si str.Paris, situate
in orasul DURLESTI mun.CHISINAU,

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in scopul argumentirii
urbanistice si economice a resistematizarii si valorificarii terenurilor, situate in
intravilanul or. Durlesti, nr. cad. 121116423, 0121116.101, 0121116.098,
0121116.097, supr. totala 0.4766 ha, (Teren generator al PUZ). Zona de studiu-
cartierul in curs de dezvoltare str. Dacilor, str. Tudor Vladimirescu, str. Mihai
Viteazul si str. Paris, situatd in orasul Durlesti, mun.CHISINAU, cu suprifata totald
de 3.1 ha, in vederea realizérii unui obiect comercial de tip D+P si a unui complex
locativ S+D+P+7 E (3 unitati).

Beneficiar: Primaria or. Durlesti
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CONTINUTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL:
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Volumul lll - Regulamentul local de urbanism aferent PUZ.Piese scrise
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CAPITOLUL I : INTRODUCERE

Date de recunoagtere a documentatiei. Introductiv. Obiectul lucrérii ;
Date initiale. Destinatia Planului Urbanistic Zonal ;

Scopul lucrérii ;

Statutul juridic

Obiectivele urmarite in procesul elaborararii PUZ-lui
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CAPITOLUL Il : ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $| ELABORAREA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE

2.1 incadrarea in localitate

2.2 Analiza privind tipurile de functiuui

2.3 Analiza geomorfologica

2.4 Regimul juridic al terenurilor

2.5 Analiza fondului construit

2.6 Retele de transport

2.7 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare
2.8 Difunctionalitati prioritati

2.9 Prevederi ale PUG

2.10 Propuneri de reglementare functionala

2.1. Temei juridic pentru elaborarea proiectului
2.2. Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism

2.3. Caracteristica cantitativa a terenului examinat
2.5. Amenajarea teritoriului aferent

2.6. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice

2.4. Asigurarea tehnico-edilitard a constructiilor si amenajérilor proiectate pe etape
PIESE DESENATE

1. Schema de integrare in teritoriul or. Durlesti

2, Starea actuala a teritoriului examinat (studiu ortotopografic), Sc 1:1000;
3. Extras din Planul urbanistic general al or.Durlesti

6. Extras din Regulamentul local de urbanism al or.Durlesti

7 Schema de dezvoltare a teritoriului examinat in PUZ. Sc¢ 1:1000



8. Plan general din documentatia de proiect propusa pentru teritoriul de
valorificaresc 1:500

9. Schema zonare functionala a teritoriului examinat in PUZ Sc 1:1000

10. Schema de circulatie rutiera si pietonala pe teritoriul examinat in PUZ, Sc 1:500
11. Schema retelelor de alimentare cu apa si canalizare

12. Schema retelelor de alimentare cu energie electrica

13. Schema de alimentare cu gaze naturale

2.7. Indicii urbanistici pentru etapa de realizare a constructiilor propuse

2.8. Referinte legislative si normative

CAPITOLUL Il :REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Propuneri de dezvoltare-solutii urbanistice, indici urbanistici

3.2 Propuneri de modificare a codurilor urbanistice

3.3 Modernizarea circulatiei de transport

3.4 Infrastructura edilitara.Retele apeduct, canalizaremenagera si pluviala ;
Alimentarea cu gaze naturale ; Alimentarea cu energie electrica.

Anexe :
1. Certificatul de urbanism pentru proiectare nr.137/09 din 25.09.2024

2. Tema program

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in scopul argumentarii
urbanistice si economice a resistematizarii si valorificarii terenurilor, situate tn intravilanul
or. Durlesti, nr. cad. 121116423, 0121116.101, 0121116.098, 0121116.097, supr. totala
0.4766 ha, (Teren generator al PUZ). Zona de studiu-cartierul in curs de dezvoltare str.
Dacilor, str. Tudor Vladimirescu, str. Mihai Viteazul si str.Elena Florea, situata in orasul
Durlesti, mun.CHISINAU, cu supréfata totald de 3.1 ha, in vederea realizérii unui obiect
comercial de tip D+P si a unui complex locativ S+D+P+7E (3 unitati).

BENEFICIAR : Primaria or. Durlesti ; Investor SRL ,,Dase Development”
Proiectant general SRL ,,INVIART DESIGN”.

Certificat de ubanismpentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.2023

Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in scopul argumentarii urbanistice si economice a
resistematizarii si valorificarii terenurilor, situate in intravilanul or. Durlesti, nr. cad.
121116423, 0121116.101, 0121116.098, 0121116.097, supr. totala 0.4766 ha, (Teren
generator al PUZ), este elaborat in baza :

Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor si
proiectant SRL ,,INVIART DESIGN".

. Temei program pentru elaborarea Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in scopul
argumentarii urbanistice si economice a resistematizarii si valorificarii terenurilor, situate



in intravilanul or. Durlesti, nr. cad. 121116423, 0121116.101, 0121116.098,
0121116.097, supr. totald 0.4766 ha, (Teren generator al PUZ),

1.2 DATE INITIALE
- Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;
- Parcelarea cadastrala in sistemul de coordonate, baza actualizatd in anul 2018;
- Informatia privind utilizarea existentd, agenti economici si activitatilelor ;
- Datele analitice si statistice actualizte, preluate din baza de date si harti
oficiale,infomatia si reglementérile din cadru documentatie de urbanismaprobate.
- Studiul de fundamentare n vederea initierii elaborarii Planului Urbanistic Zonal,
pentru stabilirea codului de reglementare urbanistic in hotarele zonei de studiu.

1.3 SCOPUL LUCRARII

Scopul lucrari constd in evidentierea prioritatilor planimetrice si economice in
vederea sistematizarii terenului, generator al PUZ, component al centrului or. Durlesti, cu
supr. 0.4766 ha, proprietatea bineficiarului, prin modificarea categoriei subzonei
functionale UTR nr. 3 subzone functionale L1a-3 si Ea-3, stabilite precedent in RLU al or.
Durlesti in subzona ,,centrald cu functiuni de interes public” si subzond cu ,cladiri
multietajate”, cu realizarea n final a complexului locativ de tip S+D+P+7E si comercial
incadrat la parterul blocului locativ adiacent str. Tudor Vladimirescu.

In final se prevede, formarea unui complex functional urbanistic integru cu incadrarea
organica in spatiul existent al localitatii Durlesti. Documentatia elaborata reprezintd
solutia urbanistici pentru aprobarea prealabild si intocmirea ulterioara a actelor
permisive necesare.

1.4. STATUTUL JURIDIC

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in conformitate cu solutiile si prevederile
Studiului de Justificare (schita de proiect al PUZ), aprobat de céatre comisia de
specialitate a Consiliului Local Durlesti si emiterii Certificatul de urbanism pentru
proiectare nr. 137/09 din 25.09.23 (prelungit), eliberat de catre Primaria or. Durlesti, mun.
Chiginau ,,Pentru elaborarea documentatiei de de proiect — Planul Urbanistic Zonal si
Planului Urbanistic de Detaliu, in vederea schimbarii regulamentului in constructie si
valorificarea terenurilor comasate nr. Cadastral 0121116423, 121116.101, 121116.098,
121116.097 or. Durlesti, mun.CH[$INAU, cu suprafata totald de 0.4766 ha, in vederea
realizarea in final a complexului locativ de tip S+D+P+7E(3 unitat)) si a unui obiect
comercial D+P situat in or. Durlesti, strada nederminata”;

Conform Planului Geometric si extrasul din registrul bunurilor imobile, terenurile cu

nr. cad. 0121114623, 121116.101, 121116.098, 121116.097 or. Durlesti,
mun.CHISINAU, cu suprifata totald de 0.4766 ha, in vederea realizarea in final a
complexului locativ de tip S+D+P+7E(3 unitati) si a unui obiect comercial D+P situat in
or. Durlesti, strada nederminata”;
Modul de folosinta, pentru constructii” cu supr.0.4766 ha, in conformitate cu Contractul
de vinzare-cumparare nr. 1-213 din 12.03.2021, Decizia privind formarea bunului imobil a
f/n Din 28.05.2021. Dreptul de proprietate se confirma prin datele din Registrul bunurilor
imobile (RBI), accesate prin intermediul portarului informational IP, Agentia Servicii
Publice”, vizualizate la 05.06.2023.

Scopul prezentului studiu consta in argumentarea solutiilor de fundamentare a Planului
Urbanistic Zonal, pentru terenul nefunctional, cartierull situat in limitele strazilor Tudor
Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul or. Durlesti ( cartier rezidential format din case cu
inaltime redusd, uzat fizic si moral),

Documentatia de Urbanism (PUZ) este elaboratd in conformitate cu actele



legislative si normativele in vigoare:

-Legea RM privind Principiile Urbanismului si Amenajarii Teritoriului Nr. 835 din
17.05.1996;

-Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
-Legea nr. 436 din 26.12.2006 privind administratia publica local3;

-Legea nr. 317 din 18.07.2003 privind actele normative ale Guvernului si ale altor
autoritati ale administratiei publice centrale si locale;

-Normativul in constructii NCM B.01.02-2016 "Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului”;

-Normativul in constructii NCM B.01.05-2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea
localititilor urbane si rurale”;

- Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.23 (prelungit), eliberat
de catre Priméria or. Durlesti, mun. Chisindu ,,Pentru elaborarea documentatiei de de
proiect —Planul Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de Detaliu;

- Soluile Studiului de Justificare (Schita de proiect al Planului Urbanistic Zonal), in
vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal de sistematizare a teritoriul
nefunctional, situat in intravilanul or. Durlesti, nr. cad. 0121116423, cu supréfata totala de
0.4766 ha ;

- Contractul de vinzare-cumparare nr. 1-214 din 12.03.2021;

- Extrase din Registrul Bunurilor Imobile (Agentia Servicii Publice).

4. MEMORIU EXPLICATIV

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

in vederea schimbarii regulamentului urbanistic in constructie si valorificare a
terenului cu numaérul cadastral 121116423 si terenurilor aldturate, situat in
municipiul CHISINAU,orasul DURLESTI, strada neidentificata.

- Modul de pozitionare a zonei de studiu, incadratd in sistemul urbanistic al
oragului Durlesti a fost studiati prin stabilirea conditiilor si prevederilor ce tin de
interesul administrativ $i public:

Planul urbanistic general al or. Durlesti, mun. Chisinau;

Regulamentul local de urbanism al or.Durlesti, mun. Chisindu;

Planul de amenajare a teritoriului municipiului Chiginau

-. NUMAR PROIECT (Plan Urbanistic Zonal): 26-2024

1. Dispozitii generale
Regulamentul local elaborat reprezinta un instrument de argumentare a posibilitatilor i
capacitatilor de dezvoltare a teritoriilor cuprinse in planul urbanistic zonal actual si un

instrument administrativ de control a modului de utilizare a terenurilor din zona data.

Regulamentul dat se va aplica in comun cu reglementérile tehnice, urbanistice,
sanitaro-ecologice si antiincendiare nationale.

Zonarea propusa are ca scop:



A. Eliminarea sau diminuarea efectelor negative/nedorite generate de unele functiuni urbane
si stabilirea relatiilor de compatibilitate a destinatiilor propuse pentru restructurarea zonei
examinate.

B. Asigurarea nivelului optim de utilitai, servicii, inclusiv sociale pentru teritoriul inclus in
hotarele zonei examinate, precum si a teritoriilor limitrofe, care nu dispun de aceste dotari.

C. Identificarea conditiilor de valorificare a terenurilor zonei date in scopul asigurarii
procesului de emitere a actelor permisive pentru activitati de constructie.



Regulamentul local elaborat cuprinde detalieri privind:

a) modul de utilizare a terenului, cu descrierea functiunilor urbane permise, suprafata
lotului, conditjile de retragere fata de limita lotului, de ocupare a lotului, intensitatea
folosirii terenului, conditiile de parcare, spatiile verzi;

b) gabaritele constructiilor, care se vor realiza pe terenurile din zona data;
c¢) densitatea maxima admisa pentru zona examinata;

d) restrictiile care se aplica in fiecare teren din zona examinata.

2. Scopuri specifice

Scopurile specifice ale zonarii aplicate se incadreaza in urmatoarea lista:
* separarea tipurilor de folosinta a terenurilor in cadrul limitelor zonei date;

* evitarea aparitiei sau eliminarea unor disfuctiuni prin stabilirea si inscrierea densitatilor
maxime admisibile;

¢ asigurarea conditjilor de siguranta a populatiei in cazul producerii unor calamitati
naturale (alunecari de teren, foc, inundatii, cutremure), sau in cazul unor manifestari

necontrolate a populatiei generate de panica;

» asigurarea respectarii condiiilor de iluminare naturala si de ventilare a teritoriilor din
zona data;

« asigurarea terenurilor pentru dezvoltari urbane viitoare pe tipuri de functiuni.

1. Amenajarea teritoriului aferent

Amenajarea teritoriului aferent se va efectua pe etapele de dezvoltare (valorificare)
a zonei examinate si se va intemeia pe urmatoarele principii:

- asigurarea accesului rutier din strézile Tudor Vladimirescu, Parisului, Dacilor si Mihai
Viteazul existente in zona data, necesitatea organizarii unor parcari pentru transportul
auto al oaspetilor, rezidentilor si asigurarii securitatii circulatiei pietonilor;

- utilizarea maxima a reliefului existent, care se considera favorabil si organizarea
conexiunilor rutiere la strazile invecinate, finand cont de cele expuse n alineatul

precedent;

- realizarea sistematizarii pe verticald Tn modul care sa faciliteze crearea unui sistem
propriu de acumulare si evacuare a apelor pluviale;

- executarea masurilor de amenajare in dependenta de etapele valorificarii teritoriului
examinat, inclusiv din considerentele compatibilitatii acestor actiuni;

- prevederii unui nivel superior de amenajari in contextul microzonarii functionale si
respectarii parametrilor transportului, care va circula pe teritoriu.



2. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice

Pornind de la ideea continuarii specificului urban in localitatile limitrofe si existentei
retelei urbane de strazi in acest segment al or. Durlesti s-au propus urmatoarele solutii
in contextul dat:

A. S-a prevazut, pentru constructia planificata la etapa 1 de valorificare, un acces rutier si
o parcare auto din str. T. Vladimirescu in corespundere cu terenul format de liniile rosii
ale acestei magistrale urbane si in perspectiva, va sustine formarea unui ansamblu
arhitectural-urbanistic unicat.

B. Pentru teritoriul examinat in proiectul PUZ-ului s-a propus valorificarea pe etape, initial
fiind realizat complexul planificat si, in paralel, proiectata si executatd o institutie de
educatie prescolara cu o capacitate care va asigura necesitatile construciei planificate,
zonei proiectate si a vecinatatilor. Gradinita de copii propusa va inlocui intreprinderea
industriald, care creaza dificultati pentru situatia ecologica.

Argumentarea urbanistica si economica a resistematizarii si evaluarii
teritoriului cartierului in curs de dezvoltare

Conform Planului Urbanistic General al or. Durlesti, terenul vizat si zona de studiu
sunt situate in subzonele functionale UTR NR 2 si UTR NR.-3 (unitati teritoriale de
referintd), delimitate in subzone functionale: unitatii economice (industriale) Ea-3, de
actiune a codurilor de prescriptii speciale, in care se permit autorizarea lucrarilor de
modernizare tehnologicd a unitatilor de producere si chiar schmbarea domeniului de
activitate Tn hotarul terenului cuprins si L1a-3 subzona cu cladiri existente in regim jos
de indltime, in mare parte uzate fizic, situate in perimetrul str. Tudor Vladimirescu, str.
Mihai Viteazul, str. Dacilor str. Elena Florea, or. Durlesti, mun. CHI$INAU. Se solicita
elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea modificarii categoriei functionale in :
Subzona centrala cu functii de interes public si subzona cu cladiri multietajate (5-10
nivele) — L2a-3, locuinte cu functiuni complementare.

Scopul final prevede realizarea pe acest teren a unui complex locativ-comercial de
tip S+D+P+7E (3 blocuri) si D+P (comercial) pe terenul generator al PUZ, situat Tn
intravilanul or. Durlesti, nr. cad. cad. 121116423 , cu suprafata totala de 0.4766 ha.

TEMA PROGRAM: Teren solicitat pentru proiectarea si realizarea unui complex
locativ-comercial de tip S+D+P+7E (3 blocuri) si S+P (comercial) pe teritoriul
nefunctional, situat in intravilanul or. Durlesti, nr. cad. 121116423, fara numar postal, cu
suprafata totald de 0.4766 ha.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, privind valorificarea terenului cu nr.
Cad.121116423 incadrat in perimetrul zonei de studiu, cartierul cuprins intre str.
Dacilor, str. Tudor Vladimirescu, str Mihai Viteazul si str. Paris, Th scopul realizarii unui
complex locativ-comercial de tip S+D+P+7E (3 blocuri) si (comercial) de tip D+P, pe
teritoriul in curs de dezvoltare, situat in intravilanul or. Durlesti, mun.CHISINAU.

5. incadrarea in localitate. Extras din Planul urbanistic general al or. Durlesti;
Pozitionarea zonei studiate in cadrul localitatii si fata de intravilanul existent; Situarea
zonei studiate fata de caile majore de circulatie a localitatii; Relatiile zonei cu celelalte
zone functionale, in special cu hotarul or. Chisindu; Disfunctionalitati si proprietati;
Reglementari din planul urbanistic general cu propuneri de organizare alocalitatii,

legate cu zona de studiu (Plansele 2,3,4).
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6. Studiu actual. Situatia existentd; Descrierea generald a zonei de studiu;
Difunctionalitati si pioritati;; Limitele intravilanului; zonificarea functtionald; principalele
categorii de drumuri; aspecte generale ale mediului ; Vecinatatile si bilantul existent al
zonei (Plantele 4).
7. Analize ale fondului construit existent; Structura si starea cladirilor din zonele
complexe studiate ( Plansa 8,9).
8. Analiza geotehnica : Structura geotehnica a terenului din zona de studiu; Nivelul
apei freatice ; Gradul de seismicitate; Caracteristici care impun conditii de fundare
si structura a cladirilor ( Plansa 10).
9. Reglementdri zonificarea teritoriului; Limitele zonei studiate; Propuneri de
organizare a circulatiei carosabile si pietonale; Zonificarea teritoriului zonei de studiu
pe functiuni predominante; Accese Carosabile; Parcaje, garaje si accesele la acestea,
Regimul de construire, linile rosi, alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor si coeficientul de ocupare a terenului; Profiluri transversale
caracteristice la strézi; Bilant teritorial propus; incadrarea zonelor si si subzonelor
functionale, pentru care se formeaza prescriptii in regulamentul afereant Planului
Urbanistic Zonal; Consultatea si corelarea PUG si RLU al localitatii la specificul si la
scara PUZ elaborat ( Plansele 13, 17, 18).
10. Reglementari. Alimemtarea cu energie electrica, gaze, sistema de apa si
canalizare; Situatia existenta, planificata, devieri si solictari. Corelarea si ajustarea
echpérii edilitare la reteaua existenta si solutiilor PUG al localitatii. (Plansele 15).

11. Obiecte de utilitate publica. Circulatia terenurilor : Obiecte de utilitate publica
propuse (amplasament si tabel). Tipul de proprietate asupra trenurilor. Circulatia
terenurilor in functie de destinatia propusa (Plansele 16, 17).

CAPITOLUL 3 : Fotofixsari, situatia existent, ale zonei de studiu (Plansele 3, 6, 7).
CAPITOLUL 4 : Concluzii .

Documentatia de Urbanism (PUZ) este elaborata in conformitate cu actele
legislative si normativele in vigoare:

-Legea RM privind Principile Urbanismului si Amenajarii Teritoriului Nr. 835 din

17.05.1996;

- Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Legea nr. 436 din 26.12.2006 privind administratia publica locala;

-Legea nr. 317 din 18.07.2003 privind actele normative ale Guvernului si ale altor

autoritati ale administratiei publice centrale si locale;

- Normativul Tn constructi NCM B.01.02-2016 “Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului";

- Normativul in constructi NCM B.01.05-2019 "Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localititilor urbane si rurale",

- Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.23 (prelungit), eliberat
de catre Primaria or. Durlesti, mun. Chisinau ,,Pentru elaborarea documentatiei de
de proiect —Planul Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de Detaliu, in vederea
schimbarii regulamentului in constructie si valorificarea terenuluicu nr. Cadastral
0121116423 si terenurilor alaturate situat in or. Durlesti, strada nederminata”;

- Soluile Studiului de Justificare (Schita de proiect al Planului Urbanistic Zonal), n
vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal de sistematizare a teritoriul
nefunctional, situat in intravilanul or. Durlesti, nr. cad.121116423 cu suprafat totala
de 0.4766 ha ;

- Contractul de vinzare -cumparare nr. 1-213 din 12.03.2021;



- Antecontractul de Societate civila nr.1-626 din 25.03.2023 :
Extrase din Registrul Bunurilor Imobile (Agentia Servicii Publice).

Planul Urbanistic Zonal reprezintd documentatia de urbanism, elaborata in scopul
argumentarii perspectivei urbanistice si economice, ce se referd la valorificarea
terenului  cu supr. 04766 ha, nr. cad. 121116423, prin
modificarea codului urbanistic al subzonei functionale, din L1a-3 si Ea-3 in
Realizarea complexului locativ (S+D+P+7E, 3 unitati) si comercial (D+P) si va
favoriza valorificarea teritoriului prin formarea unui complex modern, sistematizat
rational, inzestrat cu retele stradale si utilititi comunale cu o infrastructurd
respectiva in acest teritoriu.

Constatam faptul existentei a unui spatiu natural de atractivitate, ce tine de relieful
zonei de studiu, cu orientarea inclinatiei in directia strazii Tudor Vladimirescu a or.
Durlesti, fapt ce va crea oportunitatea de percepere a peizajului urbanistic in
directia zonei centrale, cu incadrarea vizuald a complexului nou proiectat in spatiul
orasului,

Scopul PUZ-lui prevede ajustarea situatiei urbanistice la conditiile actuale de
dezvoltare prin gestionarea rationald a terenurilor, crearea spatiilor urbane
civilizate, valorificate prin completarea si modificarea categorieiilor
subzonelor functionale neactuale, expirate in timp (industriale-ne functionale),
in scopul asigurarii conditiilor de valorificare a terenurilor zonei centrale de
afaceri in interesul localitatii si societati.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in scopul argumentérii urbanistice si economice a
resistematizarii $i valorificarii terenurilor, situate in intravilanul or. Durlesti,
nr. cad. 121116423, 0121116.101, 0121116.098, 0121116.097, supr. totali
0.4766 ha, (Teren generator al PUZ), este elaborat in baza :

1.2 DESTINATIA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Necesitatea elabordrii Planului Urbanistic Zonal reprezintd procesul dezvoltarii
spatiului urban, inclusiv in cadrul localitatilor de diverse categorii, in scopul asigurérii
conditiilor de sistematizare si valorificare rationala a teritoriului, situat in zona centrala si
tine de scopul reglementarii urbanistice (documentare) a modului de utilizare a
teritoriului localitatii.

Elaborarea documentatiei de urbanism de valorificare planificati a  zonei
respective (PUZ) va asigura posibilitatea autoritatilor administratiei publice locale si
cetatenilor din localitate de a examina problema urbanisticd, in cauza, cu prezentarea
propunerilor si obiectiilor in cadrul sedintelor de lucru si consultarilor publice.

1.4. STATUTUL JURIDIC

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in conformitate cu solutiile si
prevederile Studiului de Justificare (schita de proiect al PUZ), aprobat de
catre comisia de specialitate a Consiliului Local Durlesti si emiterii Certificatul
de urbanism pentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.23 (prelungit), eliberat de
cétre Primaria or. Durlesti, mun. Chisindu ,,Pentru elaborarea documentatiei
de de proiect —~Planul Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de Detaliu, in
vederea schimbarii regulamentului in constructie si valorificarea terenurilor
comasate nr. Cadastrql 0121116423, 121116.101, 121116.098, 121116.097 or.
Durlesti, mun.CHISINAU, cu suprafata totald de 0.4766 ha, in vederea
realizarea in final a complexului locativ de tip S+D+P+7E (3 unitati) si a unui
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obiect comercial D+P situat in or. Durlesti, strada nederminata”;

Conform Planului Geometric si extrasul din registrul bunurilor imobile,

terenurile cu nr. cad. 0121114623, 121116.101, 121116.098, 121116.097 or.
Durlesti, mun.CHISINAU, cu suprifata totald de 0.4766 ha, in vederea
realizarea in final a complexului locativ de tip S+D+P+7E(3 unitati) cu spatii
comerciale la nivele D+P situat in or. Durlesti, strada nederminata”;
Modul de folosintd, pentru constructii” cu supr.0.4766 ha, in conformitate cu
Contractul de vinzare-cumparare nr. 1-213 din 12.03.2021, Decizia privind formarea
bunului imobil a f/n Din 28.05.2021. Dreptul de proprietate se confirma prin datele
din Registrul bunurilor imobile (RBI), accesate prin intermediul portarului
informational IP, Agentia Servicii Publice”, vizualizate la 05.06.2023.

Scopul prezentului studiu constd in argumentarea solutiilor de fundamentare a
Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul nefunctional, cartierull situat in limitele
strazilor Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul or. Durlesti ( cartier rezidential
format din case cu indltime redusa, uzat fizic si moral),

Documentatia de Urbanism (PUZ) este elaboratd in conformitate cu actele
legislative si normativele in vigoare:
- Legea RM privind Principiile Urbanismului si Amenajérii Teritoriului
Nr. 835 din 17.05.1996;
- Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructie;
- Legea nr. 436 din 26.12.2006 privind administratia publica locala;
- Legea nr. 317din 18.07.2003 privind actele normative ale
Guvernului si ale altor autoritati ale administratiei publice centrale si locale;
- Normativul Tn constructi NCM B.01.02-2016 "Instructiuni privind
continutul, principille metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului";
- Normativul in constructi NCM B.01.05-2019 "Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localititilor urbane si rurale”,
- Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.23
(prelungit), eliberat de catre Primdria or. Durlesti mun. Chisindu , Pentru
elaborarea documentatiei de de proiect —Planul Urbanistic Zonal si Planului
Urbanistic de Detaliu;
- Soluile Studiului de Justificare (Schita de proiect al Planului
Urbanistic Zonal), in vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal de
sistematizare a teritoriul nefunctional, situat n intravilanul or. Durlesti, nr. cad.
0121116423, cu suprafata totala de 0.4766 ha ;
- Contractul de vinzare-cumparare nr. 1-214 din 12.03.2021;
- Extrase din Registrul Bunurilor Imobile (Agentia Servicii Publice).

1.5 OBIECTIVELE URMARITE IN PROCESUL ELABORARII PUZ :

- Organizarea arhitectural-urbanisitica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor
constructii prevazute, in scopul realizarii unui complex locativ- comercial, cu
incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu cu subzonele locuintelor individuale, n
regim ios de Tnéltime, existente si nominalizate in PUG si Regulamentul Local de
Urbanism al or. Durlesti, prin categoria L1a-3. Si Ea-3.

- Cresterea calitatii spatiului de interes public (comercial) si locativ, crearea unei
ambiante urbane artagatoare si a unei imagini architectural-contemporane si
functionale,

-Diversificarea functiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei;
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-Completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

-POT, CUT, regim de inaltime, cu functiunea solicitata prin modificarea PUG si
RLU al or. Durlesti;

-Organziarea circulatiei carosabile si peitonale, racordarea acestora la circulatia
zonei cartierelor centrale de afaceri ;

- Aliniamente stradale si racordari la trama stradala existenta, argumentata si
planificatd urbanistic. Atribuirea unei functiuni corespunzatoare prevederilor PUZ cu
introducerea modificarilor argumentate in PUG si Regulamentul local de urbanism
al or. Durlesti, pentru zona de studiu vizata;

- Organizarea arhitectural-planimetricd a terenului/zonei de studiu, prin stabilirea
conditiilor amplasarii constructiilor si delimitarii zonelor functionale proiectate,
precum si incadrarea acestuia/acesteia intr-o solutie de ansamblu complex;

- Asigurarea respectarii normativelor sanitar-ecologice, ce se refera la amplasarea
blocurilor locative (3 unitati) ;

- Argumentarea stabilirii codului urbanistic nou in corespundere cu zona respectiva ;

- Stabilirea relatiilor functionale cu vecinatatea,

- Asigurarea accesibilitati zonei rezidentiale, comerciale cu reteaua de transport
existenta si prevazuta spre dezvoltare — pietonala si transport urban, ajustata retelei
rutiere existente a localitatii ;

- Asigurarea cu utilitatile tehnico-comunale necesare in cadrul zonei de studiu;

- Determinarea indicilor urbanistici /modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si
CUT);

- Incadrarea jusificatd a complexului in intravilanul teritoriului or. Durlesti.

CAPITOLUL II. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I ELABORAREA
PROPUNERILOR PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE

2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE $SI PREVEDERILE DOCUMENTATIEI DE
URBANISM

Extras din Planul urbanistic general al or. Durlesti;

in conformitate cu extrasul din Planul Urbanistic General si Regulamentul local de
urbanism al or. Durlesti teritoriuli este sistematizat si devizat in Zone Teritoriale
(Sectoare de referunta). Terenul din str.Tudor Vladimirescu, nr. cad. 012114623,
comasat cu suprafata totald de 0.4766 ha, este component al Sectorului de Nord-Est,
cu un numar de populatie existent de 1,43 mii locuitori.

Concomitent, au fost examinate zonele functionale de devizare a teritoriului
localitatii - Unitatile Teritoriale de Reglementare (UTR), devizate respectiv in subzone
functionale. Terenul destinat valorificarii, reprezintd o componenta a UTR nr. 3, situat
in zona activa de afaceri, directia Nord-Est, adiacenta cartierului rezidential situat in
vecinatatea limitei intravilanului cu hotarele comune ale orasului Durlesti si or.
Chisinau, componente a teritoriului mun. Chisinau.

Terenul, aresa postala ne determinata, nr. cad. 0121116423, cu suprafata totala de

0.4766 ha, incadrat in zona de studiu cu supr. De 3.50 ha actualmente, face parte
din Subzona functionald -UTR-3, L1a-3 si Ea-3 (unitate economica (industriala).
In dependentd de modificarile globale a structurii economice, uzina si teritoriul
ocupat de unitatea economica, se afla in stare nefunctionala, utilizind un teren cu
supr. 0.45 ha, neargumentat economic si nereglamentat urbanistic, solicitat
valorificarii planificate prin elaborarea documentatie de urbanism (PUZ).

Pozitionarea zonei de studiu in cadrul localitatii si fatda de intravilanul

existent :
Zona de studiu, cuprinsa in perimetrul strazilor Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul
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si Paris, mun.CHI$INﬁ\U, cu suprafata totald de 3.00 ha. nr. cad. 0121116423, este
situata Tn directia Nord-Vest, in cartierul nominalizat in fisele PUG-lui ca zona
,,Locuintelor existente particulare cu necesitati de reglare spatiala”. Pe parcursul a
ultimilor 10 ani zona respectiva, prin valorificare si dezvoltare segmentard, sa
modificat in teritoriu- partial rezidential si industrial, aflat in directd vecinatate de
hotarele sect. Buiucani, or. Chisinau.

Terenul, generator al PUZ-lui solicitat valorificarii, reprezintda o componenta a
cartierului format istoric (Zona de studiu) cu o structura urbanistico-haotica, teritoriu
utilizat nerational, ca zona rezidentiala si partial industriald cu o supréfata de circa
3.50 ha, teren nefunctional, cu un relief neregulat geomorfologic. Teritoriul cartierului
adiacent, actualmente, nu este sistematizat urbanistic, dezvoltat si extins in
perioadele respective, in lipsa documentatiei de urbanism si argumentari tehnice,
conform normativelor de domeniu.

Terenul obiect al studiului este incadrat in spatiul cartierului mixt rezidential al
centrului localitatii (or.Durlesti), format din intreprinderea industriala ,,Uzina
experimentald” si case particulare, in prealabil constructii vechi uzate fizic i moral,
cu o retea de strazi si accese carosabile nejustificate, zona lipsita de o infrastructura
edilitara urbana moderna.

Pozitionarea zonei studiate fata de caile majore de circulatie a localitatii:
Obiectul planificat este situat in zona mixta rezidentiala si partial industriald, n
continua dezvoltare, zona activa a centrului de afaceri Durlesti, adiacent strazii
magistrale de importantd municipald Tudor Vladimirescu si rondul de transpor de
tangentd cu str. Stefan Voda, care asigurad circulatia transportului n cartierele
administrative si de afaceri a localitati.

In directia partii superioare, in raport cu relieful terenului vizat, zona de studiu se
margineste cu hotarele terenurilor caselor particulare din str. Dacilor, care actual se
afla in proces de dezvoltare si modernizare.

Relatiile functionale ale zonei de studiu cu celelalte zone functionale, in
special cu hotarul or. Chiginau:
Zona de studiu este situatd Tn cadrul intravilanului Durlesti la o distantd de 280 m de
la hotarul sect. Buiucani, or. Chisindu. Zona examinata dispune de caii de transpot
urbane, cu retele de acces, cu legaturad directd spre zona centrald de afaceri —
rezidentiala, din care fac parte strazile Tudor Vladfimirescu si Mihai Viteazul
(transpot public direct spre or. Chisinau).
Strada Tudor Vladimirescu reprezintd o retea majora a orasului, fiind o artera de
importantd al accesului in or. Durlesti din partea cartierelor sect. Buiucani al or.
Chisinau, cu legatira directa in cartierul rezidential Dumbrava si magistrala de
centurd Sos. Poltava.

Disfunctionalitati si proprietati, legate cu zona de studiu :

Problema majora, caracteristica, in direct, pentru tot teritoriul municipiului, consta
in traficul suprasolicitat al transportului pe traseele principale (str. Tudor
Vladimirescu), urmarite periodic, in orele critice.

In acest caz, se evidentiazd str.Tudor Viadimirescu, care reprezintd calea
principald de trafic al locuitorilor or. Durlesti, care detin servicii in or. Chisindu. Sunt
necesare masuri de modificare si optimizare a rondului de transport de tangenta a
str. Stefan Voda si str.Tudor Vladimirescu.

Concomitent sunt prezentate propuneri de modernizare a segmentului str. Paris,
care de-facto reprezintd, in hotarele or. Durlesti, un traseu de transport de legatura
cu str. Tudor Vladimirescu, concomitent ne-despunind de numire (in sudiul actual

figureaza ca str. Paris).
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Referitor problemelor terenului zonei de studiu, in care este incadrat terenul
generator al PUZ nr. cad. 0121116423, cu suprafata totala de 3.50 ha, constatam
existenta unui teritoriu cu un relief pronuntat, segmentar declivitatea de circa 15-20
%, care necesitd n procesul valorificari masuri ingineresti (antialunecari) de
amenajare si asigurare a stabilitatii terenului.

Actualmente, terenul destinat valorificarii este construit cu obiecte degradate fizic,
destinate desfiintérii totalmente, cu permiterea valorificarii planificate a teritoriului
zonei de studiu, In conformitate cu solutiile PUZ-lui.

Priorietatea importantd a terenului destinat valorificarii planificate, o reprezinta
modul de amplasament in spatiul planimetric al localitétii Durlesti, cu existenta unui
spatiu natural de atractivitate, ce tine de relieful zonei de studiu, cu orientarea
inclinatiei in directia strazii Tudor Vladimirescu a or. Durlesti, fapt ce va crea
oportunitatea de percepere a peizajului urbanistic nou format pe tot parcursul strazii,
cu incadrarea si orientarea vizuala a complexului nou proiectat in spatiul oragului.

Solutiile PUZ-lui prevad ajustarea situatiei urbanistice la conditile actuale de
dezvoltare prin gestionarea rationala a terenurilor, crearea spatiilor urbane civilizate,
valorificate prin completarea si modificarea categorieiilor subzonelor functionale
neactuale (industriale

2.2 ANALIZA PRIVIND TIPURILE DE FUNCTIUNI SITUATIA EXISTENTA.
Difunctionalitati si prioritati. Limitele intravilanului. Zonificarea functionala.
Principalele categorii de drumuri. Aspecte ale mediului. Vecinatatile zonei i
bilantul existent al zonei.

Zona de studiu, cuprinsa in perimetrul strazilor Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai
Viteazul si Paris, or. Durlesti, mun.Chisindu, cu supréfata totald de 3.00 ha, terenul
generator al PUZ nr. cad. 0121116423 obiect al PUZ, este localizata in intravilanul
or. Durlesti, directia Nord-Eest, amplasata pe panta directionatéd spre directia Vest,
la hotarele cartierelor rezidentiale componente unei zone cu functii diferite,
predominant rezidentiale, planificate extinderii si dezvoltérii.

Zona de studiu, cu sup.3.50 ha, cartier mixt rezidential (industrial), in mare parte
nefunctional, este situatd in directia Nord-Eest, in cartierul nominalizat in figele
PUG-lui ca zona ,Locuintelor existente particulare cu necesitifi de reglare
spatiala”. Pe parcursul a ultimilor 10 ani zona respectiva, prin valorificare si
dezvoltare segmentard, sa modificat in teritoriu- partial activ - de afaceri si
rezidential a localitatii, aflat la o distantd de 250 m de hotarele sect. Buiucani, or.
Chisinau.

Bilantul teritoriului zonelor functionale existente se prezinta in tabelul 1 :

Suprafata totala a teritoriului zonei de studiu PUZ - 3.50 ha
Suprafata terenului, generator al elaborarii PUZ, -== 0.4766 ha
Comasat , nr. Cad. 0121116423

Supréfata ocupata cu case particulare, uzate fizic -= 2.700 ha
cu inaltime mica

Terenul unitatii industriale, nefunctionale, fosta --= 0.300 ha

,,Uzina experimentala”

Terenul obiect al studiului este incadrat in spatiul cartierului centru de afaceri al
localitatii (or.Durlesti) componenta a zonelor rezidentiale si comerciale, formate din
intreprinderi si case particulare, in prealabil constructii vechi uzate fizic i moral, cu
o retea de strazi si accese carosabile nejustificate, zona lipsita de o infrastructura
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edilitara urband moderna.

In directia Sud, partial Est si Vest, zona de studiu este marginitd de hotarul
intravilanului localitétii. In directia Nord este situatd zona rezidentiald, cu regim de
indltime in curs de dezvoltare.

In directia Nord, zona de studiu este mérginitd de strada (in prelungire) Paris,
care va servi magistrald de transport de legaturd a localitatii si suburbiile orasului
Chisinau.

Principalul traseu al transportului, municipal, incadrat in reteaua de transport al
or. Durlesi este reprezentat de str. Tudor Vladimirescu, care se planificd de a
deveni calea de acces al transpotului la complexul si planificat.

Din aceste considerente sunt necesare masuri de modernizare si optimizare a
rondului de conexiune a str. Tudor Vladimirescu cu str. Stefan Voda, traseu de
legatura a zonei respective cu centrul administrativ al or. Durlesti.

Terenul, obiect al PUZ-lui solicitat valorificarii este o componenta a cartierului
format istoric cu o structurd urbanistic-haoticé, utilizat ca zond rezidentiala, cu
suprafata de circa 0.4766 ha, actualmente, teren nefunctional.

Suprafata zonei de studiu (3.0 ha) si terenul generator al PUZ nr. cad.
0121116423, actualmente reprezintd un teren, nefunctional, construit cu obiecte
uzate, care din considerente ecologice si sanitatare nu pot fi admise pentru
functionarea initiala.

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului local de urbanism al or.
Durlesti, aprobat prin Decizia Cosiliului or. Durlesti zona de studiu este
caracterizatd ca Subzonad functionald UTR nr.3, in care se permit lucrari de
modernizare si autorizare a constructiilor noi.

Autorizarea lucrarilor de planificare obligé necesitatea detalizarii si concretizarii
strategiei de dezvoltare a zonei prin documentatia de urbanism (PUZ), in conditia
aprobarilor.

Terenul destinat valorificarii se caracterizeaza prin urmatoarele caracteristici
generale:

Locatiei postala Or. Durlesti, mun. Chisinau, str. nederminaté
POZITIONARE (vecinétate)

La SUD-VEST str. Tudor Vladimirescu, nod (rond) de transport rutier si nod de
manevra a statiei terminus al troleibuselor municipale, pe o desfasurata de 220 m.
La Nord-Est Sector de locuinte individuale, str. Dacilor,
Nord- Vest Sector de locuinte individuale, str. Mihai Viteazul,
La Sud-Est Sector cu obiecte de deservire a populatiei si case particulare,

POZITIONARE (in distanta fata de puncte repere)

La o distan{a de 120 m rondul str. Tudor Vladimirescu
La o distanta de 350 m hotarul cu or. Chisindu
La o distanté de 6300 m Centrul or. Chigindu

MODUL DE FOLOSINTA

Anterior, Cartier rezidential mixt cu case cu regim de inélfime de tip P, partial teren,
supr.0.300 ha, ocupat de fosta intreprindere industriala, actualmente nefunctionala.

2.3 STAREA GEOMORFOLOGICA A ZONEI DE STUDIU :
Analiza geotehnica : Structura geotehnica a terenului din zona de studiu;
Nivelul apei freatice ; Gradul de seismicitate; Caracteristici care impun
conditii de fundare si structura a cladirilor ( Plansga 8).
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Zona de studiu, inclusiv lotul generator al PUZ nr. cad. 0121116.423, 121116.101,
121116.098, 121116.097 mun.CHI@INf\U, cu suprafata totala de 0.4766 ha,
este situata in partea de Nord — Est al or. Durlesi si se manifesta printr-un relief
neregulat, preponderent cu o declivitate pronuntata.

Pe malurile formate sunt depistate ramificari intense de lunci cu posibile surpari de
sol, in deosebi in cazurile de ploi torentiale si caderi intense de zdpada. Reteaua
hidrografica al teritoriului este orientata spre bazinul riului Durlesti.

Actualmente, terenul cu supr de 0.4766 ha, proprietatea solicitantului, destinat
valorificarii prin realizarea unui complex locativ-comercial, este modificat prin
realizarea obiectelor construite in diferite perioade de timp. Declivitatea reliefului
este orientata, in general, spre directia Sud-Vest. Nivelele geografice deviaza de la
105.0 m, in partea inferioara (str. Tudor Vladimirescu), la cota 121.00 m, in partea
superioaré a reliefului (str. Dacilor). Inclinatia medie a reliefului este de 9°, inclinatia
terenului replanificat este de 2-3°.

In conformitate cu studiile institutiilor specializate, in perioada ultimilor 20 ani,
procese active de alunecari ale maselor de sol pe terenul destinat valorificarii nu au
fost urmarite.

Studiile efectuate au determinat necesitatea efectuarii unor analize mai detaliate
asupra anumitor segmente ale decaderilor de teren, in vederea consolidarii
ulterioare speciale (in procesul de proiectare si constructie) a acestor portiuni, in
dependenta de volumul si profilul constructiilor planificate.

Astfel, in procesul proiectarii spatiilor locative ale si obiectului comercial, se vor
preciza conditile de consolidare suplimentard a terenului destinat realizarii. In
procesul calculului stabilitatii fundatilor se vor determina masurile de protectie
inginereasca, care vor asigura conditiile de evitare a patrunderii apelor pluviale in
spatiul destinat constructiei fundatiilor.

Cu referinta la Concluziile si recomandarile aferente conditiilor geotehnice :

1.Teritoriul zonei de studiu este caracterizat prin doua conditii inginer—geologice:
favorabile si conditionat favorabile. Parametrii zonelor respective sunt prezentate in
fisele de lucru al compartimentului PUZ-lui ;

2. In cadrul geomorfologic terenul destinat valorificarii este situat in zona pantei
hidrografice, orientate spre albia riuletului Durlesti. Suprafata medie a terenului
dispune de inclinatia moderata de 6 grade, pina la intensa de 7 grade, in partea
superioard. Altitudinea se incadreaza in intervalul valorilor 121.0- 97.0 m (nivelul
mediu al albiei riuletului Durlesti);

3. Adverse fenomene fizice si geologice (alunecdri de teren, procese de eroziune a
solului) nu sunt urmarite la o distantd de 30-60 m de la hotarele zonei de studiu. La
moment procesele nefavorabile nu sunt active.

4. Potrivit forajelor structura geologica a stratului terenului este determinata de argila
stratificatd cu nisip prafos si argilos. Straturile 4 ,6 m cu nisip argilos si material
carbonatic. In partea superioara a sectiunii este localizat stratul solului component
cu amestic din sol si deseuri ale materialelor de constructie uzate cu grosimea de
0.4-0.6 m. In procesul de demarare a lucrérilor de constructie, beneficiarul se obliga
de a colecta si transporta stratul superior, prin conlucrare cu autoritatile
administratiei publice locale, pe un teritoriu determinat de catre APL Durlesti;

5. La adincimea de foraj nu au fost depistate ape freatice. Exista posibilitatea formarii
temporare a apelor freatice Tn stratul de argild, ca urmare a precipitatiilor sezoniere.
Din aceasta argumentare urmeaza necesitatea amenajarii terenului prin proiectarea
masurilor de evacuare terestra a apelor atmosferice, inzestrate cu masuri de drenaj.

6. In conformitate cu GOST 20522-75 straturile solurilor din terenul investigat,
recomandate ca baza pentru fundament, sunt devizate in doua elemente
geotehnice (EG):EG-| argila (straturile 3,5,7) ; EG —ll, nisip prafos ( straturile 4,6)
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Seismicitatea terenului, in conformitate cu harta de zonarede zonare seismica a
republicii Moldova este de 7-8 grade. Conform datelor de laborator, in partea
superioara a sectiunii predomind solurile de categoria |l, fapt ce recomanda
acceptarea seismicitatii de 7 grade.

In cazul realizarii planificate a constructiilor pe teren si elaborarii proiectelor de
executie, vor fi necesare prospectiuni geomorfologice concrete, in dependenta de
modul amplasarii pe teren al obiectelor.

In mod general, conditiile ingener-geologice pe teritoriul examinat sunt favorabile
pentru constructia obiectelor planificate Tn cadrul PUZ in planificarea unui cartier
modern, bazat pe PUZ al acestei zone specifice urbane.

2.4 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Reglementari zonificarea teritoriului; Limitele zonei studiate Reglementari
zonificarea teritoriului; Limitele zonei studiate; Propuneri de organizare a
circulatiei carosabile si pietonale; Zonificarea teritoriului zonei de studiu pe
functiuni predominante; Accese Carosabile; Parcaje, garaje si accesele la
acestea; Regimul de construire, liniile rosi, alinierea si indltimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de ocupare a
terenului; Profiluri transversale caracteristice la strazi; Bilant teritorial
propus; Incadrarea zonelor si si subzonelor functionale, pentru care se
formeaza prescriptii in regulamentul afereant Planului Urbanistic Zonal,
Consultatea si corelarea PUG si RLU al localitatii la specificul si scara PUZ
elaborat ( Plangele 8, 7, 9).

Obiectul Planului Urbanistic Zonal (PUZ), se referd la argumentarea urbanistica si
economica a resistematizarii si valorificarii terenului, generator al PUZ nr. cad.
0121116.423, 121116.101, 121116.098, 121116.097 mun.CHISINAU, cu suprafata
totala de 0.4766 ha, in vederea amplasarii unui complex locativ de tip S+D+P+7E (3
unitati) si-comercial S+P.
Conform Planului Urbanistic General al or. Durlesti, terenul obiect al studiului este
incadrat in teritoriul or. Durletsti, in spatiul sectorului de Nord-Est si caracterizat ca
,»zona locuintelor existente particulare cu necesitati de reglare spatiala”.
Concomitent, prin Regulamentul local de urbanism, teritoriul vizat este componenta
a categoriei Unitatilor Teritoriale de Reglamentare nr. 3 subzona cu cu cladiri
existente Tn regim mic de néltime si subzona unitatii economice (industriale)” cu
prescriptii specifice, ce se refera la ,permisiunea autorizarilor lucrarilor de
modernizare tehnologice a unitatilor de producere si chiar schmbarea domeniului de
activitate”, fapt nominalizat in tematica PUZ-lui.
Pe parcursul dezvoltarii localitatii, si in conformitate cu PUG si RLU al or. Durlesti,
zona de studiu, inclusiv si terenul solicitat spre valorificare, este fincadrata si
invecinatd cu ,,Subzona centrala cu functiuni de interes public’ al cartierul
mentionat, fiind planificata prin extinderea subzonei respective cu formarea unui
centru de afaceri cu obiecte comerciale, locuinte colective, cu tendinte de
modernizare.
PUZ-| vizat prevede valorifcarea zonei de studiu localizate intr-un cartier de
importanta strategica, fiind pozitionata in directd apropiere de hotarele teritoriului
or.Chisinau (280m), Tncadrindu-se in reteaua generalda de transport municipal
(Tudor vladimirescu, Mihai Viteazul ( spre str.Alba lulia ) cai de legatura, care
reprezinta reteaua integrd a transportului municipal ale orasului. retea a
transportului de importanta pentru activitdtile comerciale, acces de deservire a
afacerilor, strategicd pentru unitatile economice si circulatie a locuitorilor
municipiului. A
Zona supusa studiului este situata In directia Sud, partial Est si Vest, adiacenta
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hotarul intravilanului localitdti (280 m). in directia Nord este situatda zona
_rezidentiala, cu regim de inaltime in curs de dezvoltare.

In directia Nord, zona de studiu este marginita de strada Paris/Dacilor, care va servi
magistrala de transport de legatura a localitatii si suburbiile oragului.
Principalul traseu al transportului, municipal, incadrat in reteaua de transport al or.
Durlesi este reprezentat de str. Tudor Vladimirescu, care se planifica de a fi utilizata
ca cale de acces al transpotului la complexul rezidential -comercial.

Problema majora ce tine de valorificarea acestei zone este conditionata de specificul
geomorfologic a reliefului natural, care stabileste cerinte deosebite fatéd de trama
stradala si caile de acces ale transportului

2.5 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT

Analiza ale fondului construit existent; Structura si starea cladirilor din
zonele complexe studiate ( Plansa 8,9).

Conform Planului Urbanistic General al or. Durlesti, terenul obiect al studiului
este incadrat in teritoriul or. Durletsti in spatiul sectorului de Nord-Est si
caracterizat ca ,,zona locuintelor existente particulare cu necesitati de reglare
spatiala”.

Pe parcursul dezvoltarii localitatii, cartierul mentionat s-a format intr-un cartier
mixt, ca centru de afaceri, obiecte comerciale, locuinte colective incadrate in
sectorul de intreprinderi si case particulare, in prealabil constructii vechi uzate fizic
si moral cu o retea de strazi si accese carosabile nejustificate, zona lipsitd de o
infrastructura edilitara urbana moderna.

Teritoriul actual al zonei de studiu planificat spre valorificare, in dependenta de
structura ubanisticd formatd cu un teren, supr. 0.3 ha a fostei (Uzina
experimentale)) este construit cu obiecte amplasate haotic, nefunctionale si
nejustificate urbanistic.

Se propune elaborarea PUZ-lui, prin elaborarea documentatiei de urbanism cu
detalizarea si concretizarea problemelor expuse, in scopul examinarii colective si
expunerii, in final, a problemei in cadrul Consiliului orasenesc Durlesti.

In conformitate cu solutile Planului Urbanistic General al or.Durlesti si
Regulamentului local de urbanism, zona de studiu incadrata in teritoriul cartierului
(str.Tudor Vladimirescu, str.Dacilor str. Mihai Viteazul) este solicitata valorificarii prin
elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea amplasarii a unui complex locativ-
comercial, situat in intravilanul or. Durlesti, terenul generator al PUZ, nr.cad.
0121116423, cu suprafata totald de 0.4766 ha.

Prezentul aspect impune necesitatea concretizarii si detalizarii strategiei de
dezvoltare functionald a zonei prin intermediul elaborarii documentatiei de
urbanism (PUZ) in scopul valorificarii optime si sistemice a terenului cu suprafata de
0.4766 ha, cu sistematizarea teritoriului zonei de studiu propusa cu supr.3.00 ha.

Cartierul planificat spre realizare, adiacent str.Tudor Vladimirescu, va moderniza
aspectul cartierului centrului de afaceri al or. Durlesti si va reprezenta masuri reale
de renovare a zonelor de suburbie a or. Chisinau.

Analiza cladirilor din zona protejata, sub aspectul vechmii si valorii lor
istorice, arhitecturale, ambientale. PROTECTIA PATRIMONIULUI CONSTRUIT $I
NATURAL :
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Hotarul principal al terenului examinat este adiacent magistralei urbane Tudor
Vladimirescu si respectiv hotarul superior al terenului, in dependentd de structura
reliefului (cota absolutd-127.0 m) formeaza un spatiu cu relief dominant-panoramic,
accent spatial al zonei respective. Prospectiunile geomorfologice a stratului subteran
pantelor existente, recomanda de a fi intreprinse, in procesul valorificarii, interventii
ingineresti de consolidare a terenului.

Constatam faptul cd, procesul de valorificare planificatd, ce se refera la realizarea
complexului locativ-comercial va solutiona, in paralel si problema protectiei
patrimoniului natural, care actualmente, nu este monitorizat si dirijat efectiv.

Cu referintd la patrimoniul construit pe terenul vizat, constatdm existenta
numeroaselor obiecte, degradate moral si fizic, precedent utilizate ca spatii de
producere, depozite, terenuri partial amenajate, care nu dispun de valori patrimoniale
din motivul nefunctionalitatii actuale. Se confirma faptul ca, pe terenul destinat
valorificarii si al zonei adiacente, nu au fost depistate obiecte de valoare istorica, atit si
monumente arhitecturale.

Zona de studiu, examinatad in complex cu cartierul rezidential (case particulare)
format istoric, Tn parametrii str. Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul si Paris
demonstreazé existenta unei aglomeratii de case particulare, depozite, terenuri
neutilizate, in lipsa unei planificari urbanistice integre, cu o retea de stazi locale, trasate
neargumentat in dependenta de modul de amplasare al obiectelor construite in diferite
perioade de timp.

Actualmente, pe teritoriul nominalizat nu sunt evidentiate obiecte si monumente de
valoare istorica si arhitectura excluziva. In mare parte pe acest teritoriu predomina
constructii particulare uzate fizic, un obiect industrial degradat tehnologic, reteaua de
transport haotica neefectivd economic.

Cu referinta la categoria monumentelor istorice sau protejate, obiectele existente in
zona nominalizatd nu reprezintd valori ce ar merita actiuni de protejare. Planul
Urbanistic Zonal va determina directile de dezvoltare al acestui cartier, prin
sistematizarea si repartizarea sistemicd a tuturot obiectelor existente pe teritoriul
destinat valorificarii.

Starea actuala a acestui spatiu urban necesitd o examinare profunda cu aprobarea
unor solutii tehnice si urbanistice Tn scopul credrii conditiilor de valorificare planificata al
teritoriului municipal.

Patrimoniul natural al acestui cartier nu dispune de o fauna si flora deosebitad, demna
de a fi protejata. Similar cu starea spatiului construit in mod haotic al cartierului existent,
se afla si patrimoniul natural.

2.6 RETELE DE TRANSPORT. INFRASTRUCTURA RUTIERA oriseneasci si
MUNICIPALA

Str. Tudor Vladimirescu. Principala artera de circulatie si acces in or.Durlesti al
transportului municipal. Pozitionata in directd vecinatate cu Zona de studiu si
serveste un important traseu de transport municipal. Sunt necesare inteventii de
modernizare si extindere al acestei magistrale.

Str. Dacilor. Artera locala, care in mare parte asigura conexiunea cu cartierul de
locuinte particulare, accesul la terenul zonei de studiu cu acces spre str. Tudor
Vladimirescu si nodul de transport al rondulului central .

Accese. 2 accese din partea superioara, in dependenta de relief, cu sens dublu
din/in str. str. Mihai Viteazul.
Transport public. Nemijlocit pe str, Tudor Vladimirescu adiacentd zonei de
studiu, functioneaza transportul public municipal (troleibus si autobus cu statia
terminus). Existente 2 statii de asteptare pentru pasageri din str. Tudor Viadimirescu in

directa apropiere de terenul zonei de studiu.La distanta de 350 m de la hotarul
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terenului, in directia rondului Tudor Vladimirescu exista 2 statii de asteptare cu rute de
troleibus si autobus cu conexiune de rute intre sect. Buiucani, mun. Chisinau.

Aspecte ale mediului :

Terenul, obiect al studiului, este situat in intravilanul or.Durlesti, cartier format
istoric  si utilizat in diverse domenii- locativ rezidential, partial industrial ( Uzina
experimentald), cu obiecte construite in diferite perioade de timp, amplasate in mod
haotic si nerational, .

Renovarea si restabilirea functionalitadtii unei uzine in spatiul cartierului
rezidential, actualmente nu poate fi admisa, tinind cont de cerintele documentelor
normative in constructii si impactului ecologic posibil -negativ asupra zonelor
rezidentiale invecinate.

In proces de examinare a aspectelor ecologice pentru zona respectiva, se
evidentiaza un element semnificativ ce favorizeazd modul de utilizare, propus in PUG,
care planificd conformarea cu faptul stoparii procesului de producere industriala, si ca
urmare a desfiintarii fostei Uzine experimentale, nefunctionale tehnologic, amplasta pe
o suprafata de 0.300 ha a zonei de studiu si care anterior a devenit un obiect
neconformabil cu cartierul rezidential existent.

Modificarea categoriei de utilizare a terenului vizat, in functie cu stabilirea
categoriei de zonare urbanisticd si distribuirea functionald noua propusa cu
oibiecte locativ-comerciale - in mod cert, va contribui la incadrarea sanitar-
ecologica in spatiul cartierului si al orasului in general, prin eliminarea anumitori
categorii de poluare (poluarea tehnologica, fonica-zgomot), reducerea curselor
transportului de mare tonaj.

Stabilirea unor noi conditii de valorificare si modernizare prin intermediul
Documtatiei de urbanism (PUZ), prevazute in legislatia nationalda a conceptiei
urbanistice, tractarea problemelor cartierului adiacent strazii Tudor Viadimirescu, prin
orientarea acestuia in directia realizérii obiectelor rezidentiale si comerciale, vor
contrbui la incadrarea acestui spatiu intr-o categorie de sigurantd ecologica
sporitd, cu o atractivitate urbana superioara.

2.7. ANALIZA INFRASTRUCTURII TEHNICO_EDILITARE

Analiza generala a starii infrastructurii edilitare in zona de studiu, iclisiv si cartierul
adiacent strazii Tudor Vladimirescu evidentiaza urmatoarele date tehnice si informatii.
Spatiul adiacent strazii Tudor Vladimirescu dispune de un sistem dezvoltat de retele
edilitare si tehnice, atit subterane, cit si supraterane, instalate in diferite perioade de
timp si respectiv, cu uzura diversa.
Structura retelelor se prezinta in urmatorul mod:
a. Apa potabila:
Magistrala din plastic cu D 300, pozitionata sub calea pietonala a str.
Tudor Vladimirescu (admisa in functiune in 2010) ;
o In regiunea pértii superioare a lotului este pozatd reteaua tevei de
apa potabila cu D 110, ( str.Dacilor);
o In prezent, adiacent lotului examinat, sub partea carosabild a str. Tudor
Vladimirescu, subteran este trasatd conducta de apa D 110, conducta
de gaz natural D 300, canalizare pluviald D 500.
e Concluzie :
Zona de studiu si terenul vizat sunt dotate pe tot perimetrul cu surse disponibile si
suficiente de apd potabild, utilitati tehnice, fiind asigurat volumul necesar de apa pentru
complexul locativ-comercial propus, atit si necesitatilor tehnice n scopuri de asigurare a
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protectiei antiincendiare.

Concluzie: Reteaua de canalizare pluviala satisface cerintelor normative la 60%
(necesar de luat in consideratie faptul ca, reteaua este construité in partea inferioara,
teren amenajat, care concomitent deserveste si apele meteorice ale terenurilor
superioare —neamenajate). In procesul de valorificare a terenului zonei, vor fi necesre
studii speciale cu recomandari al servicilor de ramurd prin prezentarea conditiilor
tehnice, utilizate obligatoriu in proiectele de executie al retelei de canalizare pluviala.

b. Alimentarea cu apa si canalizare:

Pentru complexul multifunctional va fi prevazutd schema de canalizare separata,
componenta a canalizarii menagere de la evacuarea apelor uzate ale echipamentului
sanitar, canalizarea tehnologica ale echipamentului tehnologic si canalizarea pluviala
ale apelor meteorice de pe suprafetile exterioare .

Alimentarea cu apa si dotarea cu retele de canalizare este prevazuta de la retelele de
apeduct orasenesti existente sau optimizate in raport cu cerintele intervenite, ca urmare
a majorarii spatiilor noi construite.

Este important de mentionat faptul ca, aparitia noilor volume de consum si conditii de
utilizare majorate, directionate sistemei actuale de comunicatii tehnice, concomitent, vor
accelera procesul de dezvoltare, modernizare si extindere a retelelor existente si vor
omite procesul de stagnare si conservare a efectului modernizarii infrastructurii edilitare
municipale.

Actualmente zona de studiu nu dispune de retele edilitare complexe (in partea
superioara a zonei) fapt de posibila provocare a dificultatilor in procesul de gestionare
curentd. Stagnarea procesului de renovare si resistematizare a retelelor edilitare
ingineresti vor crea probleme tehnologice cu urmari de deminuare a nivelului protectiei
sanitare si edilitare al acestui cartier si in general al starii ecologice orasenesti.

b. Energia electrica :

e Anterior cartierul existent este alimentatd cu energie electrica prin 3
puncte de transformatoare, conectate la sursa furnizorului de energie
electricd PD 87, care este amplasta nemijlocit pe terenul adiacent.

e Reteaua veche de cabelaj de fnaltd tensiune a fost aproximativ, in
proportie de 100% demontata si, partial substituita cu cabelaj nou.

e In perioada anului 2001 furnizorul de energie electricd si-a reinnoit
cabelajul de inaltd tensiune ce alimenteazd — Punct de distributie
enegetica a zonei str. Tudor Vladimirescu.

Concluzie :

Zona este asiguratda cu potential de energie electrica, suficient
de a acoperi necesarul de energie electrica conform volumelor proiectate.

e.Gaze naturale :

e In partea de Vest a terenului destinat valorificarii este pozat gazoductul
cu D 159, otel. Respectiv toate sursele de consum ale bineficiarului, in
present, sunt conectate la aceasta conducta de gaz.

Capacitatea de gaze naturale, la acest punct de conectare este limitata. La rindul sau,
acest gazoduct este conectat, in partea superioara a terenului in gazoductul din str.
Burebista cu D 300.

Concluzie :

Infrastructura retelelor de gaze naturale amplaste in regiunea zonei de studiu este
suficientd pentru ulterioara aprovizionare a noilor obiecte ce urmeaza de a fi construite,
astfel, fiind acoprite volumele de gaze natural conform datelor din proiect.

f. Telefonie , internet :

e in zona de studiu, preponderant in perimetrul str. Tudor Vladimirescu
sunt pozate suficente surse (cabelaje de telefonie fixa, cabelaje
optice), gestionate de furnizorii telefoniei fixe, telefoane IP si internet:
Orange, Moldtelecom, Starnet, Arax.
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Dupéa cum, s-a mentionat precedent in studiu, infrastructura retelelor tehnico-edilitare,

pozate in nemijlocita vecinatate a zonei de studiu si inclusiv tertenul vizat, care
reprezintd o componentd a zonei de studiu, la etapa respectiva, nu solicita necesitatea
de interventii in scopul de a mari capacitatile acestora, ca urmare a majorarii volumelor
de consum, care ar putea fi generate de ceritele enegetice ale Complexului
multifunctional proiectat.
Sistematizarea, actualizarea retelelor tehnico-edilitare, reiesind din cerintele obiectelor
noi-proiectate si posibilul impact asupra acestora, v-a fi posibila doar in cazul realizarii
tuturor etapelor de planificare si proiectare a tuturor compartimentelor de proiect, care
vor permite efectuarea calculelor corecte si precise, referitoare la la volumele de
consum a tuturor utilitatilor solicitate pentru deservirea Complexului multifunctional.

2.8 DISFUNCTIONALITATI Sl PRIORITATI

Princidpalele prioritéti interveniute in cazul elabordrii Planului Urbanistic Zonal, se
referd la initierea procesului de valorificare a terenului utilizat nefunctional cu o supr. de
curca 0.4677 ha, comast din 4 terenuri private nr.cad.0121116423, component al
cartierului zonei de studiu propuse, centrale de afaceri a or. Durlesti, mun. Chisinau,
prin argumentarea urbanisticid si economica a realizarii unui complex pe un teritoriu
activ urbanistic, prin modernizarea infrastructuii cu noi criterii de dezvoltare a spatiului
urban.

Proioritatile, ce rezultd din valorificarea terenului prin intermediul PUZ in
corelare cu PUG :

Prin valorificarea planificatd a terenului mentionat, vor fi extinse zonele cartierelor
moderne si se va realiza un spatiu urban, extins pe panta superioaré a strézii Tudor
Vladimirescu, cu aparitia panoramei adecvate orasului, parte componentd al
municipiului Chiginau.

Se evidentiaza urmatoarele criterii generale de prioritati :

-Modernizarea si renovarea spatiului urban al zonei destinate studiului;

-Demararea procesului de urbanizare a teritoriului zonei respective cu reorientarea
calitativd a categoriei de utilizare a spatiului adiacent str. Tudor Vladimirescu si str.
Dacilor ;

-Reorientarea procesului de dezvoltare a zonei in directia credrii a unor zone atractive
cu diverse functiuni ubanistice;,

-Modificarea starii ecologice a zonei datoritd omiterii surselor negative industriale de

poluare ;
Localizarea cetatenilor in zonele active de comert si afaceri ale orasului;

- Prin realizarea complexului locativ-comercial, in acest cartier, se vor stabili noi criterii
de dezvoltare a spatiului urban (str.Tudor Vladimirescu, str.Dacilor), cu reorientarea
categoriei de utilizare formaté precedent (industrial-nefunctionald) in zona rezidentiala,
universal atractiva ;

-Pe parcursul realizariisi complexului, spatiul urban al zonei respective va obtine o
panoramd cu o desfisuratd (pe axa strazi Dacilor, or. Durlesti) adecvatd orasului
modern ;

- Perceperea esteticid a complexului realizat va domina si imbogaéti aspectul localitatii,
fiind accesibild din diverse zone urbane ;.

- Prin amenajarea integra a terenului zonei de studiu (in faza finald realizata cu
obiecte locativ- comerciale, drumuri noi, cai pietonale, spatii verzi ect.) intr-un final, se
v-a exclude din cartierul adiacent str.Tudor Vladimirescu, str. Dacilor, or. Durlesti
spatiul, care actual prezinta un defavor urbanistic ;

- Demararea procesului de realizare a unui complex multifunctional de performanta
propus prin intermediul PUZ-lui, in mod sigur v-a genera locuri noi de munca a

localnicilor, inclusiv pentru perioada de constructie a obiectelor proiectate, cit si in
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calitate de potentiali posesori al spatiului locativ nou ;

- In mod general, solutia Planului Urbanistic Zonal prevede strategia de dezvoltare si
valorificare a unui teren urban cu suprafata de 0.4677 ha, nefunctional, aflat intr-o stare
nedeterminaté, in lipsa unei strategii de valorificare concreta pe parcursul a circa 20 ani,
care prin gestionarea corectd va deveni un cartier atractiv-urban, dotat cu o
infrastructura dezvoltata cu spatii locative si comerciale moderne.

Necesar de mentionat faptul ca, zona respectiva este amplasata intr-un cartier
activ al orasului, cu o retea al transportului urban dezvoltati si modernizata
recent ;

Retelele tehnice si comunal-edilitare se afld intr-o stare acuala decenta si in proces
de dezvoltare continud. Conform datelor preliminare, serviciile tehnice respective sunt
disponibile de a asigura cu utilitdti tehnico-edilitare procesul de extindere a spatiilor
comerciale, locative, servicii si de afaceri.

Disfunctionalitati :
- Cartierul obiect al zonei de studiu, actualmente, reprezintd un spatiu urban ocupat cu
cladiri existente in regim jos de inltime si partial de terenul fostei uzine experimentale,
actualmente nefunctionald, din considerente ecologice spre restabilire
- Constatam un teritoriu neamenajat cu trama stradala si céile pietonale in perimetrul
zonei de studiu uzate, partial ne-integre, care nu satisfac cerintelor actuale de calitate.

2.9 PREVEDERI ALE PUG

Planul Urbanistic Zonal, planificat pentru elaborare ca urmare a acceptarii
prezentului Plan Urbanistic, va constitui documentatia de baza a directiei de valorificare
a terenului generator al PUZ, prin realizarea complexului locativ- comercial.

Avind in baza suprafata terenului destinat valorificarii (0.4766 ha) precum si volumul
constructiilor planifcate pentru zona comerciald, volumele constructiilor cu destinatie
locativé, precum si amenajarea integrd zonei de studiu, inclusiv cu toate drumurile, céile
pietonale, caile de acces-auto, infrastructura edilitara, spatiile verzi, ect. — se estimeaza
termenul de valorificare totald pentru o perioada reald, calculata in dependentd de
starea economicad generalda si conditionatd in dependentd de data aprobarii PUZ si
elibararea documentelor permisive a realizérii complexului.

In conformitate cu structura reliefului, conceptiei initiale de valorificare, zona de studiu
a fost devizata in doud segmente functionale — locativa si comerciala.

In raport cu structura reliefului terenului, pe care urmeaza sa fie edificate noile
constructii, fiecare segment poate fi valorificat si devizat (construit) in mod separat,
independent tehnologic.

Fiecare teren separat functional va dispune de cdi de acces independente, fiind
excluséd necesitatea valorificdrii initiale a zonei superioare (locuinte) cu valorificarea
ulterioara a terenului amplasat in spatiul inferior (obiectele comerciale) .

In linii generale, se evidetiazd doua transe principale de valorificare a teritoriului
zonei, reiesind din structura reliefului in panta directionata, spre str. Tudor Vladimirescu.
Se determina, prima etapa principala de valorificare a teritoriului adiacent str. Tudor
Vladimirescu, urmdrind scopul formarii spatiului urban adiacent magistralei de
importantd municipald. Zona rezidentiald, pozitionatd in partea superioard a reliefului
(str. Dacilor) va fi realiztd in etapa a doua. Retelele edilitare si enegetice vor fi
proiectate si realizate pe fiecare etapa separat (rezidential si comercial) in conformitate
cu conditiile tehnice respective, in cadrul elaborarii proiectelor de executie.

in completul proiectului de executie va fi expus si Graficul —Plan de executare a
lucrarilor de constructie. Realizarea obiectului va fi divizatd pe etape volumetrice n
raport cu termenii planificati pentru executarea lucrdrilor. La etapa finalizarii
compartimentelor proiectului, prin tenderul respectiv vor fi determinati antreprenorii
(executorii) lucrarilor de constructie-montaj al utilajului tehnic si edilitar, amenajarea

teritoriului.
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SITUATIA URBANISTICA, FUNCIARA. TRAMA STRADALA
Terenul, obiect al studiului de justificare si al PUZ este situat in partea de Nord-Est al

orasului Durlesti, teren nefunctional, situat in limitele strazilor Tudor Vladimirescu,
Dacilor si Paris, or. Durlesti, mun. Chisindu. Proiectarea si realizarea complexului
locativ-comercial pe o supr. de 0.4677 ha va solutiona problemele urbanistice,
ecologice si sociale ale segmentului cartierului actual nevalorificat al oragului.

Initial, constatam faptul ca, obiectul este proiectat pe un teritoriu, in mare parte utilizat
nerational pe parcursul a 20 ani.

in mod direct, terenul destinat valorificdrii este situat in zona Nord- Est a orasului
Durlesti si adiacent nodului de transport str. Tudor Vladimirescu si str. $tefan Voda.

Hotarele terenului in partea de Sud coincid cu hotarele liniei rosii a strazii Tudor
Vladimirescu. Patrtea superioara a terenului este trasatd in paralel cu zona construita
cu case particulare a strazii Dacilor.

Prin valorificarea planificatd a terenului nominalizat, generator al PUZ, or. Durlesti,
mun. Chisindu), vor fi extinse zonele cartierelor urbanizate modern, cu o striuctura
comerciald dezvoltata si se va initia un spatiu urban extins pe panta superioara a strazii
Dacilor, cu crearea panoramei caracteristice orasului municipal, accesibild examinarii,
inclusiv si din zona centrald, axa strézii Stefan Voda, formind un aspect adecvat
accesului in oras din partea Sud-Vest.

Propuneri de organizare a circulatiei carosabile gi pietonale;

Terenul, supus studiului cu o suprafatd de 3.0 ha, utilizat nerational in prezent, in
proportie de 30%, reprezintd un teritoriu dominant al zonei respective, cu hotarul
principal adiacent magistralei urbane Tudor Vladimirescu.

in general, terenul este amplasat intr-o zon& activd cu o retea de transport urbana
dezvoltata si aglomerata (str. Tudor Vladimirescu, in complex cu rondul de transport de
legatura cu str. Stefan Voda).

Pe parcursul anilor zona respectiva a fost directionatéd spre o dezvoltare comercial-
industriala de toate categoriile, devenind o zona specificd de afaceri si activitafi
comerciale, insd neatractiva din punct de vedre al organizarii spatiului urban.

in raport cu retelele de transport urbane si cdile de acces adiacente, teritoriul
examinat, cuprins fntre strdzile Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul, tangente
prin rond cu str. Stefan Voda, reprezinta un cartier in proces de dezvoltare, cu necesitéati
de renovare sistematizare urbanistica (inclusiv si trama stradala). Cu exceptia str.Tudor
Vladimirescu, care a fost modernizata in perioada 2009-2010, strézile enumarate nu au
fost modernizate in cursul a 20 ani.

Retelele de transport adiacente zonei examinate reprezintd o retea activa de
comunicare urbana si solicitd actiuni de optimizare prin reabilitarea infrastructurii
ingineresti si de transport, in raport cu solicitarile tot mai intense a curselor de transport
municipal.

Str.Tudor Vladimirescu se evidentiaza printr-o stare integrda si estetica
satisfacdtoare, comparativ cu strazile in perimetrul zonei de studiu, insd necesita
masuri de extindere a capacitatii.

Reteaua stradala existenta solicita ajustarea la relieful sporit al zonei examinate, fapt
ce provoaca accidentarea sistematica a retelei de transport si cailor pietonale existente.

In raport cu sitemului de transport al complexului sunt incadrate caile pietonale de
acces la complexul comercial si zona blocurilor locative

Accese Carosabile; Parcaje, garaje si accesele la acestea;
Documentatia de urbanism (PUZ) va prevedea :
- Sitematizarea si renovarea acceselor-auto si cailor pietonale ale zonei de studiu
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la fluxurile si cerintele prevazute, conform PUZ, cu ajustarea lor la conditiile stabilite in
Planul Urbanistic General al or. Durlesti.

- Solutii tehnico—planimetrice privind proiectarea si sitematizarea calor de acces
spre/de la Complexul locativ si comercial.

- in completul Studiului de justificare este prezentatd Schema de dezvoltare si
sistematizare a tramei stradale, cdilor pietonale si céilor de acces in cadrul terenului
care urmeaza sa fie valorificat (zona de studiu) conform PUZ.

In solutile schemei nominalizate a transportului sunt prevazute si luate in
consideratie starea geomorfologica a reliefului, prevederile Planului Urbanistic General
al or. Durlesti.

Reteaua de transport prevede proiectarea partii carosabile si pietonale incadrate in
perimetrul zonei de studiu, inclusiv si a parcarilor terestre si subterane, planificate n
demisolul blocurilor locative.complexului comercial

Concomitent este prezentata solutia retelei de transport a Complexului , in hotarele
terenului solicitat, pentru valorificare, in contextul solutiilor de dezvoltare si extindere a
infrastructurii edilitare. Studiul de justificare prezintd schita-propunere al organizarii
retelei transportului in limitele complexului.

Zonificarea teritoriului zonei de studiu pe functiuni predominante;

Teritoriul zonei de studiu cu suprafata totald de 3.0 ha, in prezent utilizat nerational,
planimetric este marginit, in directia Vest de (magisrala), str. Tudor Vladimirescu,
directia Nord de str. Dacilor (strada locald), directia Est-superioaré de str. Paris (strada
locald),

Complexul locativ, prevede o divizare pe principiul urbanistic, prin amplasarea pe
terenul nominalizat a zonei comerciale, parterul blocului locativ, adiacent str. Tudor
Vladimirescu denumitd in continuare - zona comerciala si zona locativa, planificata din
3 blocuri, cu regim de inéltime (S+D+P+7E).

Zona adiacenta magistralei aglomerate Tudor Vladimirescu, logic a fost planificata
pentru amplasarea la parter al obiectului comercial, incadrat in volumul blocului locativ.
Respectiv zona in partea superioara a terenului, este destinata extinderii complexului
locativ, fapt ce va demara procesul de revitalizare al acestui cartier.

Accesele carosabile: _

Retelele de transport si pietonale spre complexul locativ-comercial (legatura cu
reteaua magistrald- str. Tudor Vladimirescu) sunt inzestrate cu parcari-auto, adiacente
parterului obiectului comercial. Caile pietonale sunt prevazute in directia accesului spre
spatiul comercial si blocurile locative.

Concomitent, complexul locativ este asiugurat cu legaturd de transport si pietonala,
orientate din str. Dacilor. La nivelul demisol al blocurilor locative sunt prevézute
parcari-auto.

n studiul de justificare este prezentata varianta de conectatre a retelei de transport
ale complexului la traseul magistral de baza str. Tudor Vladimirescu.

in lipsa unui plan realist de valorificare complexa a terenurilor zonei de studiu al
(PUZ), procesul dezvoltarii urbane va continua pe sectoare devizate (proprietate
privatd), cu riscul de a nu se incadra ulterior intr-un ansamplu urbanistic general.
Sintezd expusd va provoca, si pe viitor procesul de valorificare haotica si
nemonitoriata a terenului zonei supuse studiului.

Procesul de valorificarie a teritoriului adiacent str.Tudor Vladimirescu, inclusiv si a
zonei destinate studiului, nu poate fi stopat totalmente, fiind un factor inevitabil de
dezvoltare continud, deci in continuare vor fi realizate obiecte ale infrastructurii si
comert, bazate pe planuri generale locale (detaliu) si care vor solutiona doar anumite
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necesitati individuale ale beneficiarilor acestor obiecte comerciale, fiind ignorate, cu o
mare probabilitate solutiile de principiu, Tn prealabil ne justificate urbanistic.

Se propune elaborarea PUZ-lui, prin detalizarea si concretizarea problemelor
expuse, in scopul examindrii colective si expunerii, in final, a problemei in cadrul
Consiliului orasenesc Durlesti.

Zona destinata studiului demonstreaza faptul ca, terenul examinat a fost valorificat,
sub necesitatile tehnologice ale fostei Uzine experimentale si constructiilor particulare,
in lipsa unui plan argumentat urbanistic,

Mentionam faptul cd, zona supusa studiului este situatd intr-un cartier de
importanta strategica, fiind pozitionatd in directd apropiere de hotarele teritoriului or.
Chisindu, de-facto completind cartierul sectorului Buiucani, incadrindu-se in perimetrul
general a retelelor de transport municipale dezvoltate — moderne ( Alba lulia, lon
Neculce, lon Creangd) céi de legdturd, care reprezinta reteaua integra a transportului
municipal ale orasului, fiind un element de importantd pentru activitatile comerciale,
acces de deservire a afacerilor, de importantd pentru functionarea activitatii in acest
cartier.

Problemé& majord ce tine de valorificarea acestei zone este conditionatda de
specificul geomorfologic a reliefului natural, care stabileste cerinte deosebite fata de
trama stradala si céile de acces ale transportului public sau particular.

In lipsa unui plan realist de valorificare complex3 a terenurilor nefunctionale (PUZ),
procesul dezvoltarii urbane va continua pe sectoare devizate (proprietate privata), cu
riscul de a nu se incadra ulterior intr-un ansamplu urbanistic general. Sinteza expusa va
provoca, cu certitudine, si pe viitor procesul de valorificare haoticd si nemonitoriata a
terenului zonei supuse studiului.

2.10 PROPUNERI DE REGLEMENTARE FUNCTIONALA

PLANUL URBANISTIC ZONAL este destinat stabilirii perspectivei urbanistice a
complexului rezidential (zona de studiu), planificat pe un teritoriu nesistematizat
urbanistic cu supr. de 3.0 ha, terenul destinat valorificarii, generator al elaborarii PUZ,
cu supr. 0.4766 ha, actualmente caracterizat in RLU ca subzona cu cladiri existente in
regim jos de indltime si subzone unitatilor economice (industriale) situat in directia
Nord- Vest, al intravilanului localitatii Durlesti, prin modificarea modului de folosinta, in
subzona functionala ,,pentru constructie”, cu atribuirea codului urbanistic nou
reactualizat L2-3 (zona rezidentiald cu regim de indltime S+D+P+7E gi commercial
D+P.

Scopul documentatiei de urbanism (PUZ) constd in argumentarea modului de
valorificare a zonei respective, prin ajustarea la situatia reald de dezvoltare a Planului
Urbanistic General al or. Durlesti, cu introducerea modificarilor, inclusiv si in
Regulamentul local de Urbanism, prin respectarea reglementarilor specifice in limitele
terenurilor sau a zonei cu stabilirea parametrilor tehnico-economici si functionali ai
terenului.

in final se prevede, formarea unui complex functional urbanistic integru cu
incararea organica in spatiul existent al localitatii Durlesti. Documentatia elaborata
reprezintd solutia urbanisticd pentru aprobarea prealabila si intocmirea ulterioara a
actelor permisive necesare.

Din considerentele, ca unele functiuni urbanistice stabilite in Planul Urbanistic
General cu Regulamentul local de urbanism al or. Durlesti, aprobat prin Decizia
Consiliului Local nr. 8.13 din 01.10.2018, pentru terenul de pamant cu numarul

cadastral 00121116423 si terenurile aldturate, situate in or. Durlesti, mun. Chisinau in
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adiacenta strazii Tudor Vladimirescu au devenit neactuale si nesolicitate, se propune,
ca codul urbanistic “L1" aprobat anterior sa fie schimbat cu codul urbanistic “L2a-3".

3. Caracteristica cantitativa a terenului examinat in vederea identificarii conditiilor de
valorificare

in procesul de selectare a amplasamentului, respectand conditiile impuse pentru tipul
dat de functiuni s-au atins urmatorii parametrii cantitativi si urbanistici.

Suprafata terenului valorificat - 0,4766 hectare. Bonitatea medie a terenului - 55
Regim economic - proprietate privata a persoanei fizice in intravilanul or. Durlesti.

Utilizare actuald - teren ocupat de constructii cu grad avansat de uzura fizica si
morala.

Teritoriul, generator de PUZ, este amplasat de a lungul strazii Tudor Vladimirescu in
apropierea hotarului cu orasul Chisindu, fiind caracterizat prin urmatoarele elemente:

- distanta accesibila spre stafiile de asteptare a transportului public urban, care circula
din capitala;

- vecinatatea cu zona centrald din localitate, asigurata suficient cu obiective comerciale
si publice;

- functiunea principald a vecinatatilor este rezidentiald ocupata de case individuale, cu
exceptia intreprinderii industriale, precedent ,,Uzina experimentala” care este propusa
spre reamplasare in alt segment al localitatii.

Valorificarea terenului examinat in PUZ-ul propus spre aprobare se poate produce pe
etape in dependenta de necesitatile dezvoltarii serviciilor si edificiilor solicitate, fiecare
etapd fiind argumentata prin proiecte specializate dupa exemplul initiativei actuale
promovate. Pozitionarea facild a or. Durlesti in contextul municipal si national creaza
premise suficiente pentru realizarea ideiei planificate.

Asigurarea tehnico-edilitard a constructiilor si amenajérilor proiectate pe etape in
conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente si cu prevederile PUG-ului
pentru orasul Durlesti nivelul de dotare cu utilitati si perspectiva dezvoltérii tipurilor de
infrastructuri edilitare este urmatorul:

a) Retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual in apropierea teritoriului
examinat acestea exista si este posibilitatea de racordare la infrastructura respectiva,
care, actualmente, deserveste zona rezidentiala “Buiucani” din capitala si or. Durlesti,
punctul de racordare se determinad conform avizului nr. 387 din 12.10.2023 emis de
S.R.L. “Chisindu-Gaz". Schema de racordare se reprezintda in setul "PIESE
DESENATE".

b) retele de incalzire pe terenul examinat - nu exista si nu se considera oportun de a le
dezvolta in acesta directie. Propunerea este de a utiliza gazele naturale in calitate de
sursad pentru prepararea agentului termic;
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c) pentru retelele de canalizare menajera - exista varianta de racordare la sistemul
orasenesc de canalizare si punctul de racordare se identifica prin avizul nr. 2777/610
din 04.10:2023 emis de S.A. “apa-Canal’. Schema de racordare se reprezinta in setul
“PIESE DESENATE".

d) retelele de alimentare cu apa - existd in vecinatatea terenului examinat in zona
rezidentiala “Buiucani”, in or. Durlesti si punctul de racordare se identifica prin avizul
nr. 2777/610 din 04.10.2023 emis de S.A. “apa-Canal’. Schema de racordare se
reprezinta in setul “PIESE DESENATE".

e) retelele de alimentare cu energie electrica - exista in vecinatatea terenului examinat in
zona rezidentiala “Buiucani”, or. Durlesti si punctul de racordare se

identifica prin avizul nr. P40202023100056 din 20.10.2023 emis de “PREMIER
ENERGI"

- Regulamentul local de urbanism al or. Durlesti
CAPITOLUL 3
3.1. REGLEMENTARI: PROPUNERI DE DEZVOLTARE ~SOLUTII URBANISTICE

Prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al or. Durlesti au
fost stabilite conditiile urbanistice privind amenajarea complexa a or. Durlesti detalizat,
tinindu-se cont de: Respectarea zonificarii teritoriului studiat, pastrind functiile
dominante stabilite si realtiile dintre zonele functionale.

in conformitate cu prevederile art. 33, punc. (2) al Legii nr. 835 din 17.05.1996,
care prevede ca Planurile urbanistice si planurile de amenajarea teritoriului pot fi
modificate, fard a schimba conceptia lor generald, se reexamineaza periodic si se
modifica pentru a fi adaptate noilor conditii economice, sociale si tehnice.

In cazul examinat, in baza prevedrilor art. 36 al Legii mentionate, care prevede ca
autoritatile administratiei publice locale asigura, in conditile prevederilor legale,
gestionarea tuturor terenurilor si constructiilor cuprinse in limitele administrative—
teritoriale stabilite si raspund de realizarea, si exploatarea constructiilor si amenajarilor
de utilitate publica, Primaria or. Durlesti a eliberat certificatul de Urbanism nr. 137/09
din 25.09.2023, Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de
detaliu, in vederea schimbarii regulamentului de constructie si valorificarea terenului
cu nr. Cad. 0121116423 si terenurilor alaturate din or. Durlesti, mun. Chisinau”.

Prevederile principale ale documentatiei aprobate pentru partile componente ale
acestui teritoriu, planifica zonificarea functionald, in vederea sistematizarii logice a
tuturor subzonelor incluse in teritoriului zonei de studiu.

in general modificérile solicitate prin continutul Planului Urbanistic General si
Regulamentul Local de Urbanism alor. Durlesti au scopul de valorificare planificata, in
conformitate cu prevederile legale, a terenului actual nevalorificat rational, prin
realizarea unui complex locativ modern, care va reflecta tendinta de dezvoltare a
localitatii prin utilizarea tehnologiilor noi si prezentarea ofertelor locative moderne de
calitate.

INDICI DE BAZA pentru Zona locativa:

1. Suprafata terenului, generator al rlaborarii PUZ 0.4677 ha
2. Suprafata ternului zonei de studiu 3.50 ha
3. Suprafata construita la sol (terenul generator) 1696.00 m.p
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4, Suprafata desfasurata a constructiilor (de calcul) 11872 m.p
5. Suprafata desfasurata a constructiilor totala 15264 m.p
6. Numarul de apartamente 126 unitati
7. POT 35.6 %

8. CUT 2.5 coef.
9. Regim (blocuri locative) S+D+P+7E
10. Parcéri auto la sol 44 unitati
11. Parcari auto subterane 58 locuri

3.2 PROPUNERI DE MODIFICARE A CODURILOR URBANISTICE

Teritoriul zonei de studiu, solicitat pentru valorificare, este planificat spre realizare
prin modificarea subzonei prevazute initial in Regulamentul Local de Urbanism- L.1a-3
si Ea-3, in subzona functionald reactualizatda COD, L" zone cu functiuni locative,
pentru constructii-zona rezidentiala”.

Tematica PUZ-lui prevede utilizarea subzonei functionale moduficate, in scopul
proiectarii si realizarii unui complex locativ-comert cu regim de inaltime S+D+P+7E”.

In zona rezidentiala planificatd modul de incadrare in teritoriu al complexului
locativ se va conforma normativelor in vigoare cu evidentierea aliniamentelor (liniilor
rosii) in dependentd de categoria strazii, numarului de niveluri, coeficientilor de
utilizare a terenului.

in mod obligatoriu, locurile locative planificate vor prevedea amplasrea la nivelul
subsol al parcarilor-auto, in special al locatarilor, la o proportie de 70%.

in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al or. Durlesti sunt stabilite conditiile si cerintele urbanistice privind
realizarea complexului rezidential planificat pe terenul privat cu supr. 0.4766 ha.

Conceptia valorificdrii zonei nominalizate consta in formarea unui cartier
modern prin valorificarea rationald a teritoriului. in complexul reZIdenI;:al sunt
prevazute spatii destinate amplasaru obiectelor comerciale si afaceri in directa
apropiere de céile de transport, prin devizarea si distangierea lor cu zone de
protectie verzi.

3.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEI DE TRANSPORT
Propuneri de organizare a circulatiei carosabile si pietonale;

Terenul, supus studiului cu o suprafata de 3.0 ha, utilizat nerational in prezent, in
proportie de 30%, reprezintd un teritoriu dominant al zonei respective, cu hotarul
principal adiacent magistralei urbane Tudor Vladimirescu.

in general, terenul este amplasat intr-o zona activé cu o retea de transport urbana
dezvoltatd si aglomeraté (str. Tudor Vladimirescu, in complex cu rondul de transport
de legatura cu str. Stefan Voda).

Pe parcursul anilor zona respectiva a fost directionata spre o dezvoltare comercial-
industriald de toate categoriile, devenind o zona specificd de afaceri si activitafi
comerciale, insa neatractiva din punct de vedre al organizarii spatiului urban.

in raport cu retelele de transport urbane si caile de acces adiacente, teritoriul
examinat, cuprins intre strazile Tudor Vladimirescu, Dacilor, Mihai Viteazul, tangente
prin rond cu str. Stefan Voda, reprezintd un cartier in proces de dezvoltare, cu
necesitati de renovare sistematizare urbanistica (inclusiv si trama stradala). Cu
exceptia str.Tudor Vladimirescu, care a fost modernizata in perioada 2009-2010,
strazile enumarate nu au fost modernizate in cursul a 20 ani.
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Retelele de transport adiacente zonei examinate reprezinta o retea activa de
comunicare urbana si solicitd actiuni de optimizare prin reabilitarea infrastructurii
ingineresti si de transport, in raport cu solicitarile tot mai intense a curselor de
transport municipal.

Str.Tudor Vladimirescu se evidentiaza printr-o stare integra si estetica
satisfacatoare, comparativ cu strazile in perimetrul zonei de studiu, insd necesita
masuri de extindere a capacitatii.

Reteaua stradald existentd solicitd ajustarea la relieful sporit al zonei examinate,
fapt ce provoaca accidentarea sistematica a retelei de transport si cailor pietonale
existente.

In raport cu sitemului de transport al complexului sunt incadrate ciile pietonale de
acces la complexul comercial si zona blocurilor locative
Accese Carosabile; Parcaje, garaje si accesele la acestea;

Documentatia de urbanism (PUZ) va prevedea :

- Sitematizarea si renovarea acceselor-auto si céilor pietonale ale zonei de
studiu la fluxurile si cerintele prevazute, conform PUZ, cu ajustarea lor la
conditiile stabilite in Planul Urbanistic General al or. Durlesti.

- Solutii tehnico—planimetrice privind proiectarea si sitematizarea calor de
acces spre/de la Complexul locativ si comercial.

- In completul Studiului de justificare este prezentatd Schema de dezvoltare si
sistematizare a tramei stradale, cailor pietonale si cailor de acces in cadrul
terenului care urmeaza sa fie valorificat (zona de studiu) conform PUZ.

In solutile schemei nominalizate a transportului sunt prevazute si luate in
consideratie  starea geomorfologica a reliefului, prevederile Planului Urbanistic
General al or. Durlesti.

Reteaua de transport prevede proiectarea partii carosabile si pietonale incadrate in
perimetrul zonei de studiu, inclusiv si a parcarilor terestre si subterane, planificate in
demisolul blocurilor locative.complexului comercial
Concomitent este prezentatd solutia retelei de transport a Complexului , in hotarele
terenului solicitat, pentru valorificare, in contextul solutiilor de dezvoltare si extindere a
infrastructurii edilitare. Studiul de justificare prezinta schita-propunere al organizarii
retelei transportului in limitele complexului.

Zonificarea teritoriului zonei de studiu pe functiuni predominante;

Teritoriul zonei de studiu cu suprafata totald de 3.0 ha, in prezent utilizat
nerational, planimetric este marginit, in directia Vest de (magisrala), str. Tudor
Vladimirescu, directia Nord de str. Dacilor (strada locald), directia Est-superioara de
str. Paris (strada locala),

Complexul locativ, prevede o divizare pe principiul urbanistic, prin amplasarea pe
terenul nominalizat a zonei comerciale, parterul blocului locativ, adiacent str. Tudor
Vladimirescu denumitd in continuare - zond comerciald si zona locativa, planificata
din 3 blocuri, cu regim de inaltime (S+D+P+7E).

Zona adiacentd magistralei aglomerate Tudor Vladimirescu, logic a fost
planificatd pentru amplasarea la parter al obiectului comercial, incadrat in volumul
blocului locativ. Respectiv zona in partea superioara a terenului, este destinata
extinderii complexului locativ, fapt ce va demara procesul de revitalizare al acestui
cartier.

Accesele carosabile:

Retelele de transport si pietonale spre complexul locativ-comercial (legatura cu
reteaua magistrala- str. Tudor Vladimirescu) sunt inzestrate cu parcari-auto, adiacente
parterului obiectului comercial. Caile pietonale sunt prevazute in directia accesului
spre spatiul comercial si blocurile locative.

Concomitent, complexul locativ este asiugurat cu legatura de transport si
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pietonald, orientate din str. Dacilor. La nivelul demisol al blocurilor locative sunt

prevazute parcari-auto.

In studiul de justificare este prezentatd varianta de conectatre a retelei de transport
ale complexului la traseul magistral de baza str. Tudor Vladimirescu.

in lipsa unui plan realist de valorificare complexa a terenurilor zonei de studiu al
(PUZ), procesul dezvoltarii urbane va continua pe sectoare devizate (proprietate
privatd), cu riscul de a nu se incadra ulterior intr-un ansamplu urbanistic general.
Sintezd expusa va provoca, si pe viitor procesul de valorificare haotica si
nemonitoriata a terenului zonei supuse studiului.

Procesul de valorificarie a teritoriului adiacent str.Tudor Vladimirescu, inclusiv si a
zonei destinate studiului, nu poate fi stopat totalmente, fiind un factor inevitabil de
dezvoltare continua, deci in continuare vor fi realizate obiecte ale infrastructurii si
comert, bazate pe planuri generale locale (detaliu) si care vor solutiona doar anumite
necesitati individuale ale beneficiarilor acestor obiecte comerciale, find ignorate, cu o
mare probabilitate solutiile de principiu, in prealabil ne justificate urbanistic.

Se propune elaborarea PUZ-lui, prin detalizarea si concretizarea problemelor
expuse, in scopul examindrii colective si expunerii, in final, a problemei in cadrul
Consiliului orédsenesc Durlesti.

Zona destinatd studiului demonstreaza faptul ca, terenul examinat a fost valorificat,
sub necesitatile tehnologice ale fostei Uzine experimentale si constructiilor particulare,
in lipsa unui plan argumentat urbanistic.

Mentionam faptul cd, zona supusa studiului este situata intr-un cartier de importanta
strategica, fiind pozitionata in directd apropiere de hotarele teritoriului or. Chisinau, de-
facto completind cartierul sectorului Buiucani, incadrindu-se in perimetrul general a
retelelor de transport municipale dezvoltate — moderne ( Alba lulia, lon Neculce, lon
Creangd) cai de legatura, care reprezinta reteaua integra a transportului municipal ale
orasului, fiind un element de importantd pentru activititile comerciale, acces de
deservire a afacerilor, de importanta pentru functionarea activitatii in acest cartier.

Problema majora ce tine de valorificarea acestei zone este conditionatd de specificul
geomorfologic a reliefului natural, care stabileste cerinte deosebite fata de trama
stradald si caile de acces ale transportului public sau particular.

in lipsa unui plan realist de valorificare complexa a terenurilor nefunctionale (PUZ),
procesul dezvoltarii urbane va continua pe sectoare devizate (proprietate privata), cu
riscul de a nu se incadra ulterior intr-un ansamplu urbanistic general. Sinteza expusa va
provoca, cu certitudine, si pe viitor procesul de valorificare haoticd si nemonitoriata a
terenului zonei supuse studiului.

3.4. INFRASTRUCTURA TEHNICO - EDILITARA: RETELE APEDUCT, CANALIZARE
MENAGERA $I PLUVIALA;ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE ; ALIMENTAREA CU
ENERGIE ELECTRICA

34.1 RETELE APEDUCT : Reteaua de apeduct va fi proiectatd si permisa realizarii
conformitate cu ,,Avizul de Bransare si racordare” pentru executarea lucréarilor de
proiectare nr. 2777 din 04.10.2023 emis de catre SA, Apa-Canal” Chiginau.

In mod general constatdm faptul cd, retelele magistrale tehnico- edilitare vor fi
traste in hotarele retelelor exitente a strazilor Tudor Vladimirescu si Dacilor, prin masuri
de renovare si extindere, dupd executarea compartimentelor de proiect la etapa
,,Proiect de executie”, care vor permite executarea calculelor cantitative precise de
consum necesare pentru deservirea spatiilor locative si celor comerciale.

Structura planimetrica si reteaua de cai carosabile si céi pietonale, propuse in
volumul PUZ-lui si Planului de Detaliu al complexului locativ, asigura posibilitatea
tehnicad de trasre a conductelor si ramificarilor utilitatilor tehnico-edilitare spre fiecare
obiect in parte, conform carculelor respective.
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Solutiile proiectului la etapa respectiva prevad Punctul de bransare la sistemul de
alimentare cu apa la reteaua existenta din str. Tudor Viadimirescu D 315 mm, prin
coloana de bransare a apei cu presiunea piezometrica in punctul de bransare :200 mm
cu debitul solicitat 1.0 m3/zi.

Racordarea la reteaua de canalizare va fi realizatd prin punctul de racordare la
sistemul de canalizare existent, dupa calculele concrete si precizate, prevazut pentru
modernizare si extindere la caz. Punctul de control a calitétii apelor uzate se va
amenaja cu respectarea cerintelor normative si in conformitate cu graficul de deversare,
sau a instalatiilor de informizare si dirijare a fluxului normativ-admisibil calculat la etapa
de priect de executie.

34.2 AIMENTAREA CU GAZE NATURALE : Reteaua de alimetare cu gaze naturale va fi
proiectata, in final, in conformitate cu ,Avizul de racordare a conectarii $si consum
eliberat de céatre SA,,Chisindu-GAZ", pentru executarea lucrarilor de proiectare la
stadiul documentatiei de executie a blocurilor locative si obiectul comercial. Etapa
respectiva va permite calculul concret al volumelor solicitate de consum.

Conform informatiei prezentate de cére distribuitor, sistema magistralda existenta
de asigurare cu gaz natural in cartierul examinat al or. Durlesti, cu presiunea medie, D
12, trasare str. Tudor Vladimirescu, si str.Dacilor, poate suporta volume suplimentare
de consum, in cazul proiectdrii a unui punct de distrubuire si reglare, planificat pe
teritoriul zonei de studiu, cu capcitati de distribuire prevazute in crestere a volumelor si
in cazul de extindere a zonelor obiectelor locative, comert si social-culturale in cartierul
respectiv.

Masuri de bransare vor fi admise numai la finalizarea completului de executie
finalalizat si aprobat.

Constatam faptul ca, retelele conductei de gaz magistrale vor fi traste in hotarele
retelelor exitente a strézilor Tudor Vladimirescu si Dacilor, prin masuri de renovare gi
extindere, dupa executarea compartimentelor de proiect la etapa ,,Proiect de executie”,
care vor permite executarea calculelor cantitative precise de consum necesare pentru
deservirea spatiilor locative si celor comerciale.

Proiectul conceptual al rasrea conductelor si ramificarilor spre fiecare obiect in
parte, este planificata in conformitate cu planul detaliat alteritoriului zonei de studiusunt
econform carculelor respective.Structura planimetrica si reteaua de cai carosabile si cai
pietonale, propuse in volumul PUZ-lui si Planului de Detaliu al complexului locativ,
asigura posibilitatea tehnica de

Solutiile proiectului la etapa respectivé prevad Punctul de bransare la sistemul de
alimentare cu apad la reteaua existentd din str. Tudor Vladimirescu D 315 mm, prin
coloana de bransare a apei cu presiunea piezometrica in punctul de bransare :200 mm
cu debitul solicitat 1.0 m3/zi.

Racordarea la reteaua de canalizare va fi realizatd prin punctul de racordare la
sistemul de canalizare existent, dupd calculele concrete si precizate, prevazut pentru
modernizare si extindere la caz. Punctul de control a calitatii apelor uzate se va
amenaja cu respectarea cerintelor normative si in conformitate cu graficul de deversare,
sau a instalatiilor de informizare si dirijare a fluxului normativ-admisibil calculat la etapa
de priect de executie.

Capitolul3 CONCLUZII:

Planul Urbanistic Zonal serveste drept modalitate legala, prevazuta prin Lega
nr. 835 din 17.05.1996 ,,Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”
de acordare a autoritatilor administratiei publice locale a posibilitatii colaborarii
in scopul realizdrii, gestionérii procesului de dezvoltare urbana, prin stabilirea
sarcinelor publice dezvoltatorilor cu sustinerea administrativ — constructiva in
procesul de valorificare a terenulrilor nefunctionale (teren nefunctional,
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generator al PUZ, supr. 0.4677 ha, situat intr-o zona urbanistica de importanta a
or. Durlesti, mun. Chisinau.

Asigurarea conditiilor si posibilitatilor beneficiarului de a utiliza si valorifica
rational un teritoriu, actualmente nefunctional, component al spatiului urban
nevalorificat, in mod legal, constituie calea de dezvoltare durabild a teritoriului
respectiv.
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Primarul or, Durlesti
Ilieonora Saran

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
&5

SR Dase Development”, administrator Bodiu

Ca wymare a cererii adresate de
Vadim (investitor) gi Primivia or, Durlesti (heneliciar) _

cn sedin/domicitiul in municipial Chisindtu, oragul Durlesti, strada _Rezistentei , nr. _6/3_, telefon de
contacl 069505699 , Tnregistratd cu nr. 606/23 din 08.02,2023 >

i1t baza prevederilor Legii 16372010 privind autorizarea exceutiivii luerdirilor de constructie,

CERTIFIC
Usmatonsele cerinte. stabilite prin Planul Urbanistic General al or.Durlesti, aprobat prin Decizia Consiliului
Local nr. 813 din 01,10.2008, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru: Planul Urbanistie Zonal
“PM@; Urbanistic de Detalin, in vederea schimbdirit regulamentutui in constructie si valorificarea
reremelud o numdirul cadastral Q121116423 siterenurilor aliiturate, situat in municipiul Chisiniu, oragul

Durlesti, sirada neidentificatd, nr. f/n, dupd cum urmeazi:

L.Regimul juridie: Conform datelor _din Registral bunurilor imobile (RBI) aceesate prin intermediuf
portalului_informaiional LP. JAgentia Servieii Publice”, vizualizate la 20.09.2023, terenul cu numirul
cadastral 0121116423, amplasat _intravilanul or, Durlesti cu_modul de folosinti- pentru_constructie.
suprafata de 0,2099 ha si se afld Tn proprietatea privatd persoanci fizice. in continuare , promitent-asociat
ur.2” in_baza_contractului de vinzare cumpiirare nr, 1-213 din 12.03.2021, confractului de vinzare
cumpirare nr. 1-214 din 12.03.2021, contractului de vinzare cumpdrare nr. 1-256 din 25.03.2021, decizia
;ii;i}wind formarea_bunului_imobil nr.f/n din 28.05.2021 gi persoanei juridice, in continuare . promitent-
asociat nr,J” Tn baza antecontract de societate civild nr. 1-626 din 26.04.2023 ,

2.Reginul economic: Bunul imobil cu numiral cadastral 0121116423 detinut in propristate are destinatia

=

pentru constructii, Interdictii asupra dreptului terenului si reglementiiri fiscale specifice nu sunt fnregistrate.
3.Regimul tehnic: Solutiile arhitecturale, constructive si_materialele de_constructii-conform actelor

normative_penfru_Republica Idova,_inclusiv_misurilor antiscismice. Racordare la retelele tehnico
cdilitare publice va fi efectuatii conform avizelor serviciilor respective. Se va asigura evacuarea rani i

captarca_apelor_meteorice fn_refeaua de canalizare ploviuald, toate bransamentele noi (electricitate,
telefonie) vor {i realizate fngropat. Seismicitatea, In conformitatea cu harta microraiondirii dup¥ conditiile

seismice. constituie 8 prade, zond nefavorabild pentru construetii, potential inundabild. este necesar de
previzul drenaj vertical i este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu si lnesdiri conexe de
utilitate publicii — accese (pietonale, biciclisti gi autospeciale) inclusiv dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Zona datit va fi echipatil cu utilaje conform conditiilor tehnice, sistemului constructiv conform normelor in

vigoare, ’ o
4 Regimul arhitectural-urbanistic: Conform Planului Urbanistic General or. Durlesti aprobat prin decizia

Consiliului or. Durlesti nr. 8.13 din 01.10.2008, terenul respectiv este situat n cartiernl locativ individual

al sec. Buiucani, Potrivit subzonei funcfionale zonificarea terenului este UTR (unitiitilor teritoriale de
referingd) nr, 3, subzona Lla- 3 cu clidiri existente in regim jos de indl{ime, se permite autorizarca de

reparatic si modernizare atdt a constructiilor existente ¢t $i a celor noi, §i partial subzona L1f- 3 amplasate
in_limitele liniei rosii propuse, se permite amenajarea_plantarea_arborilor si_arbugtilor, se interzice
modernizarea si autorizarca de construcfii noi capitale in limitele liniilor rosii (30 m de la axa strizii
T.VIadimirescu) in afara de obicctele de deservire a transportului. Potrivit Planului Urbanistic General al
or, Durlesti, aprobat prin Decizia Consiliului Local nr.8.13 din 01.10.2008, imobilul este amplasat tn zona
UTR (unitifilor teritoriale de referingd) nr, 3, cu indicii maxim admisibili sunt: procentul de_ocupare (POT)
maximal- 35 % gi coeficientul de utilizare a terenului (CUT)- 0.7. Documentatia urbanistici va fi elaborati
conform actelor normative (NCM B.01,02,2016 i NCM B.01.05.2019). Planul Urbanistic Zonal si Planul
Urbanistic de Detaliu, va {i_claborat in corespundere cu prevederile art. 14(1) din Lesea nr. 8335 din
17.05.1996 privind principiile urbanismului gi amenajirii teritoriului i va prevedea perspectiva detaliati
de dezvoltare urbanisticd complexd pentru zona menfionati cu_includerea tuturor functiunilor: locuinte,
comerciale, servieil, cireulatie, spatii verzi, dezvoltarea infrastruciurii edilitare in corelatie cu prevederile




plonului Urbanistic General or. Durlegti_aprobat_prin_decizin Consiliulyi o Durlesti yr. g
01.10,2008. Va (i previzut: amengjarca stradald 5i orpanizarea céilor de_acees, ‘ﬁli?d_:i'ii'i?é?:ﬁf?’"ITB"'FL*"“'
construire,_cuprizind _regimul_de_aliniore, repimul do_indlfime:_procentul de neupgre 5 HiuLde

bee - NG R e el —— A terenulyj of
coeficientul de utilizare a terennlui. Capaeitatea th‘:-&i.'!‘fff[.%,l‘:!gli!{!_t}'__|'0!§ll_‘{l_lij__]_]l§£i_!}ml do ttlte L 5t

aiok Ealrcinn = satilist i e R B > ndiltime, v
stabilitin dependentd_de strueturageomorfologice a_solulni_gi Prospecfiuni geotehnice i} gqujﬁ,’{g
o e =Ll b}

cetragiilor nommative, inelusiv celor contra incendiilor, antiscismice si respectarea conditiilor de v izibilitaf

;fﬂiji‘l}éliﬁ_i‘ﬁ'.- naturald, Va [i previtzuti asigurarea ou parcaje auto a_ locatarilor, in Q!i‘?f".?fl'&i};:;im_mi
din numarul de loeuinge §i vizitatorilor/prestivi servicii, agrement, ste.: terenuri de odihna pentru matuj {i
de_joach_pentry copil. Documentatia urbanistics insofiti de tema-program (intocmits do b o 08!
de joach_pentry cop ¢ f =program (intoemita de mm_f_;;r

profectant, aprobati de administraia_publicd locali) si insofiti de avizele: Centrului de_sinftate publics,
- o —— —---IL,_.__3__,

égﬁl‘tiﬁi pen{r’il Sui)mve sherea Teliniei, Minis C-rllll:ll' Infrastt‘ut:tlirii iL@ﬁQ.ﬁﬂlﬁiu@!’iOﬂRicl_ﬁggj_jjjei de
Medin, LM.P.,.Chisinduproiect” si va fi supusi consultirilor publice, e

Prezentul cortificat nu permite execularea lucriivilor de constructie si arc valabilitatea 12 (douﬂspm_&%)
funi a data emiterii,

Documentajia de urbanism va fi Tnaintatd spre aprobare Consilivlui Local or. Durlesti, insofitd de
urmtiitoarele avize i studii stabilite prin lege:

~  Unitatea Teritoriald Administrativd or. Durlesti,
= LMD, Chisinduproieet” mun. Chisindu,

- Consiliului Nafional al Momementelor Istoriee de pe lingd Ministerul Fucagiei, Cultii si
Cerceldirii al Republicli Moldova (dupd caz),

~ Procesul-verbal al_comisiet funciare, arhitectrrd, wrbanism si dezvoltare wrband,_ulterior cu
aprobarea Consilindui or. Durlesi.

/ ' SECRETAR  / % J
ARHITECT / '

(i taxa de lei conform chitanfei nr. din
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SOCIETATEA PE ACTIUNI
,APA-CANAL CHISINAU*

sir.Albigoara nr.38, MD 20056

ZI
s
@
SN

mun. Chigindu, Republica Moldova y

/ Titulard a Ordinului 18O 9001  Certificat nr. 085G
lel, 022 25-69-01, telffax: 022 22-23-49, ,Glaria Muncli® SO 14001 Certificat nr. 027M
e-mail: acc@aco.md, web: www.acc.md 12122012 IS0 45001 Certificat nr 016HS

180 50001 Certifical nr.002En
IS0 37001 Certificat nr.007 AM

Formular nr.] APROB
- Sef interimar Departamentul tehnic,
SOCIETATEA PE ACTIUNI %
“APA-CANAL CHISINAL® |  productie al S.A. ,, Apj-Canal
DEPARTAMENTUL TEHNIC, PRODUCTIE Clliﬁnﬁu” g

Sectorul planificsrea, pregéiirea si
orgenizares produciisl Denis Evtodi

AVIZ DE BRANSARE/RACORDARE

pentru executarea lucrarilor de proiectare
nr. 2777 din 04.10.2023, valabil pané la """ /& 20,7~
40
1. Date generale:

1.1 Persoana juridica (solicitantul): "DASC DEVELOPMENT" S.R.L.
1.2 Cod fiscal/IDNP: 1023600005818
1.3 Adresa juridica: or. Durlesti STR. REZISTENTEI 6/3
1.4 Locul de consum (denumirea obiectului proiectérii) pentru care se solicitd brangarea/racordarea:
TEREN PENTRU CONSTRUCTII NR. CAD.0121116423 or. Durlesti STR.'T.
VLADIMIRESCU F/N
1.5 Scopul utilizarii apei:

2. Bransarea la refeaua de alimentare cu api;
2.1 Punctul de bransare la sistemul de alimentare cu apd: LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU
APA D-315mm DIN STR. T. VLADIMIRESCU, PRIN COLOANA DE DISTRIBUTIE A APEI
(ROBINET IN CURTE).
2.2 Presiunea piezometrica in punctul de brangare: 200.0 m
2.3 Debitul solicitat: 1.0 m3/zi
2.4 Tipul retelei in punctul de bransare:

3. Racordarea la reteaua de canalizare:
3.1 Punctul de racordare la sistemul de canalizare:

3.2 Punctul de control a calitatii apelor uzate se va amenaja cu respectarea diferentei de nivel a
evacudrii apelor uzate (rupere de panta);

3.3 Debitul apelor uzate: 0.0 m3/zi;

3.4 Masuri de uniformizare a debitelor i concentratiilor substanfelor poluante continute in
apele uzate (grafic de deversare sau instalatii de uniformizare si omogenizare debitelor si
concentratiilor):

3.5 Sa se prevada respectarea cerintelor conform H.G. nr. 950 din 25.11.2013 privind cerintele
de colectare, epurare si deversare a apelor uzate in sistemul de canalizare si/sau in corpuri de




apa pentru localitatile urbane i rurale.

3.6 Calitatea apelor uzate ce urmeaza a fi deversale in reteaua publica de canalizare:
Concentratia maxim-admisibild (CMA) ale substantelor poluante din apele uzate deversate in
sistemul de canalizare urmeaza sé corespunda prevederilor anexei nr. 1 a Regulamentului
privind cerintele de colectare, epurare si deversare a apelor uzate in sistemul de canalizare si/sau
in corpuri de apa pentru localititile urbane si rurale, aprobat prin H.G. nr. 950 din 25.11.2013.
3.7 Consumatorii, alfii decét cei casnici, au obligatia epurdrii locale a apelor uzate, astfel incét in
punctul de control si fie asiguraté respectarea conditiilor prevazute in avizul de
bransare/racordare si acordul de preluare a apelor uzate (vezi pagina www.ace.md) eliberat de
operator, in contractul de furnizare a serviciului public, precumn i in actele normativele privind
Concentratia maxim-admisibila (CMA) in apele uzate evacuate.

4. Cerinte de baza (speciale):
4.1 Cerinte privind executarea lucririlor de proiectare:
- Prezentarea obligatorie a planului de trasare a retelelor tehnice edilitare, conform planului
urbanistic general cu indicarea diametrului, coordonat cu Administragia publica locala.
- Proiectarea va fi executatdi conform normativelor in vigoare si documentatia de proiect va fi
coordonati in ordinea stabilita.
- Proiectele care necesita instalarea statiilor locale de ridicare a presiunii (hidrofor) si/sau
statiilor de pompare a apelor uzate sa fie dotate cu utilaje de monitorizare cu transmiterca
datelor catre Dispeceratul central al S.A. ,,Apa-Canal Chigindu” cu incadrarea in sistemul de
colectare a datelor (SCADA).
- Coordonarea proiectului instalatiilor interne de apa si de canalizare cu operatorul este
obligatorie. O copie a proiectului coordonat raméne la operator in dosarul solicitantului.
- Coordonarea proiectului respectiv se efectueaza de catre operator in termen de cel mult 10
zile calendaristice de la data solicitdrii.
- In cazul in care proiectul nu corespunde cerintelor din avizul de bransare/racordare si/sau
actelor normative in vigoare, operatorul va refuza coordonarea proiectului in termen de cel
mult 10 zile calendaristice de la data solicitarii, cu ingtiintarea solicitantului,
4.2 Cerinte la efectuarea si finalizarea lucrérilor de Eonstructie-montaj:

- La demararea lucrarilor de constructic-montaj operatorul va fi instiinfat in forma scrisa,
solicitarea va fi depusé in Centru unic de informare al S.A. ,,Apa-Canal Chisinau”, str,
Albisoara, 38.
- In mod obligatoriu, la cerere va fi anexate urmétoarele documente:

© Copia Avizului de bransare/racordare eliberat de catre Operator.

o Copia documentatiei de proiect coordonat in modul stabilit (inclusiv APL).

© Copia certificatului de atestare tehnico-profesional a DLS si RTLS (dupa caz).

Mentiune: Solicitantul prezinta copiile documentelor insotite de originalele acestora pentru
verificarea copiilor prezentate, cu exceptia Certificatelor de atestare tehnico- profesional a DLS
$i RTLS.

- Lucrdrile de constructie-montaj vor fi indeplinite si supravegheate de céire specialisti atestati
in domeniu.

- Vor fi1 utilizate materiale si utilaje certificate in RM.

- Pana la realizarea bransérii/racordarii, solicitantul trebuie s asigure executarea tuturor
lucrarilor ce tin de montarea instalatiilor de alimentare cu apa §i de canalizare si sd prezinte
operatorului procesul-verbal de receptie a acestor instalatii, in conformitate cu prevederile




Legii nr. 721/1996 privind calitatea in constructii, Regulamentului de receptie a constructiilor
si instalatiilor aferente nr. 285/1996 si Legii nr, 163/2010 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie.

- Bransarea/racordarea va fi posibila numai dupé perfectarea si eliberarca permisului de
bransare/racordare la reteaua de apa si de canalizare, elaborat in baza documentelor prezentate
conform cerintelor indicate mai sus. Solicitantul, obligatoriu va prezenta un exemplar pe hértie
al fieciirui document tehnic enumerat mai jos si unul in format electronic in dependenta de
obiectiv:

9 Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si anexelor lui, conform prevederilor
Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente, aprobat prin H.G. nr. 285/1996;

o Copia Avizului de bransare/racordare pentru executarea lucrarilor de proiectare;

o Copia proiectului retelei exterioare si interioare,coordonat in modul stabilit;

o Proces-verbal de verificare a calitatii lucrarilor ce devin ascunse (apd).

o Proces-verbal de verificare a calitafii lucrarilor ce devin ascunse (canalizare).

© Proces-verbal de receplionare/incercare a statiei hidrofor si/sau statiei de pompare a apelor
uzate.

o Proces-verbal de incercare hidraulica a conductei sub presiune la rezistentd si etansietate (api);

0 Proces-verbal de tncercare hidraulici a conductei fara presiune la etangeitate (canalizare);

o Procesul-verbal privind efectuarea spélarii i dezinfectérii conductelor (instalagiilor de
alimentare cu apa potabild);

o Rezultatele investigatiilor de laborator a apei din retea nou construita;

o Ridicarea topografica de execufie (control) in trei exemplare pe hartie §i unul in forma
electronici scara 1:500, format unic, coordonat cu Administratia Publica Locala (APL),
Directia generald, arhitecturd, urbanism si relatii funciare.

4.3 Cerinte privind bransarca/racordarea retelelor de alimentare cu api si de canalizare:

- In cazul in care solicitantul a asigurat executarea lucrérilor de constructie a brangamentului de
apd, racordului de canalizare $i montarea instalafiilor interne de apé si de canalizare, in
conformitate cu proiectul coordonat cu operatorul, acesta se va adresa operatorului cu o cerere
pentru a realiza brangarea/racordarea instalatiilor interne de api si canalizare la sistemul public
de alimentare cu apa si de canalizare, la care se anexeaza:

0 Permis de bransare/racordare la refeaua de alimentare cu apa si de canalizare;

o Informatia despre parametrii, compozifia si debitele de apa uzata;

o Certificate igienice si de calitate, denumirea substantelor utilizate in procesul tehnologic si

componenta acestora;

o Cantitatea de namoluri formate, metodele de prelucrare si utilizare;

© Ordinul privind numirea persoanelor responsabile pentru prelevarea probelor de apa

uzatd si semnarea actelor respective;

4.3.1 In cazul dat, operatorul emite solicitantului bonul de plata pentru achitarea tarifului
pentru brangarea/racordarea la refeaua de alimentare cu apa, si de canalizare, in cazul in care
consumatorii au asigurat exccutarea brangamentelor de api/racordurilor de canalizare.
Solicitantul achité tarifele respective si operatorul executd bransarea in termen de 4 zile
lucratoare, din data achitérii tarifelor de citre solicitant. Brangarea/racordarea instalatiilor
interne de apé si de canalizare se efectueaza numai de catre S.A. ,Apa-Canal Chigindu”.

5. Dispozitii finale:
5.1 Avizul de brangare/racordare isi pierde valabilitatea, in cazul in care, pe parcursul unui an



de la data eliberarii avizului, n-a fost elaborat si prezentat operatorului spre coordonare
proiectul de alimentare cu apa si de canalizare sau daca la expirarea termenului de 2 ani, dupa
eliberarea avizului de bransare/racordare, nu au demarat lucririle de constructie a retelei.
Solicitantul este obligal si solicite operatorului prelungirea termenului de valabilitate a avizului
de bransare/racordare sau si obina un nou aviz de bransare/racordare, in cazul imposibilitaii
operatorului de a indeplini conditiile incluse in avizul precedent.
5.2 Dupi finalizarea lucririlor de constructie/reconstructie a retelelor si instalatiilor de api
si de canalizare, solicitantul va transmite retelele si instalatiile in gestiunea administratiei
publice Tocale sau in gestiunea S.A. ,,Ap#i-Canal Chisiniiu” in conformitate cu decizia
consiliului local_fn cazul in care nu vor fi transmise in gestiune retelele de apii construite,
DIt irnizare/prestare a § 1i public de alimentare cu api si de canaliza

1 1

pntory in o de delimitare pfeaus 1

5.3 Pentru incheierea Contractului de prestare/furnizare a serviciului public de alimentare cu apa
§i de canalizare si a acordului de preluare a apelor uzate, beneficiarul prezintd documentele
solicitate conform prevederilor pet. 25, 39 din Regulamentul de organizare si functionare a
serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare din mun. Chiginau, aprobat prin Decizia
CMC nr. 14/11 din 11,08.2020 precum si art, 22 alin. 6 din Legea nr. 303/2013 privind

serviciul public de alimentare cu apa i de canalizare din mun, Chisinéu, in Centru unic de
informare, str. Albisoara, 38,

6. Tipul, parametrii si caracteristicile tehnice ale contoarelor:
6.1 Contorul de apé trebuie sa fie inclus in Registrul de stat al mijloacelor de mésurare al
Republicii Moldova sau si continid marcajul CE si insofit de certificatul de conformitate;

6.1.1 Domeniul de misurare R=100 HV.

6.1.2 Clasa de sensibilitate la profilul curgerii - U0-DO;

6.2 Penru agentii economici se prevede contor inteligent, cu transmiterea indicilor la distanta i
citire prin tehnologia LoRaWan, cu prezentarea cheilor de securitate.

6.2.1 Clasa de protectie a contoarelor inteligente IP-68;

6.2.2 La coordonarea proiectelor blocurilor de locuit, sa fie prezentate proiectul refelelor
interioare si a instalatiilor sanitare, cu coordonarea Sontoarelor pentru apartamente, conform
normelor in vigoare.

6.3 Si se prevada contor pentru misurarea debitului de ape uzate la executarea a doua sau mai
multe racorduri de canalizare. Pentru agentii economici se prevede contor inteligent, cu
transmiterea indicilor la distanta.

7. Cerinte fatii de montarea contoarelor:
7.1 Montarea contoarelor de apa trebuie sa corespundi standardului SM EN ISO 4064-1:2015,
SM EN ISO 4064-5:2015;
7.1.1 Instalatia de contorizare trebuie sa fie alcatuita din:
- robinet de inchidere;
- filtru (cu gaurd in capacul filtrului);
- conlor de apé;
- clapeta reversibila;
7.2 Sa fie montate in locuri accesibile pentru exploatare, adédncimea de pozare a instalatiei de
contorizare in cimine nu mai mica de 1,2 metri.
7.2.1 8a permiti citirea contoarelor inteligente, montate in cdminuri, caminurile cu capac




metalic, subsoluri sau in alte locuri greu accesibile.

intocmit:
Sectorul pregitire, planificare si organizarea productiei

Inginer ch'Q,( a:t)/.o 9] /V. tel. 256400
47
_Data de eliberare a Avizul de brangare/racordare "/ " [0 20 2.5




MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun, Chigindu str. Al.Hijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 300
hupe/fwww.ansp.md ¢-mail osp.chisinau@ansp. pov,md; IDNO 101860 100002

22.11.23 Nr._02-6/10205 SRL ,,DASC Development”
Lanr, din or. Durlesti, mun. Chigindu
str. Rezistentei, 6/3

Centrul de Sanatate Publicd Chigindu, in temeiul art. 32, al. (4) din Legea nr.
10/2009 privind supravegherea de stat a sinitd{ii publice, a examinat cererea
Dumneavoastrd, nr. intrare 12857 din 16.11,23, materialele anexate (certificatul de
urbanism pentru proiectare nr. 137/09 din 25.09.23, proiectul nr. 025/02.23 DR ,,Plan
urbanistic zonal si Plan urbanistic de detaliu in vederea schimbdrii regulamentului in
constructie §i valorificare a terenului cu numérul cadastral 121116423 si terenurilor
aldturate, situat in municipiul Chigndu, orasul Durlesti, strada neidentificati, firi
numdir” §1 a constatat;

Lipsesc: - compartimentul protecfia mediului; informafia cu privire la
intreprinderea industriald invecinatid, propusid reamplasdrii gi anume: acordul
proprietarului intreprinderii (gi/sau terenului) cu privire la reamplasarea acesteia,
termenii reamplasirii in relafie cu termenii finalizérii constructiei complexului locativ
proiectat, situatia actuald cu privire la functionarea intreprinderii, genurile de
activitate.

In contextul celor mentionate v comunicdm, ci nu ne putem expune asupra
proiectului urbanistic prezentat. v

Cu respect,

Sef directie CSP Chisinidu

Digitally signed by Teaci Eudochia
Date: 2023,11.23 09:46:10 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

a s Eudochia TCACI

Ex:V. Bivol
Tel: 022 574 402



MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinéu, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http:/fam.gov.md

S.R.L. ,Dasc Development”
(mun. Chisinau, or. Durlesti, str,
Rezistentei, 6/3)
Nr, 10/1272/2023 din 18.12.23

Laxr. Primiria orasului Durlesti
(mun, Chisindu, or, Durlesti, str. Alexandru

cel Bun, 13)

(pentru informare)

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a solicitarii f/n din 13.12.2023, inregistratd cu nr. 4435/1-34948 din
13.12.2023 privind evaluarea prealabild asupra documentatiei ,Planul Urbanistic Zonal
si Planul Urbanistic de Detaliu in vederea schimbarii regulamentului in constructie si
valorificare a terenului cu numarul cadastral 0121116423 si terenurilor alaturate,
situate in municipiul Chisindu, orasul Durlesti, strada neidentificatd, fara numar",
elaborat in vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic General al orasului
Durlesti, in baza;

- Legii nr, 11 din 02.03.2017 privind evaluarea strategica de mediu (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr,109-118, art.155),

- Hotdrarii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu,

analizarii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia privind
determinarea necesitatii efectudrii evaluéarii strategice de mediu din documentatia
»Planul Urbanistic Zonal si Planul Urbanistic de Detaliu in vederea schimbarii
regulamentului in constructie si valorificare a terenului cu numérul cadastral
0121116423 si terenurilor alaturate, situate in municipiul Chisinau, orasul Durlesti,
strada neidentificatd, fara numar", s-a dovedit cd domeniul de aplicare a proiectelor
planurilor cad sub incidenta art. 3 alin. (2) din Legea nr. 11/2017 privind evaluarea
strategica de mediu.

Documentatia , Planul Urbanistic Zonal si Planul Urbanistic de Detaliu in vederea
schimbarii regulamentului in constructie si valorificare a terenului cu numdrul cadastral
0121116423 si terenurilor alaturate, situate in municipiul Chisindu, orasului Durlesti,
strada neidentificatd, fara numar", este elaboratd cu scopul determinérii conditiilor



amplasarii blocurilor locative pe terenul cu nr. cadastral 0121116423, destinatia ,pentru
constructii” din mun. Chiginau, or. Durlesti.

Obiectivul general al planurilor consta in conversia functiunii actuale codificata zona
L1 (Zona cu functii rezidentiale, linistite cu densitatea redusa) in functiune rezidentiala
cod R3 (Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu regim mediu de indltime) i in
aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiala si reglementarea
functionald a zonei de studiu, cu suprafata totala de cca. 1,0 ha.

Conform documentatiei prezentate, studiul include zonificarea integra a teritoriului,
cu indicarea generala a liniilor rosii, indicarea particulara a zonelor cu cdile de acces
interne propuse, accesele proiectate si existente spre terenul examinat. Studiul prevede
perspectiva amenajarii teritoriului si volumetria obiectelor propuse.

Indicii tehnico-economici pentru terenul obiectului al PUZ si PUD sunt urmatoarele.

A. Date pentru etapa I de valorificare:

- Suprafata terenului sub edificarea constructuilor planificate - 0,46 ha;

- Suprafata totald a constructiilor planificate - 4600 m’;

- Suprafata construita - 2080 m*

- Suprafata desfasuraté - 14560 m’;

- Regim de indltime - S+P+6E;

- Numar total de apartamente - 182 un.;

- Numadr de parcari auto deschise - 52 un.;

- Numar de parcari auto subterane - 103 un.;

- POT teren - 45%;

-CUT - 3,2.

B. Date pentru etapa de valorificare in perspectivd - se vor preciza la faza urmdtoare
de proiectare urbanisticd - Planul urbanistic de detaliu:

- Regim de inaltimi - S+P+2E;

- POT - 45%;

-CUT - 3-5. %

C. Date pentru constructia sociala, gradinita de copii:

- Capacitatea - 125 locuri;

- Suprafata terenului sub edificarea constructiei planificate - 0,345 ha;

- Suprafata totald a constructiei planificate - 2030,0 m*;

- Suprafata construitd - 975,0 m’

- Regim de indltime - S+P+E;

- POT teren - conform reglementarilor tehnice in vigoare;

- CUT teren - conform reglementdrilor tehnice in vigoare.

Echipare edilitara:

Sursa de aprovizionare cu apa va servi reteaua de apeduct centralizata.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare centralizata existenta.

Apele pluvionivale vor fi colectate intr-un sistem inchis de canalizare pluviala cu
organizarea evacudrii lor de pe toata suprafata terenului (atit a obiectivului cit si a
terenului aferent) in cAminul de vizitare a colectorului centralizat existent.

Deseurile vor fi depozitate selectiv in tomberoane amplasate pe platformd amenajata




conform cerintelor, cu evacuarea ulterioard, dupa caz, menajere biodegaradabile - la
platforma autorizatd pentru deseuri a localitdtii, iar deseurile reciclabile (hirtia, sticla,
masele plastice, s.a.) - pentru valorificare agentilor economici autorizati in domeniul
gestiondrii deseurilor.

Aplicand criteriile de determinare a necesitdtii efectudrii evaluarii strategice de mediu
pentru planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizand ,tipurile
de intrebdri” din anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind
evaluarea strategicd de mediu pentru a determina necesitatea evaluarii strategice de
mediu, s-a stabilit ca planul nu se incadreaza in lista activitatilor pentru care trebuie
stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului din anexa nr. 2 la
Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si Autoritatea
competentd pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE: ,Planul Urbanistic
Zonal si Planul Urbanistic de Detaliu in vederea schimbérii regulamentului in
constructie si valorificare a terenului cu numarul cadastral 0121116423 si terenurilor
aldturate, situate in municipiul Chisindu, orasului Durlesti, strada neidentificata, fara
numdr" elaborat in vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic General al
localitatii, nu are efecte semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaludrii
strategice de mediu,

Avizul de evaluare prealabila se emite cu urméatoarele conditii:

1. Respectarea prevederilor documentatiei ,Planul Urbanistic Zonal si Planul
Urbanistic de Detaliu in vederea schimbarii regulamentului in constructie si valorificare
a terenului cu numdrul cadastral 121116423 si terenurilor aldturate, situate in
municipiul Chisinau, orasului Durlesti, strada neidentificata, fara numar", in vederea
operdrii modificarilor in Planul Urbanistic General al localitatii si a avizelor de aprobare
eliberate de autoritatile competente.

2. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitdtilor urbane si rurale.

3. Realizarea proiectului doar cu respectarea prevederilor Regulamentului local de
urbanism, fard afectarea calitdtii factorilor de mediu, a peisajului si cadrului natural
existent.

4. Decopertarea selectivd a stratului de sol fertil pind la inceperea lucrarilor de
construire gi depozitarea in halde, cu utilizarea ulterioara la amenajarea terenului
obiectului si recultivarea terenurilor cu fertilitate redusa.

5. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ulterioara a tuturor tipurilor
de deseuri formate in perioada de demolare, construire si functionare pentru
valorificare/eliminare agentilor economici autorizati in domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

6. Obtinerea actelor permisive necesare, prevazute de Legea nr. 160 din 22.07.2011
privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
documentatiei ,Planul Urbanistic Zonal si Planul Urbanistic de Detaliu in vederea
schimbarii regulamentului in constructie si valorificare a terenului cu numarul cadastral
0121116423 si terenurilor alaturate, situate in municipiul Chisindu, orasului Durlesti,



strada neidentificatd, fara numar", in vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic
General al localitatii, daca nu intervin modificari ale acestuia si nu va servi temei pentru
elaborarea si eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, in conformitate cu
prevederile art. 4 din Legea nr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie.

Prezentul aviz face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea cailor
de atac poate fi efectuatd in ordinea procedurald de contestare a actelor administrative
stabilita in Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 309-320).

Director adjunct Dorin Poverjuc

Digitally signed by Poverjuc Dorin
Date: 2023.12,18 16:07:03 EET
Renson: MoldSign Signature
Location: Moldova

Executor: Irina Madan Document semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 91 din

025 A20.78 : 29.05.2014.
Tel: 022 620769, Varificaren semndturii poate fi realizata la adresa;

E-mail: | madan@am.gov.md hitpsy/msign.gov.md
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09.04.24 Nr. 02-6/3309 Primdria orasului Durlesti
Lanr.___ din MD 2003, or. Durlegti, mun. Chigindu
str. Alexandru cel Bun, 13
e-mail: durlesgtiprimaria@gmail.com
SRL ,,DASC Development”
or. Durlesti, mun. Chiginzu
str. Rezistentei, 6/3
e-mail: dasc@dasc.global

Centrul de Sanitate Publicd Chigindiu, in temeiul art. 32, al. (4) din Legea nr.
10/2009 privind supravegherea de stat a sinititii publice, a examinat cererea SRL
»DASC Development”, nr. intrare 4416 din 03.04.24, materialele anexate (scrisoarea
Primdriei or. Durlesti nr. 682/24 din 25.03.24), precum §i materialele anterioare (nr.
intrare 12857 din 16.11.23) cu prvire la avizarea ,,Planului urbanistic zonal $i
Planului urbanistic de detaliu in vederea schimbirii regulamentului in constructie i
valorificarii terenului cu numaérul cadastral 121116423 si terenurilor aliturate, situate
in municipiul Chignau, orasul Durlesti, strada neidentificatd, fird numir”, obiect nr.
025/02.23 DR si a constatat:

Se prevede dezvoltarea zonei cuprinse intre strizile Tudor Vladimirescu,
Dacilor, Paris gi Mihai Viteazul, or. Durlesti, mun. Chigindu: /a efapa I — constructia
a 3 blocuri de locuit cu regimul de in#ltime S+P+6E pe terenul cu numirul cadastral
121116423; reamplasarea obiectivului de producere amplasat pe terenul aldturat §i
construcfia in locul acestuia a unei gradinife de copi; in perspectivi — dezvoltarea
unei zone rezidentiale cu case de locuit colective cu regim de iniltime mediu. Zona
examinatd nu este amplasatd in zone de protectie sanitard. Zona este dotati cu retele
publice de alimentare cu api, canalizare, gaze naturale.

Avénd in vedere cele mentionate, CSP Chisindu coordoneazd ,Planul
urbanistic zonal gi Planul urbanistic de detaliu in vederea schimbirii regulamentului
in constructie §i valorificdrii terenului cu numdrul cadastral 121116423 si terenurilor
alaturate, situate Tn municipiul Chign#u, oragul Durlesti, strada neidentificatd, fird
numar”’,

In scopul prevenirii riscurilor pentru sdndtatea viitorilor locatari ai zonei
rezidentiale, Primdriei or. Dutlesti se recomanda:

- la etapa de examinare §i emitere a actelor permisive pentru proiecarea si
construirea blocurilor locative, va fine cont de necesitatea redislocirii obiectivului de
producere mentionat.

Sef adjunct interimar, Inspector Tl o Victoria Stavenschi
(2)
fid
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