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Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului Nr.835 din 17.05.1996;

- NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului";

- NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale";

- Prevederile Planului Urbanistic General al or. Durlesti, elaborat de IMP "Chisinauproiect” si aprobat prin Decizia Consiliului
Local nr. 4.24 din 24.04,2009;

- Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 4.5.1 din 07.06.2024 cu privire la initierea procedurii de elaborare a studiului de

fundamentare si a PUZ-lui.

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

MEMORIUL GENERAL

Proiectul Studiu de Justificare in vederea initierii Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul din
sectorul cadastral nr. 0121205 din str. Nicolae Dimo, or. Durlesti, mun. Chisindu, a fost elaborat in
baza Deciziei Consiliului oragului Durlesti nr. 4.5.1 din 07.06.2024 cu privire la initierea procedurii
de elaborare a studiului de fundamentare si a PUZ-lui.

Sarcinile principale ale proiectului sunt:

- analiza situatiel existente;

- identificarea principalelor probleme cu care se confrunta zona;

- aprecierea zonelor importante, anume puncte de atractie (obiective de deservire sociala, culturala,
comerciald etc.);

- optimizarea traseelor cdtre urmdtoarele functiuni: scoli, gradinite pentru, obiective de sdnatate
spatii publice, obiective comerciale;

- stabilirea prioritatilor de dezvoltare;

- propunerea solutiilor de sistematizare spatiala in vederea realizarii functiilor locative, sociale si

comerciale cu dotari respective.

incadrarea in teritoriul orasului Chisinau

Zona de studiu cu o suprafatd de cca 47.30 ha este localizatd in partea de Sud a intravilanului
orasului Durlesti, fiind delimitata de urmatoarele strazi de interes local: str. Nicolae Dimo - Regele
Mihai I - Regele Carol. Durata aproximativa de calatorie cu transportul public pani la:

- Primadria or. Durlesti - 10 min.

- Gara centrala - 35 min.

- Gara de Nord - 45 min.

- Gara de Sud - 10 min.

- Gara Feroviara - 35 min.

- Aeroportul International "Chisinau" (KIV) - 40 min.

Situatia existenta

Zona studiata este amplasata in sectorul cu nr. cadastral 0121205 din str. Nicolae Dimo, or. Durlesti,
mun. Chigindu. Terenurile din zona data sunt in intravilanul orasului Durlesti si au destinatie mixa
(agricol, comerciald si rezidentiald). Se constatd ca terenurile din vecinatatile zonei de studiu cuprind

functiuni mixte, dintre care cea mai dominanta este agricola.
- dea lungul strazii Nicolae Dimo se afla un bloc locativ cu 9 nivele dintre care 2 nivele sunt

destinate interesului public si un obiectiv sportiv (Fitness clubul "PREMIER") cu 3 nivele. In

continuare si vizavi sunt case individuale cu regim jos de inal time.
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- dea lungul strizii Regele Carol se afla 9 blocuri locative dintre care 1 bloc e in faza de construire. In
continuare, pe aceeasi strada se construieste o scoala sportiva (2 nivele) cu stadion. Vizavi - case
individuale cu regim jos de indltime.

- dea lungul strdzii Regina Elisabeta sunt amplasate 2 complexe locative, care se afld in faza de

construire.
Pe terenul cu nr. cadastral 0121205.1014 se afla 15 case ingiruite tip D+E+M, iar pe terenul cu nr.

cadastral 0121205.380 se afla Manastirea cu hramul "Sf. Apostol Andrei". In rest, 3 parcelele din zona

studiatd au modul de folosinta speciala, iar restul pentru constructii si agricol.

Disfunctionalitati si prioritati
Zona examenata poate fi caracterizata cu urmatoarele disfunc tionalitati:

- Lipsa obiectivelor de invatamant;

- Lipsa infrastructurii de canalizare pluviala;

- Lipsa acceselor pentru circulatia pietonilor;

- Trama stradalad fragmentara cu grad de uzurad ridicat al stratului de acoperire .

lar prioritdtile zonei sunt:

Adiacenta cu drumul principal de interes local, cu iesire la sos. Hincesti;

Atractivitatea zonei pentru locuitorii orasului Durlesti;

- Pe str. Nicolae Dimo circula transportul public, autobuzul nr.11 si troleibuzul nr.35;

In imediata apropiere de zona de studiu se afli statia de asteptare a transportului public;

Fitness clubul "PREMIER" cu toate conditiile la nivel inalt de deservire;

Zona cu perspectiva de dezvoltare la standarte europene.

Schema situatiei existente dupa formele de proprietate

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, in zona de studiu cu o suprafatd de 47.30 ha, terenurile
aflate in limita intravilanului sunt proprietate privata, iar terenul agricol cu nr. cadastral 0121205.859 cu
o suprafatd de 7.3450 ha, este proprietate a Administratiei Publice Locale or. Durlesti.

Evaluarea hidrogeotehnica si morfologica a teritoriului. Extras din PUG or. Durle sti

Conform conditiilor hidrogeotehnice si morfologice (Evaluarea favorabilititii terenurilor pentru
constructii), in limita Studiului de Justificare au fost indetificate urmatoarele zone :

A - Zona favorabild pentru constructii.
B - Zona conventional-favorabili pentru constructii.

C - Zona inutila pentru constructii din cauza prezentei pantei considerabile gi dezvoltarii proceselor de
alunecare si eroziune a solului.

Zonificarea functionala a teritoriului. Extras din PUG or. Durle sti

Conform Planului Urbanistic General or. Durlesti, aprobat prin Decizia consiliului local nr. 4.24 din
24.04.2009, in limita Studiului de Justificare sunt mai multe zone functionale:

e Zona rezidentiald existenta; . . _
' e Zona de locuinte cu multe nivele la 1 etapa;

* Zonarezidentiald in dezvoltare; Zona de interes public proiectata la perspectiva;

e Zonarezidentiala la perspectiva;

Zona de agrement propusa;
e Zona de locuinte cu multe nivele la perspectiva; e Zona spatiilor verzi.

Regulament Local de Urbanism aferent PUG or. Durle sti

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General or. Durlesti,
teritoriul in limita Studiului de Justificare este sub actiunea a mai multor coduri de reglementare

urbanistica:

L2b - subzona cu blocuri locative proiectate la prima etapa;

L2¢ - subzona cu blocuri locative proiectate in perspectiva;

L1d - subzona cu locuinte particulare proiectate in perspectiva;

Cb - subzona cu obiective de interes public proiectate in perspectiva;
VP - subzona sportiva;

Vp - subzona spatiilor verzi.

Analiza retelelor tehnico-edilitare

In limita Studiului de Justificare s-a efectuat analiza situatiei existente si propunerea de racordare a
retelelor tehnico-edilitare si anume:

alimentarea cu energie electricd, unde s-a prezentat propunerea liniei electrice in cablu 10kV;

alimentarea cu apa, unde s-a prezentat reteaua exterioard de apeduct existentd cu @355 si reteaua

exterioara de apeduct proiectata anterior cu @250;

alimentarea cu canalizarea menajerd, unde s-a prezentat reteaua exteriaoara de canalizare
menajerd existentd cu @250, @315 si reteaua exterioara de canalizare menajerd proiectatd

anterior cu ©@250;

alimentarea cu canalizare pluviald, unde s-a prezentat reteaua exteriaoare de canalizare pluviala

proiectata cu cu @315, @800;

alimentarea cu gaze naturale, unde s-a prezentat gazoductul existent presiune medie i

gazoductul proiectat presiune medie cu punctele de racordare.

Schema infrastructurii de transport

Aceastd zond se afla in imediata apropiere de drumul principal de interes local, Nicolae Dimo, care

are iesire directd spre soseaua Hincesti. Zona este asiguratd cu transport public municipal, ruta de

autobuz nr.11 si troleibuz nr.35. In imediata apropiere de zona respectivi este statie de asteptare

pentru transportul public.

In urma examindrii situatiei existente, s-au constatat tipurile de strazi si accese:

e str. Nicolae Dimo - drum principal de interes local cu acoperire asfaltici pe toatd portiunea

striizii, starea satisfacdtoare. Latimea strazii - 7m, care are doua benzi;
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e str. Regele Carol - drum secundar cu acoperire asfaltica doar de la str. Nicolae Dimo pana la str.
Sfantul Andrei. Latimea strazii - 3.5m;
o str. Regele Mihai I - drum secundar, lipseste totalmente acoperire de asfalt;

e str. Regina Elisabeta - accese secundare, lipse ste acoperire de asfalt.

Toate drumurile si accesele din zona alocata, necesita modernizarea lor. Aceasta plansa reprezintd
schema retelei stradale cu implementarea urmatoarelor solu tii urbanistice:

e str. Nicolae Dimo - drum principal de interes local. Partea carosabila - 1 I m, care are 4 benzi;

¢ str. Regele Carol - drum principal de interes local. La timea strazii - 9.0m, inclusiv 2m spatiu
inverzit de delimitare a sensurilor de deplasare;

e str. Regele Mihai I - drum principal de interes local. Latimea strazii - 7.0m, care are 2 benzi;

e str. Regina Elisabeta - acces secundar si toate accesele secundare din zona studiata vor fi asigurate
cu cdi pietonale si spatii inverzite.

Concept
In urma analizei efectuate a zonei de studiu, se propune:
e zona serviciilor publice, comerciale si administrative;
e zona de invdatamant (gradinita cu scoala primara);
e zona rezidentiale cu blocuri locative cu regim de indltime tip P+5E - P+9E;

e zona de agrement, amenajat cu spatii de recreere, odihna si distractie, in extravilanul or. Durlesti.

CONCLUZIE
In limita zonei de studiu este posibil de amplasat obiective cu functiuni rezidentiale, comerciale si

socio-culturale (se va preciza in PUZ), in conformitate cu normativele in vigoare. Conditiile de
amplasare a constructiilor noi, vor corespunde indicilor urbanistici conform Regulamentul local de
urbanism al or. Durlesti, ceea ce se va concretiza la etapa de elaborare a PUZ-ului pentru zona data.
Amplasamentul constructiilor noi se va efectua in conformitate cu prevederile NCM B.01.05:2019.
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilan or. Durlesti existenta

Limita intravilan or. Durlesti propusa

Limita Studiului de Justificare

Linia rosie (proiectata)

Raza de deservire de la
institutiile de invatamant

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala existenta

Zona rezidentiala in dezvoltare

Zona rezidentiala la perspectiva

Zona de locuinte cu multe nivele
la perspectiva

Zona de locuinte cu multe nivele
la 1 etapd

Zona de interes public
proiectatd la perspectiva

Zona de agrement propusa

Spatii verzi

Scoala
Institutie prescolara
Alimentatie publica

Policlinica, spital,
p

farmacie

Prestari servicil
Obiectiv comercial
Cultura
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PRESCRIPTII SPECIFICE

Permisiuni:

Cb - Se permite autorizarea de constructie dupd efectuarea
documentelor necesare de proiect conform normelor in vigoare;
L1d - Se permite autorizarea de constructie dupa efectuarea
documentelor necesare de proiect conform normelor in vigoare;
L2b - Se permite autorizarea de constructie dupa efectuarea
documentelor necesare de proiect conform normelor in vigoare;
L2c - Se permite autorizarea de constructie dupa efectuarea
documentelor necesare de proiect conform normelor in vigoare;
VP - Se permite amplasarea terenurilor sportive;

Vp - Se permite amenajarea teritoriilor cu arbori si arbusti.

EXTRAVILAN

T

Indicii maximi admisibil
pentru zona in limita UTR:

POT maxim - 30%
CUT -0.5

EXTRAVILAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUG or. Durlesti (EXTRAS)

SEMNE CONVENTIONALE

ssssssssess Limita intravilanului or. Durlesti
Delimitarea UTR
Linia rosie

Subzona cu blocuri locative
proiectate la prima etapa

Subzona cu blocuri locative
proiectate in perspectiva

Subzona cu locuinte particulare
proiectate in perspectiva

Subzona cu obiective de interes public
proiectate in perspectiva

Subzona sportiva

Subzona spatiilor verzi
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ALIMENTAREA CU APA

SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativa or. Durlesti

Limita intravilanului or. Durlesti

Limita Studiului de Justificare

m Parcele cadastrale

Retea exterioara de apeduct existenta

Retea exterioard de apeduct
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Limita administrativd or. Durlesti

Limita intravilanului or. Durlesti

Limita Studiului de Justificare
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Retea exterioare de canalizare
menajera existenta

Retea exterioare de canalizare

menajera proiectatd anterior
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SCHEMA DE TRANSPORT

EXTRAVILAN

SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilanului or. Durlesti
Limita Studiului de Justificare

Zona de agrement

Statie de asteptare pentru
transportul publuic

Parcare supraterana
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CONCEPT
SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilanului or. Durlesti

Limita Studiului de Justificare

Raza de deservire de la
institutiile de invatamant

Reglementiri:

Zona rezidentiala cu regim
de inaltime P+9E+PH
——— Zona rezidentiald cu regim
| deinaltime P+5E

R

M) 0 e
LK )

ity i administrative

E;.-.r.-.-. === Zona serviciilor publice, comerciale

Zona de invatamant scolar
si prescolar

Zona de agrement

LGENDA
Gradinita pentru copii, scoala primara (propusa)
Centru multifunctional (propus)
Obiectiv comercial
Scoald sportiva (in faza de construire)
Manastirea "Sfantul Apostol Andrei"

Fitness Centru

EROEE®E

Restaurant
_ F Farmacie
BENEFICIAR: PRIMARIA or. DURLESTI
INVESTITOR: S.R.L. "ELEMENT STIL" GBIECT NR. 31
wlARE PLANUL URBANISTIC ZONAL
o T PENTRU TERENURILE DIN SECTORUL CADASTRAL NR. 0121205,

DIN STR. NICOLAE DIMO, OR. DURLESTI, MUN. CHISINAU

Faza Plansa Plange

STUDIU DE JUSTIFICARE

SJ 16

S. BOTNARU

N. CHIOSA

CONCEPT ,?MW




L5
v
=
-
o N
g N
(i s
N_A o ._Mv/
sZ |E] = s
2z |z 3
«5 RN
f IR
< > by
, B 5y
=22 |8l »
. Y -
— [y
82
S
£2E
s |2z 3
. e Iy
= <o
< m< O
> =i
51328 £
= as = -
@ | 2282 3]
Z & o
© | 25% o~
- = W
=20 @ =
z o = &)
w5 2 <
z 3 =
[+ = =
TR (=} =
TH 5
= =
=
gz 5
z 0 -
w 7]
a.
ZEAITA SN
_/f\ I'.I.l/v’/
&

.'ngg
td
2024

re
-3

S.R.L. "ELEMENT STIL"

S. BOTNARU

BENEFICIAR: PRIMARIA or. DURLEST!

INVESTITOR:

ASP

Modif. |Cant.] Plansa | Ne doc. Sﬁﬁpﬁ?&m" -
'l
e

SP_PRIN. | N.CHIOSA | %




