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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

MEMORIUL GENERAL

DENUMIREA: STUDIU DE JUSTIFICARE
in vederea initierii Planului Urbanistic Zonal

pentru terenurile cu nr. cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104

din orasul Durlesti, mun. Chisindu

LOCALIZAREA: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, or. Durlesti
BENEFICIAR: PRIMARIA orasului DURLESTI
PROIECTANT: Societate cu Raspundere Limitatd "PlanProject SB"
COLECTIV DE ELABORARE: BOTNARU S. (ASP), CHIOSA N. (Sp. princ.)

CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza urméatoarelor documente si acte legislative si normative:
- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului Nr.835 din 17.05.1996;

- NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului";

- NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor urbane si rurale";

- Prevederile Planului Urbanistic General al or. Durlesti, elaborat de IMP "Chisinauproiect” i aprobat prin Decizia Consiliului
Local nr. 4.24 din 24.04.2009;

- Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 2.23 din 28.06.2023 cu privire la initierea procedurii elaborarii PUZ);

- Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 6.10.4 din 25.09.2024 cu privire la modificarea deciziei nr. 2.23 din 28.06.2023.

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

Proiectul Studiu de Justificare in vederea initierii Planului Urbanistic Zonal pentru terenurile cu nr.
cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104 din orasul Durlesti, mun. Chisindu, a fost elaborat in baza
Deciziei Consiliului orasului Durlesti nr. 6.10.4 din 25.09.2024.

Sarcinile principale ale proiectului sunt:

- analiza situatiei existente;

- 1dentificarea principalelor probleme cu care se confrunta zona;

- aprecierea zonelor importante, anume puncte de atractie (obiective de deservire sociald, culturala,
comerciala etc.);

- optimizarea traseelor cdtre urmatoarele functiuni: scoli, gradinite pentru, obiective de sdnatate
spatii publice, obiective comerciale;

- stabilirea prioritdtilor de dezvoltare;

- propunerea solutiilor de sistematizare spatiala in vederea realizarii functiilor locative, sociale si
comerciale cu dotari respective.

Incadrarea in teritoriul orasului Chisinau

Zona de studiu cu o suprafatd de cca 16.00 ha este localizatd in partea de Vest a intravilanului
orasului Durlesti. Acces catre aceastd zond este din str. Cartusa. Durata aproximativa de calatorie cu
transportul privat pana la:

- Primaria or. Durlesti - 7 min.

- Gara centrala - 35 min.

- Gara de Nord - 40 min.

- Garade Sud - 15 min.

- Gara Feroviara - 35 min.

- Aeroportul International "Chisindu" (KIV) - 40 min.

Situatia existenta

Zona studiata este amplasatd in sectorul cu nr. cadastral 0121201 din orasul Durlesti, mun. Chisinau.
Terenurile din zona data sunt in intravilanul orasului Durlesti si au modul de folosintd mixt (agricol,
pentru constructii si gradind). Se constata cd terenurile din vecindtitile zonei de studiu cuprind
functiuni mixte (rezidentiale, de producere si interes public).

- dea lungul strizii Cartusa se afli mai multe obiective de producere si de interes public. In

continuare sunt case individuale cu regim jos de inal time si blocuri locative;
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- la intersectia str-lor Cartusa cu Nicolae Dimo, sunt amplasate mai multe obiective de interes public
si comercial (magazinul "Linella", magazinul "Rogob", restaurantul "Ferma cu origini", magazin de
flori, farmacii);

- 1a 300m de zona studiata se afla statia de pompare a apelor uzate "CARTUSA".

Disfunctionalitaiti si prioritati

Zona examenata poate fi caracterizatd cu urmatoarele disfunctionalitati:

Raza de deservire a obiectivelor de invatamant, nu acopera zona studiata;

Lipsa transportului public;
- Lipsa acceselor pentru circulatia pietonilor;

Trama stradald cu grad de uzura ridicat al stratului de acoperire.
Iar prioritatile zonei sunt:

- Adiacenta cu drumul principal de interes local, cu iesire la drumul M2;

- Atractivitatea zonei pentru locuitorii orasului Durlesti si nu numai, deoarece este o zona linistitd cu o
priveliste uluitoare;

- Pe str. Nicolae Dimo, la o distantd de 800m de zona studiata, circuld transportul public, autobuzul
nr.11si troleibuzul nr.35;

- La intersectia str-lor Cartusa cu N.Dimo, sunt amplasate mai multe obiective de interes public si
comercial;

- Zona cu perspectiva de dezvoltare la standarte europene.

Schema situatiei existente dupa formele de proprietate

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, in zona de studiu cu o suprafata de cca 16.00 ha, toate
terenurile sunt proprietate privata.

Evaluarea hidrogeotehnica si morfologica a teritoriului. Extras din PUG or. Durle sti

Conform conditiilor hidrogeotehnice si morfologice (Evaluarea favorabilitdtii terenurilor pentru
constructii), in limita Studiului de Justificare au fost indetificate urmatoarele zone :

B - Zona conventional-favorabila pentru constructii.

C - Zona inutild pentru constructii din cauza prezentei pantei considerabile si dezvoltarii proceselor de
alunecare si eroziune a solului.

Zonificarea functionala a teritoriului. Extras din PUZ nr. 3333

e  Conform Planului Urbanistic Zonal nr. 3333, aprobat prin Decizia consiliului local nr. 2/4.1 din
27.12.2019, teritoriului studiat i se atribuie zona rezidentiala cu case particulare.

Regulament Local de Urbanism aferent PUZ nr. 3333
° Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal nr. 3333,

teritoriul studiat este sub actiunea codului urbanistic "R2", care cuprinde functiuni rezidentiale,
linistite, cu densitate redusa.

Analiza retelelor tehnico-edilitare

In limita Studiului de Justificare s-a efectuat analiza situatiei existente si propunerea de racordare a
retelelor tehnico-edilitare si anume:

e alimentarea cu energie electricd, unde s-a prezentat propunerea liniei electrice in cablu 10kV;

e alimentarea cu apd, unde s-a prezentat reteaua exterioara de apeduct existentd cu ¥250 mm si
posibilitatea de conexiune la apeductul existent cu ¥250 mm din str. Tricolorului;

e alimentarea cu canalizarea menajerd, unde s-a prezentat statia existentd de pompare a apelor
uzate si statia propusd de pompare a apelor uzate. Posibilitate de conexiune la reteaua de
canalizare existentd cu ¥300 mm din str. Cartusa;

e alimentarea cu canalizare pluviald, unde s-a prezentat reteaua exteriaoare de canalizare pluviala
proiectatd si deversarea ei in rauletul existent;

e alimentarea cu gaze naturale, unde s-a prezentat gazoductul existent presiune medie din str.
Testemitanu si gazoductele proiectate presiune medie (2 variante) cu punctele de racordare.

Schema infrastructurii de transport

Acces catre zona de studiu se face din str. Cartusa, cu iesire directd la drumul expres M2 (drum de
centurd al mun. Chisinau), care duce spre sos. Hincesti. Aceasta zond are acces si la str. Tricolorului,
care are iesire directd la drumul expres M1 (sos. Balcani). Pe str. Nicolae Dimo, la o distanta de
800m de zona studiata, circuld transportul public, autobuzul nr.11 si troleibuzul nr.35.

In urma examinarii situatiei existente, s-a constatat cd la toate strazile si accesele existente din zona
studiatd lipseste acoperire de asfalt, astfel necesitd repararea si modernizarea lor. Pentru strazile
propuse in limita zonei de studiu, aliniament stradal va fi de minim 9m. Aceastd plansa reprezinta
schema retelei stradale cu implementarea solutiilor urbanistice.

Concept

In urma analizei efectuate a zonei de studiu, se propune:
e 7zonad rezidentiald cu regim mediu de inaltime;

e 7zond de Invatamant (gradinita pentru copii);

e 7zona de recreere;

e zona comunala.

CONCLUZIE

In limita zonei de studiu este posibil de amplasat obiective cu functiuni rezidentiale si de invatamant

(se va preciza in PUZ), in conformitate cu normativele in vigoare. Conditiile de amplasare a
constructiilor noi, vor corespunde indicilor urbanistici maxim admisibili, ceea ce se va concretiza la
etapa de elaborare a PUZ-ului pentru zona datd. Amplasamentul constructiilor noi se va efectua in
conformitate cu prevederile NCM B.01.05:2019.
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OBIECT NR. 35

INVESTITOR: DODI OCTAVIAN
PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenurile cu numerele cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104
Modif.|Cant.| Plansa | Nedoc.| Semnétura | Data din orasul Durlesti, mun. Chisindu
Faza Plansa Planse
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