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2. Incadrarea Tn prevederile documentatiei de urbanism

3. Caracteristica cantitativa a terenului examinat
PLANSA DENUMIRE NOTE 4. Asigurarea tehnico-edilitard a constructiilor si amenajarilor proiectate
5. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice
1 BRIE CENERAL = =R 6. Referinte legislative si normative
2 DATE GENERALE
: PLAN TOPOGRAFIC. SC1-8000 SCHEVA ?O;"elmﬁggrtl)c;l; pentru elaborarea proiectului - Contract de elaborare a documentatiei de proiect nr.09/06-23 din
INGADRARE IN TERITORIU. SC 1:5000 9 Toiny g deriod Ftating deutban:
> EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC . Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism
CENERAL or. DUREEST! Documentatia de proiect este elaborata in temeiul Planului Urbanistic General al or. Durlesti, prevederile cdruia,
PLAN GENERAL TEREN i 2 g o ! g " : S -
5 prin Regulamentul local de urbanism, au stabilit aplicarea pentru teritoriul examinat a codul urbanistic “L1 ¢”,
5 PLAN TRASARE AXE CONSTRUCTIL. sub denumirea “Subzona cu locuinte particulare proiectate la prima etapa”.
7 PLAN ACCESE RUTIERE. In linii generale, situatia existenta in limitele terenului examinat se poate caracteriza prin urmatoarele.
A. Sunt trasate accesele rutiere si directiile strazilor si stradelelor, dar acestea nu au obtinut o finalitate
8 PLAN SISTEMATIZARE PE VERTICALA. TR ’ ’ B i
$C1:2000 - B. Loturile de pamant sunt conturate si sunt proprietari la fiecare din acestea.
9 PLAN RETELE EDILITARE. SC1:2000 C. Pe unele loturi sunt executate constructii - case de locuit particulare.
D. Documentatie de proiect pentru trama stradald nu exista.
E. Lipsesc solutii cu privire la asigurarea tehnico-edilitara a constructiilor existente si celor viitoare.
F. Din punct de vedere hidrogeologic teritoriul examinat este favorabil pentru constructii, dar executarea
lucrérilor de proiectare si constructii trebuie, in mod obligatoriu, precedaté de studii topografice si geotehnice
speciale.
3. Caracteristica cantitativa a terenului examinat
Terenul examinat, cu suprafata totald pe contur de 16,409 ha, este situat intr-o zona destinata constructiilor
rezidentiale pentru una sau doua familii.
Teritoriul studiat a fost repartizat in modul urmator:
- suprafata loturilor in proprietate - 138922,80 m2,
inclusiv teren spre rascumparare pentru amenajarea drumurilor - 432,20 m2
- suprafata drumurilor si acceselor rutiere - 24607,11 m2.
Total numar de loturi in proprietate - 184 unitati.
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4. Asigurarea tehnico-edilitara a constructiilor si amenajarilor proiectate

Conform celor mentionate anterior, problemele circulatiei rutiere, pietonale, asigurarii tehnico-edilitare ale
teritoriului examinat nu sunt solutionate completamente, inclusiv, la momentul actual, nu exista
documentatie de proiect pentru executarea acestora.

Din considerentele listate prin lucrarea data se prezintad decizii pentru depéasirea impedimentelor create,
cand valorificarea loturilor pentru constructii se desfasoara Tnaintea realizarii sistemelor de accese si
retele de alimentare cu utilitati.

A. Pentru trama stradald documentatia de proiect prevede:

- conexiuni la reteaua de drumuri si strézi a or. Durlesti;

- trasarea drumurilor si cdilor de acces rutier pe directiile existente;

- sistematizarea pe verticald, sectiunile transversale care acopera partea carosabila si trotuarele;
- accesul spre fiecare proprietate de teren si constructie;

- circulatia liberd a persoanelor cu dizabilitati.

B. Pentru retelele de alimentare cu apa in proiect sunt indicate conventional traseele, diametrele si
capacitatile acestui tip de infrastructura. Punctul de bransament ale retelelor date se va identifica prin
avizul de racordare emis de furnizorul utilitatii date.

C. Retelele de canalizare sunt prevazute si reflectate conventional in documentatia de proiect si
bransarea se va efectua conform avizului de racordare emis de furnizorul acestei utilitati.

D. Tn mod similar sunt indicate n proiect sistemele de alimentare cu gaze naturale si energie electrica.
Locatia bransamentelor acestor tipuri de retele se va determina prin avizele de racordare emise
corespunzator de furnizorii utilitatilor date.

E. Sistematizarea pe verticald prevede evacuarea inertiala a apelor pluviale de pe strazi, drumuri si
proprietati de terenuri spre teritoriile limitrofe.

5. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice

Tn cazul dat propunerile arhitectural-spatiale si urbanistice se pot unifica sub aspectul prezentrii unor

decizii comune de dezvoltare si valorificare a teritoriului examinat. Esenta acestor solutii este urmatoarea.

a. Trama stradala este formata din doua grupuri de strazi, din care:
- strazile cu indicii “1-5” sunt trasate in directia din sud-vest spre nord-est;
- strazile cu indicii “A-F” sunt trasate in directia din sud-est spre nord-vest.

6. Referinte legislative si normative

-Codul funciar nr.828 din 25.12.1991;

-Legea nr.1515 din 16.06.1993 privind protectia mediului Tnconjurator;

-Legea nr.835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
-Legea nr.1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile;

-Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea lucréarilor de constructie;

-Hotarirea GRMoldova nr. 5 din 05.01.1998 cu privire la aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

-Hotararea GRMoldova nr.1491 din 28.12.2001 cu privire la Conceptia dezvoltarii
durabile a localitatilor Republicii Moldova;

-NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”;

-NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

- COD PRACTIC IN CONSTRUCTII CP D.02.11 — 2014 “Drumuri si poduri.
Recomandari privind proiectarea strazilor i drumurilor din localitdti urbane si rurale”;
- Planul de amenajare a teritoriului mun. Chisindu;

- Planul urbanistic general al or. Durlesti;

- Regulamentul local de urbanism al or. Durlesti.

HOTARELE UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

Subzone functionale - UTR nr. 53
Llc - 53 - Subzona cu locuinte particulare proiectate la prima etapa;
Prescriptii specifice - UTR nr. 53
Permisiuni:
L1c - 53 - Se permite autorizarea de constructie dupa efectuarea
documentelor necesare de proiect conform normelor in vigoare,
Indici maximi admisibili
POT = 30%
CUT =05

\ SECTOR EXAMINAT - UTR 53

nr.cadastral 0121104

b. Strazile cu indicii “B” si “F” vor obtine continuare, respectiv, in stradela N. Testimiteanu si strada ovAié“'E_,

Codrilor, care sunt parte integranta a sistemului de circulatie a or. Durlesti. qu'eki;_»

c¢. Regimul maxim de Tnaltimi va varia intre “P” si “P+2E”". '._

d. Alvmlanfe.e.ntul stradal va respecta regulile de amplasare a locuintelor proprietate privata pentru una sau _‘ﬁo“ LBengliciar : Dp’ntrl! Melqo, Obiect nr.027/07.23 DR-PG
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e. Asigurarea accesului rutier si pietonal liber spre fiecare proprietate funciara sau imobiliara. e Planul general al cartierului rezidential cu codul urbanistic

f. Obiective generatoare de diverse nocivitati, care sa impiedice executarea constructiilor rezidentiale nu
se permit in hotarele teritoriului examinat si in vecinatati.
g. Se prevad doud spatii amenajate si inverzite pentru odihna locuitorilor din preajma.
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Ne nr. lot DENUMIRE NOTE,
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9 83-109 Case de locuit P+2E 10 x 10
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12 116-121 | Case de locuit P+2E 10 x 10
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Planul general al cartierului rezidential cu codul urbanistic
"L1c", pentru portiunea sectorului de teren cu nr. cadastral
, . 0121104, situat in or.Durlesti, mun. Chisinau.
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