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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat n baza urm toarelor documente i acte legislative i normative:

Legea privind principiile urbanismului i amenaj rii teritoriului Nr.835 din 17.05.1996;

NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriilor si localita ilor. Instruc iuni privind con inutul,

principiile metodologice de elaborare, avizare i aprobare a documenta iei de urbanism i amenajare

a teritoriului";

NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localit ilor urbane i rurale";

Prevederile Planului Urbanistic General al or. ti, elaborat de IMP "Chi   aprobat

prin  Decizia Consiliului Local nr. 4.24 din 24.04.2009;

Prevederile Planului Urbanistic Zonal nr. 3333, elaborat de IMP "Chi   aprobat prin

Decizia Consiliului Local nr. 2/4.1 din 27.12.2019;

Decizia Consiliului ora ului Durle ti nr. 2.23 din 28.06.2023 cu privire la ini ierea procedurii

elabor  PUZ;

Decizia Consiliului ora ului Durle ti nr. 6.10.4 din 25.09.2024 cu privire la modificarea Deciziei

Consiliului local Durle ti nr. 2.23 din 28.06.2023;

Decizia Consiliului ora ului Durle ti nr. 10.11 din 10.12.2024 cu privire la aprobarea Studiului de

ierii Planului Urbanistic Zonal.
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MEMORIUL GENERAL

Proiectul "Planul Urbanistic Zonal pentru terenurile 

", s-a elaborat  baza Decizia Consiliului ora ului Durle ti

nr. 2.23 din 28.06.2023 cu privire la ini ierea elabor  PUZ i Deciziei Consiliului ora ului Durle ti nr.

10.11 din 10.12.2024 cu privire la aprobarea Studiului de Justificare  vederea  ini ierii

Planului Urbanistic Zonal.

Zona   limita Planului Urbanistic Zonal se afl   sectorul cadastral nr. 0121201 i constituie o

suprafa  de cca 7.80 ha. Parcelele care au generat elaborarea documenta iei urbanistice   are

suprafa a de cca 5.70 ha.

Scopul principal al proiectului este posibilitatea aprecierii func iei urbane, stabilirea  detalierea

a teritoriului cuprins 

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat  corespundere cu prevederile art. 14(1), din Legea nr. 835 din

17.05.1996 "Privind principiile Urbanismului   teritoriului" conform actelor normative (NCM

B.01.02.2016  NCM B.01.05.2019)  va prevedea perspectiva de dezvoltare   pentru

zona men tuturor func iunilor.

Categoriile generale de probleme n cadrul Planului Urbanistic Zonal:

-  organizarea re elei stradale;

-  atribuirea unei func iuni teritoriului;

-  organizarea arhitec n func ie de caracteristicile structurii urbane;

-  indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere i ime, POT, CUT, etc.);

-  dezvoltarea infrastructurii edilitare;

-  statutul juridic i circula ia terenurilor;

-  

-  reglement ri specifice detaliate (permisiuni i restric ii) incluse n  Regulamentul Local de Urbanism

aferent PUZ-ului.

-   Dezvoltarea func ii;

-   Dezvoltarea infrastructurii de transport;

-   Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

-   Investi ii de interes public;

-   irea situa iei existente;

-   de urbanism i autoriza iilor de

construire.

Zona de studiu este   partea de West a intravilanului ora ului Durle ti, fiind  de 

secundare neasfaltate. Zona se  la 2.5 km de  ora ului Durle ti, la 9.5 km de centru or ului

Chi 20 km de la Aeroportul Interna ional Chi i 6 km de la Autogara Sud.
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 urma examinarii teritoriului studiat,  limita  sunt 8 parcele, se determin  oarele

aspecte:

1. terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal (5parcele) au o   de 5.6794

ha, din care:

      - terenul cu nr. cad.0121201.303 - 2.0466 ha;

      - terenul cu nr. cad.0121201.104 - 0.9797 ha;

      - terenul cu nr. cad.0121201.103 - 1.0099 ha;

      - terenul cu nr. cad.0121201.102 - 1.0099 ha;

      - terenul cu nr. cad.0121201.306 - 0.6333 ha;

2.

3. a;

4. la 300 se individuale i la 000 m blocuri locative;

5. la 500m ia de pompare a apelor uzate a";

6. vizavi de sta ie - un obiectiv de producere a lava ului "KATIFIA LUX".

Zona examenat  i:

-

- Zona nu este totalmente i tehnico-edilitare;

- Lipsa acceselor i pentru circula ia pietonilor;

- Drumurile existente sunt neasfaltate;

- ii din cauza prezen ei pantei considerabile

Iar priorit ile zonei sunt:

- a), cu ie ire la drumul M2;

- atractivitatea zonei cu un peisaj uluitor;

- pe str. N. Dimo, care se  cu str. Cartu a,  transportul public, autobuzul

nr.11 i troleibuzul nr.35;

-

-

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile,  limita PUZ sunt 8 parcele, care 

proprietate  dintre care 5 parcelele, care au generat Planul Urbanistic Zonal, au o suprafa

de 5.67940 ha. Interdic  asupra lor.

MEMORIUL GENERAL
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Conform cond or hidrogeotehnice  morfologice (Evaluarea favorab  terenurilor pentru

construc  partea  a teritoriului dat  are o  relativ  iar  partea de west a teritoriului

este  o  . Seismicitatea  conformitate cu harta   

seismice constituie 7 grade. Se impune asigurarea  necesare pentru deservirea  tehnice.

 caz de proiectare  amplasare a  noi, este necesar de a  cont de factorii  mai

sus   posibilitate de a exclude sau de a reduce  lor  

Conform Planului Urbanistic Zonal nr. 3333, aprobat prin Decizia consiliului local nr. 2/4.1 din

27.12.2019, teritoriului studiat i se atribuie zona reziden .

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal nr. 3333, teritoriul

studiat este sub ac iunea codului urbanistic "R2", care cuprinde  iale, lini tite, cu densitate

PLANUL URBANISTIC ZONAL. REGLEMENT RI

  vedere necesitatea  urbanistice a ora ului Durle ti, conform principiilor de

sustenabilitate  durabilitate i  cont de amplasamentul favorabil a acestei zone, care se  

imediata apropiere de drumul principal de interes local, str. a, care are ie ire  spre drumul

na ional M2 - propunem de eviden iat acest lucru.

lanului Urbanistic Zonal cu o suprafa ca 7.80 ha s-a propus:

zona locuin ime medie tip P+3E;

zona de agrement 

 baza propunerilor referitor la zonificarea teritoriului analizat, s-au stabilit  coduri

urbanistice:   -   codul R5 - elor colective cu regim maxim de ime P+3E

                      -   codul Se - subzona cu institu ii educa ionale

                      -   codul Sr - subzona

 specifice detaliate (permisiuni   privind ocuparea terenului POT 

Coeficientul  terenului CUT, regimul de  aliniere, indici urbanistici) sunt incluse 

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (a se vedea Volumul II).

NR.

2

DENUMIREA %
Su ,

ha

 pre colar

4,70

0,30

Zona destinat  pentru drumuri,

accese i alte terenuri
2,60

62

3

33

Zona de recreere 0,20 2

1007,801

3

4

5

POT 50 %

5.20 haZona reziden  (p.1 + p.2 + p.3)

CUT

a construit

Fondul locativ

Densitatea popula iei

23500 m.p.

65800 m.p.

300 loc/ha

2.0

Num apartamente

(S medie = 100.0 m.p.)
658

Num 1515 loc.

2.   Zona de colar 0.30 ha

75 loc.

3.   Zona de recreere 0.20 ha

a construit 1000 m.p.

a construit 2000 m.p.

a zonei care a generat PUZ, inclusiv:

POT

CUT

35 %

1.0

7.80 ha

1.   Zona reziden e colective

      cu regim maxim de ime P+3E
4.70 ha

a construit tota 94000 m.p.

4.   Zona ii i alte terenuri 2.60 ha

PARCARE 100 %
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INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITAR

INFRASTRUCTURA TEHNICO - EDILITAR

Consumatorii de energie  ai terenurile cu numerele cadastrale 0121201.303, .306, .102,

.103, .104 din ora ul Durle ti, mun. Chi  sunt:

-  blocuri locative cu 4 etaje;

- obiective de servicii sociale (gradini );

Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria III i  la categoria II de fiabilitate a

Pentru alimentarea cu energie  a consumatorilor din acest teritoriu va fi utilizate 2

posturi de transformare proiectate 10/0,4 kV, cu puterea  a transformatoarelor  2x250kVA

-1buc i 2x160kVA -1buc  

Conform scrisorii I.C.S.  Energy  S.A. nr. 0705/233720-20241216  sursa

de alimentare a postului de transformare 10/0,4  kV este  PD-112.

Liniile electrice de alimentare 10 kV sunt executate, conform schemei de  tip "radiala" pozate

subteran.

Calculele sarcinilor electrice  sectorul sistematizat, pentru  obiectivelor noi cu

- normativelor   (NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea i montarea instala iilor electrice

i sociale", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea re ti");

- datelor planului general;

Sarcina   a blocurilor locative  sectorul sistematizat s-a determinat cu

ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m  de  . De

Calcul sarcinii electrice:

1. Blocurile locative (658 apartamente cu aragaze)

    P1=658x0,69x1,1=499kW

2. Gradini a, 75 locuri

P2=75x0,46=35kW

3.  de iluminat exterior

P3=5kW

Pcal. = [P1+0,4P2+P3] x 1,05 (neprev zute) =  x 1,05 = 545 kW

Pentru acoperirea sarcinilor calculate  asigurarea categoriei de fiabilitate a  cu

10 kV, conform schemei de tip "radiala" ~ 3 km;

- 2  posturi de transformare 10/0,4 kV ( 2x250kVA i

  2x160kVA);

- co lelor de iluminat exterior.

Plan - schema 10kV de alimentarea cu energie electric  pentru terenurile cu numerele

cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104 din ora ul Durle ti, mun. Chi  este 

pe Desenul Tehnic plan a 13.

  se   imediata apropiere de drumul principal de interes local, str. a, care are ie ire

 spre drumul na ional M2. Pe str. Nicolae Dimo  transportul public municipal, ruta de autobuz

nr.11 i troleibuz nr.35. Toate drumurile i accesele din zona  sunt neasfaltate i 

Potrivit acestei zone i cursul ei de dezvoltare, care presupune n mare parte dezvoltarea spa iilor locative

cu infrastructura respectiv , esc considerabil mobilitatea traficului rutier prin atractivitatea acestora. 

urma  analizei infrastructurii rutiere din zona  i a complexului de  propuse, au

fost stabilite le implementative i agreabile, care ar face zona  la mobilitatea fluxului de

pietoni i a transportului auto, precum i respectarea ei  trafic, cu respectarea prevederilor din

normativele e .

Actualmente pentru realizarea  traficului rutier se propune Schema infrastructurii de transport

(Plan a nr.12), care  schema re elei stradale cu implementarea  solu ii urbanistice i

de reglare a traficului rutier:

strad  de interes sectorial, care va uni str. Nicolae Dimo cu os. Balcani, pentru eficientizarea

 transportului auto  urma  localit ii. Linia ie - 30m. Partea  - 11m,

i spa

  de interes local cu linia ie - 12m. imea ii carosabile - 6.0m, care are 

benzi. Spa

  cu linia ro ie - 9m. imea ii carosabile - 5.5m, care are  benzi, sunt

i spa

Implementarea solu iilor propuse este asociat  cu redistribuirea terenurilor sau retragerea unor p r i din

terenurile aflate  proprietate privat  sau APL. Condi ia principal  pentru valorificarea proiectului este

elaborarea mecanismului compensatoriu pentru proprietarul terenurilor c ruia  sunt afectate pentru

amplasarea construc iilor i proiectarea tramei stradale necesare activit ii zonei (a se vedea plansa 19).

In baza PUZului aprobat se va elabora metodologia/mecanismul compensatoriu  colaborare cu APL,

organele legislative, agen ii economici cointeresa i din zona  Dupa aceasta, etapa ini  de

valorificare a PUZ trebuie sa fie construc ia infrastructurii de transport i   iar 

aceasta sau concomitent vor fi dezvoltate terenurile agentului economic conform prevederilor PUZ.

Plan a  (plan a 20)  toate obiectivele de utilitate  (Liceul "Orizont", Liceul

Teoretic "Hyperion", gr a nr.2, centrul medicilor de familie, deta amentul de salvatori i pompieri,

magazine, farmacii, restaurante) cu razele lor de deservire i deoarece raza de deservire a iilor de

 existente nu  zona  se propune o  pentru copii cu 75 locuri pe o

suprafa

TOTAL

ha

e colective

ie i zon

Accese rutiere
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Date  ini iale

1.   Schema de alimentare cu gaze naturale din Planul Urbanistic Zonal pentru terenurile cu

numerele cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104 di ul ti, mun. Chi  cu

e de baza scrisorii Nr.2375 din 19.12.2024 ca raspuns la cererea

inregistrat cu Nr. 4001 din 11.12.2024  SRL Chi ;

2.   Punctele de racordare posibile, pentru schema de alimentare cu gaze din Planul Urbanistic

Zonal pentru terenurile cu numerele cadastrale  0121201.303, .306, .102, .103, .104 di ul

ti, mun. Chi

solicitat, pot fi:

3.   

Dispozitii generale pentru proiectarea si constructia sistemelor de

distributie a gazelor din evi de o el s ", CP G.05.03-2014 "Proiectarea i construc ia

conductelor de gaze din i reconstruc ia conductelor de gaze uzate", H.G. Nr.

552 din 12.07.2017 "Cerin e minime de securitate privind exploatarea sistemelor de distribu ie a

gazelor combustibile naturale".

Solu ii de proiect

1.   Pozarea conductelor se va prevedea:

-   medie 160 14,6mm  PE100 SDR11,

;

2.   Consumul de gaze calculat constituie: 1461,0,00 (Conform scrisorii Nr.2375 din

19.12.2024);

3.   Lungimea conductei de gaze constituie conform variantei 1 este -L=930 m;

4.   Lungimea conductei de gaze constituie conform variantei 2 este -L=1290 m.

Alimentarea cu a  pluvial

Proiectul de apeduct, canalizare  i menajer  pentru proiectul   Urbanistic Zonal pentru

terenurile cu numerele cadastrale 0121201.303, .306, .102, .103, .104 din orasul Durlesti, mun.

  este elaborat conform:

- Planului urbanistic zonal;

-

-

-

Alimentarea cu ap  se va realiza de la apeductul existent cu 250 mm din str. Tricolorului (proprietar

SRL   prin inelarea re elelor proiectate n cartier. Pentru racordarea la reteaua indicat ,

beneficiarul va solicita de la proprietar acordul autentificat notarial de conexiune la re ea.

Varianta alternativ  este conexiunea la re eaua de alimentare cu apa -500 mm din str. Alba-Iulia

col /intersec ie cu str. Ion Pelivan, conform scrisorii informative nr. 01-66 din 03.01.2025, emis  de S.A.

-Canal Chi in

Stingerea incendiului exterior se va realiza de la hidran ii de incendiu, amplasa i pe re elele exterioare

proiectate. Debitul de calcul penru stingerea incendiului exterior constituie 15.0l/sec i stingerea

incendiului interior - 5.0 l/sec (gr dini a).

Apele menajere uzate  vor fi evacuate n re elele de canalizare proiectate spre sta ia de pompare a

apelor uzare propus , cu evacuarea ulterioar  la sta ia de pompare a apelor uzate din str. Cartu a, cu

evacuarea sub presiune n re elele de canalizare gravita ionale existente n regiunea intersec iei str-lor

Nicolae Dimo i Cartu a.

n cazul dac  capaciatea sta iei de pompare a apelor uzate existent  nu va acoperi volumul apelelor

uzate ulterior, aceasta va fi ajustat  la parametrii necesari.

Varianta alternativ  de evacuare a apelor uzate este colectorul de canalizare menajer-fecaloid  cu

800 mm de l ng  SPAU  conform scrisorii informative nr. 01-66 din 03.01.2025, emis  de S.A.

-Canal Chi in

Apele canaliz rii pluviale vor fi evacuate n r ule ul din apropierea terenurilor  analizate, n

extravilanul or. Durle ti.

Re elele magistrale exterioare de alimentare cu ap  se ndeplinesc din evi de polietilen  PEHD;

SDR17; PN10, 140mm.

Re elele magistrale de canalizare menajer  vor fi montate din evi PVC  SN4 i SN8 cu 160 mm,

200 mm (gravita ional) i 110 mm PEHD (sub presiune).

Re elele magistrale de canalizare pluvial  vor fi montate din evi corugate din PP SN8, cu 500 mm,

1000 mm.

Indicii de consum a apei reci i calde sint prezentate n tabel

MEMORIUL GENERAL

INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITAR

I. LUPA COSP. PRIN. 2024
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Solu ii constructive

1. Pentru gazoductul subteran de presiune medie sunt utilizate evi de polietilena SM GOST

50838-2012 (ISO 4437:2007) executate din polietelen  PE 100 SDR 11 C  3.2;

2. mbinarea evilor de polietilen  are loc prin intermediul sudurii termice cu ajutorul pieselor de

mbinare cu ncalzitoare electrice;

3. Gazoductul, pe  lungimea lui, este amplasat pe o  din sol cu granula ie fin  cu grosimea

sol cu grosimea de 200 mm;

4.  de pozare a gazoductului,  la partea  a  sau a tubului de protec ie,

este de minimum 1,0 m;

5. Pentru  traseului din evi de   proiect este  montarea lentei de

semnal cu ia GAZ i montarea cablului de aluminiu cu sec iunea de 2,5   STAS

6223-79 ce urmeaz  a fi a ezat  deasupra conductei de gaz la distan a de 250 mm, pe toat

lungimea ei;

6.  locurile de intersec ie a evii de gaze cu re ele existente se prevede montarea evii de gaze 

tub de protec ie. Capetele tubului de protec ie urmeaz  a fi captu ite cu bitum i calt;

7. Distan a pe vertical  " n lumin " la intersec ia conductei de gaz cu comunica ii subterane:

*canalizare, apeduct - 0,20 m;*  telefon, cablu electric - 0,50 m ;

8. Distanta pe orizontal  " n lumin " la pozarea paralel  a gazoductului de presiune medie cu alte

comunica ii subterane *apeduct, telefon, cablu electric - 1,00 m,* canalizare - 1.50 m ;

9. Distan a de la conducta de gaz p n  la f nt nile comunica iilor subterane urmeaz  a fi de

minimum 0,30 m;

10. Pe conductele subterane de gaz se prevad instalarea evilor de control n punctul de racordare, la

cap tul tubului de protec ie n cazul intersec iei gazoductului cu drumurile auto. n locurile

mont evilor de control sunt instalate marcaje speciale;

11.  montare, conducta de gaz, se va testa la  *Presiune medie din  - 0,6

MPa  decurs de 24 ore. Incerc rile conductelor subterane de gaz urmeaz  a fi efectuate dup

montarea lor n tran ee i astuparea lor cu minimum 0,2 m desupra p r ii superioare a evii sau

astuparea total  a tran eei;

12. nainte de a ncepe lucr rile de terasament  locurile de intersec ie cu comunica iile existente

este necesar de a invita reprezentan ii organiza iilor ce dispun de cominica ii subterane pe

sectorul dat;

13. Pe sectorul unde gazoductul se intersecteaz  cu comunica iile subterane, lucr rile de terasament

urmeaz  a fi efectuate manual;

14. Dup  pozarea gazoductului, p n  la astuparea lui, este necesar de a elabora planul topografic de

execu ie a traseului da gaze.

Compartimentul dat a fost elaborat n conformitate cu NCM B.01.05:2019 Urbanism.

Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale, p. 15.1.; NCM E.03.02-2014 Protectia

impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor, p. 8.2;  2.04.02-84 

, p.2.13; 2.14.

Asigurarea protectiei impotriva incendiilor se realizeaza prin elaborarea masurilor constructive,

de sistematizare spatiala, tehnico - ingineresti si organizatorice:

amenajarea cailor de acces si de circulatie pentru autospeciale de interventie la incendiu,

speciale sau 

instalarea scarilor exterioare de incendiu si asigurarea altor posibilitati de ridicare 

pompierilor si  tehnicii de incendiu  etaje si  acoperisul cladirilor, inclusiv 

ascensoarelor pentru transportarea echipelor de pompieri - ascensoare pentru pompieri;

utilarea cladirii cu apeduct interior de incendiu, inclusiv si  cu apeduct menajer sau

special, rezervoarelor de incendiu, iar pentru cladirile cu inaltimea de peste 28 m, instalarea,

pe reteaua apeductului interior de incendiu a fiecarui compartiment al cladirii, a doua

racorduri scoase in exterior, utilate cu capete de imbinare cu  80 mm si dotate cu vane si

clapete de retinere reversibile cu actionare din exteriorul cladirii, pentru cuplarea tehnicii de

interventie la incendii;

utilarea cladirii, in corespundere cu prevederile documentelor normative, cu mijloace

amplasarea  teritoriul localitatii sau obiectivului  unitatilor de pompieri cu numarul necesar

de personal si tehnica de interventie,  corespund cu conditiile de stingere  incendiilor 

obiectivele, amplasate in raza lor de actiune.

La sistemele de alimentare cu  pentru stingerea incendiilor   trebuie sa fie

asigurat accesul permanent a unitatilor de pompieri si echipamentul acestora.

Hidrantii de incendiu exteriori, de regula, trebuie adoptati de tip suprateran, amplasati de-a

lungul cailor de acces pentru autospeciale, la distanta de maxim 2,5 m de la carosabil, dar nu mai

aproape de 5 m de la cladiri; se permite instalarea hidrantilor de incendiu exteriori de tip subteran

nemijlocit pe carosabil. Structura hidrantilor de incendiu exteriori trebuie sa permita debitarea

volumului normativ de apa necesar pentru stingerea incendiilor.

Remiza de pompieri:

- Detasamentul de salvare-deblocare nr.1, str. Alba Iulia, 75/3

MEMORIUL GENERAL

INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITAR

I. LUPA COSP. PRIN.
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