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Prin prezenta, Va aducem la cunostintd, ca la Agentia de Mediu a fost inregistrata
cererea nr.1483/10/2026 din 29.09.2026 privind emiterea acordului de mediu pentru
activitatea planificata ,,Sistematizarea teritoriului si construirea unui cartier de locuinte
individuale, cu obiective de deservire (institutic de educatic timpurie si obiectiv
comercial) si infrastructura tehnico-edilitara si rutiera aferenta, pe terenurile din sectorul
cadastral 0121201, or. Durlesti, mun. Chisinau”, pentru examinare i emitere a actului
permisiv.

Luand in considerare cele expuse si conform prevederilor art. 7, alin. (2) al Legii
nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului, Agentia de Mediu transmite
autoritatilor publice centrale si locale interesate cererea privind emiterea acordulut de
mediu si informatia cu referire la activitatea ,,Sistematizarea teritoriului si construirea
unui cartier de locuinte individuale, cu obiective de deservire (institutie de educatie
timpurie si obiectiv comercial) si infrastructura tehnico-edilitara si rutierd aferenta, pe
terenurile din sectorul cadastral 0121201, or. Durlesti, mun. Chigindau”,
beneficiar/initiator SRL ,,AVANTE” pentru examinare si prezentare a comentariilor,
propunerilor asupra obiectivului.

Conform prevederilor art. 7 alin. (4) al Legii 86/2014, comentariile si propunerile
vor fi prezentate In termen de 10 zile lucrdtoare de la data receptionarii cererii si a
informatiei pentru activitatea sus-mentionata.

Notd: Primaria or. Durlesti urmeaza sd plaseze continutul cererii privind emiterca
acordului de mediu pe pagina web oficiala si la sediul sdu, conform prevederilor art. 7
alin. (3) al Legii nr. 86 din 29.05.2014

Anexd: Cererea privind emiterea acordului de mediu si documentele aferente.
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Agentiei de Mediu
MD-2005, mun. Chigindu, str. Albisoara, 38

De la: FIRMA ,,AVANTE?” 8.R.L., IDNO 1002600008902
Adresa: MD-2019, mun. Chiginiu, or. Codru, str. Grenoble, 120
Telefon de contact: 869400053

Email: jurist@avante.md

CEREREA
privind emiterea acordului de mediu

Prin prezenta, in temeiul art. 7 si art. 8 din Legea nr, 86 din 29.05.2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului, cu modificdrile ulterioare, §i in executarea Deciziei Agentiei de Mediu privind
evaluarea prealabili nr. 10/4907/2026 din 21.05.2026, solicitim efectuarea cvaluirii prealabile a
impactulul asupra medialui al activitafii planificate ,Sistematizarea teritoriniui si construirea unui
cartier de locuinte individuale, cu obiective de deservire (institutie de educatie timpurie gi obiectiv
comercial) i infrastructura tehnico-edilitard i rutierd aferentd, pe terenurile din sectorul cadastral
0121201, or. Durlesti, mun. Chisindu”, peniru a se decide, dacid urmeazd sd fie supusd procedunti
evaludrii impactului asupra mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediufui, cat gi prevederile ghidului cu privire la cxecutarea procedurii
privind evaluarea impactului asupra mediulut.

Activitatea planificati sc realizeazd in baza Planului Urbanistic de Detaliu privind
sistematizarea terenurilor din sectornl cu nr. cadastral 0121201 din or. Durlesti, mun. Chisindu {obiect
nr. 44, claborat de S.R.L. ,PlanProject SB”, martie 2026), intocmit in temeiul Certificatului de
urbanism pentri proiectare nr. 295/25 din 19.11.2025.

Prin Decizia privind evaluarea prealabild nr. 10/4907/2026 din 21.05.2026, Agentia de Mediu a
stabilit c¢d Plamul Urbanistic de Detaliu nu are efecte semnificative asupra mediuiui si nu urmeazi a fi
supus evaludrii strategice de mediu, constatind totodatd ¢d amplasamentul este situat in zona de
protectic a unui pardu cu caracter temporar. Potrivit art. 52 alin. (1) din Legea apelor nr. 272 din
23.12.2011, activititile planificate in zonele de protectie a apelor care pot avea un impact semnificativ
asupra cor punlm de apil se supun in prealabil procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
sifsan de evaluare a biodiversitatii, In conformitate cu Legea nr. 86/2014. in acest temei, prin decizia
mentionatd, Agentia de Mediu a indicat initiatorului si depund prezenta cerere.

in acest context, se anexeazd urmitoarele informatii si copti de pe documente doveditoare,
orivind informatiile declarate referitoare la activitatea planificatd, carc vor constitui temei pentru luagea
unei decizii in acest context.

Se anexeazi:
1. Informatia privind activitatea planificatd, intocmitd conform Anexei nr. 3 la Legea nr. 86/2014
2. Bxtras din Planul Usbanistic de Detaliu — plansa nr. 10 ,Reglementari. Zonificarea teritoriuiui
(propunere de amplasare a constructiilor)”, sc. 1:1 000 — copte;
3. Extras din Planul Urbanistic de Detaliu — plansa nr. 6 ,Schema evaludrii hidrogeotehnice gi
morfologice a teritoriului (extras din Planul Urbanistic General al or. Durlesti)”, sc. 1:2 000 copie

,Declar pe propria rispundere ci, prezenta informatie este completd, veridicd §i corespunde
starii de lucruri la momentul depunerii cererii, si imi dau acordul, cd declarafiile false care stdrnesc
controverse si fie verificate si, in caz de confirmare, s& rdspund in conformitate cu prevederile
legislatiel in vigoare a Republicii Moldova”.

Administrator
FIRMA _AVANTE” S.R.L.
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Anexd la cererea privind emiteveq acordului de mediu
INFORMATIA PRIVIND ACTIVITATEA PLANIFICATA

(Infocmitd conform Anexei nr. 3 lu Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediulii)

1. Activitatea planificata (denumirea, tipul)

wSlstemaltizarea teritoriului i construirea unui cartier de locuinte individuale, cu obiective de
deservire (institutie de educatie timpurie i obiectiv comercial) si infrastructura tehnico-edilitard si
rutierd aferentd, pe terenurile din sectorul cadastral 0121201, or. Durlesti, mun. Chiginau”.

Tipul activitatii: proiect de dezvoltare urbani — sistematizarea si parcelarea unui teritoriu de
19,0561 ha in vederea construirii a 228 de locuinie individuale (regim de inaltime P, P+1E}), a unei
institutii de educatic timpurie (gradinifd de 120 locuri), a unui obiectiv comercial si de prestiri servicii,
precum si a retelelor edilitare si a tramei stradale aferente.

Activitatea se realizeazi n baza Planului Urbanistic de Detaliu privind sistematizarea
terenuritor din scctorul cu nr. cadastral 6121201 din or. Durlesti, mun. Chisindu (obiect nr, 443,
elaborat de S.R.I. ,PlanProject SB” in martic 2026, in temeiul Certificatului de urbanism pentru
proiectare nr. 295/25 din 19.11.2025.

2. Inifiatorul activititii planificate (denumirea, adresa juridica, postald si electronicd, numerele
de telefon, fax)

FIRMA JAVANTE” S.R.L.

IDNO: 1002600008902

Adresa juridica si postald: MD-2019, mun, Chisindu, or. Codry, str. Grenoble, 120
Telefon de contact: 069406053

Email: jurist@avante.md

3. Persoana de contact (functia ocupati, adresa electronici, numerele de telefon si fax)

DI Grigore Chiriac — administrator al FIRMEI , AVANTE” S.R.L.
Telefon de contact: 069400053

Email: jurist@avante.md

4. Este sau nu indicata activitatea planificata fn anexa nr. 1 sau nr. 2 la Legea privind evaluarea
impactului asupra mediului; obiectivele activititii planificate

Activitatea planificatd nu este indicati in Anexa nr. | la Legea nr. 86/2014 — lista activitatifor
supuse in mod obligatoriu evaludrii impactului asupra medinlui.

Prin natura sa, activitatea planificati se raporteazi [a Anexa nr. 2, Lista activitatilor planificate
pentru care frebuie stabilitd necesitatea efectndrii evaludrii impactului asupra mediufui”, pef. (2
Infrastructura, lit. b) — proiecte de dezvoitare urband. Potrivit bilantului teritorial si plansei de
teglementdiri din Planul Urbanistic de Detaliu, obiectivul comercial este amplasat pe terenul proiectat
nr. 27, in zona serviciilor publice, comerciale si administrative (0,7 ha), distinctd de zona locuintelor
individuale (R2), si are suprafata de 6 000 m?> Regulamentul Functional Urban aferent Planului
Urbanistic Zonal limiteazd la 200 m? functiunile comerciale si serviciile profesionale admise in
interiorul zonei R2. Incadrarea definitivd a activititii planificate si necesitatea efectuidrii evaludrii
impactului asupra mediufui urmeazi a fi stabilite de Agentia de Mediu in cadrul prezentei proceduri de
evaluare prealabild.



Construitea propriu-zisd a locuintelor individuale este previzutd prin documentatiile de
urbanism aprobate — Planul Urbanistic General al or. Durlesti si Planul Urbanistic Zonal aprobat prin
decizia Consiliului local or. Durlesti nr. 2/4.1 din 27.12.2019. Elementele care depisesc simpla
construire de clidiri rezidentiale si care conferd activititii caracteru! de proiect de dezvoltare urbana
sunt; sistematizarea §i parcelarea unui teritoriu de 19,0561 ha in 231 de terenuri cadastrale, realizarea
tramei stradale (3,7255 ha) si a refelelor tehnico-edilitare de alimentare cu api, canalizare menajerd i
pluviald, energie electricd gi gaze naturale, amplasarea unei instifutii de educatie timpurie de 120 de
locuri si a obiectivului comercial de deservire, precum §i schimbarea destinatiei a 18,6767 ha de
terenuri agricole.

Temeiul concret al depunerii prezentei cereri nu il constituie insd incadrarea pe categorii de
activitate, ci amplasarea obiectivului in zona de protectie a apelor, dupd cum urmeaza.

Cererca este Intoemitd conform Anexei nr. 3 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediulut.

Prin Decizia privind evaluarea prealabild nr. 10/4907/2026 din 21.05.2026, emisd in cadrul
procedurii de evaluare sirategicd de mediu (Legea nr. 11 din 02.03.2017), Agentia de Mediu a stabilit
ci Planul Urbanistic de Detaliu nu are efectc semnificative asupra mediului §i nu urmeaza a ti supus
evaludrii strategice de mediu, constatdnd totodatd cd amplasamentul este situat in zona de protectie a
unui pardu cu caracter temporar. Potrivit art. 52 alin. (1) din Legea apelor ar. 272 din 23.12.2011,
activititile planificate in zonele de proteciie a apelor cate pot avea un impact semnificativ asupra
corpurilor de api se supun In prealabil procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau de
evaluare a biodiversitdtii, in conformitate cu Legea nr. 86/2014. in acest temei, Agentia de Mediu a
indicat initiatorului si depund cererea privind emiferea acordului de mediu, in conformitate ou
prevederile art. 7 i art. 8 din Legea nr. 86/2014.

Obiectivele principale ale activitatii planificate:

— dezvoltarea sociald si economicd a localitdtii or. Durlesti si extinderea ordonati a zonei
rezidentiale, previzutd prin documentatiile de urbanism aprobate;

— analiza si evaluarea situatiei existente st aprecierea zonelor adiacente;

— elaborarea solutiei de organizare arhitectural-urbanisticd a teritoriului prin stabilirea amplasarii
constructiilor noi;

— asigurarea accesibilititii auto si pietonale citre constructiile proiectate si organizarea circulatiei in
interiorul teritoriului;

— stabilirea conditiilor de amplasare §i racordare la refelele edilitare existente gi propuse;

— stabilirea modului de ocupare si utilizare a terenului (POT s1 CUT),

— coustruirea de spatii focative de calitate gi asigurarea populatiei cu locuinte individuale;

Activitatea planificati se va realiza in conformitate cu cerintele Codulni urbanismului si
constructiilor sr, 434 din 28.12.2023, art. 148 privind conditiile de eliberare a autorizatiei de construire.

3. Jusfificarea activitiitii planificate, indiciind alternativele (locul de realizare, telinologiile folosite
si optiunea ,,zero”)
Scopu! implementdrii proiectului:

— dezvoltarea sociald si cconomica a localitatii or. Durlesti;



— valorificarea urbanisticd a unei rezerve de teren destinate expres, prin Planul Urbanistic Zonal
aprobat, extinderii zonei rezidentiale;

— construirea spaiilor locative de naltd calitate, cu asigurarea deplind a infrastructurii tehnico-
edilitare;

In urma unui studiu a fost identificat amplasamentul potrivit pentre realizarea obiectivului
propus, inclusiv si faptul c& terenurile sunt proprietate privatd a initiatorului activititii planificate, iar
teritoriul este destinat, prin Planul Urbanistic Zonal care cuprinde sectoarele cadastrale 0121201,
0121128, 0121104, 0121205 st 0121106, aprobat prin decizia Consiliului focal or. Durlesti nr. 2/4.1 din
27.12.2019, zonei rezidentiale cu locuinte individuale (cod de reglementare urbanistici R2).

Vor fi evaluate urméitoarele alternative:
— alternativa ,,zero” — proiectul nu este implementat;
~— alternativa | — proiectul este implementat folosind sofutia urbanistica si locatia descrisa;
— alternativa 2 — proiectul este implementat folosind altd solutie tehnici/urbanistici:
— alternativa 3 — proiectul este implementat folosind alti locatie.

Alternativa ,,zero” — proiectul nu este implementat. In acest caz, ferenurile vizate pentru
amplasarea cartierului de locuinte individuale ar i folosite n continuare potrivit destinatiei actuale,
agricole. Aceasta alternativd nu va afecta caracteristicile actuale ale componentelor de mediu, insi
principalele efecte negative sunt: nerealizarea de investifii n infrastructura din zond (retele de apeduct,
canalizare menajerd §i pluviald, gaze natwale, energie electricd, drumuri); mentinerea zonei fard
cchipare edilitard gi fira obiective de deservire (gradinita, obiectiv comercial); nerealizarea prevederilor
documentatiifor de urbanism aprobate pentru teritoriul respectiv.

Alternativa 2 — implementarea profectului folosind altd solutie tehnici/urbanistici (de exemplu,
locuinte colective cu regim mare de Inaltime) nu este posibild, deoarece ar contraveni Regulamentuiui
Functional Urban aferent PUZ, care stabileste pentru zona R2 regimul de iniltime maxim P+1E, POT
maxim 35% si CUT maxim 0,65 (cu majorare de +0,10 in cazul utilizdrii mansardelor).

Alternativa 3 —~ implementarea proiectului in alti locatie ar presupune identificarea unui alt
amplasament care si corespundi cumulativ mai mulfor criterii (proprictate privatd consolidata,
destinafie urbanisticd rezidentiald stabilitd prin documentatie de urbanism aprobati, posibilitatea
racordérii la refelele ordgencsti de apé, canalizare, gaze si energie electrici, accese rutiere, distante fatd
de obiective incomode, lipsa ariilor naturale protejate). Utilizarea altei locatii ar genera cheltuieli
suplimentare nejustificate pentru exlinderea infrastructurii si ar putea afecta teritorii cu sensibilitate
ecologicd mai ridicatd. O amplasare In afara sectorului ar necesita alte terenuri, o noud documentatie de
urbanism si verificarca separati a impactului asupra mediului.

Analizénd alternativele din punct de vedere al proteciei mediului, precum si din punct de
vedere social si economic, in scopul minimizarii impactului asupra caracteristicilor de mediu si social
din zona de proicct, se constatd cd Alternativa 1 este cea care implici impacturi ecologice gi sociale
negative mai putin semnificative. Din acest motiv, a fost selectati ca fiind cea preferata.

in interiorul amplasamentului, la etapa de proiectare vor fi comparate variantele trascelor de
drum gi de retele, ale pozitiondrii constructiilor fati de zonele cu risc geotehnic, ale canalizirii
menajere i ale colectirii apelor pluviale. Varianta tehnicd va fi selectatd dupd studiile geotehnice,
conditiile operaforilor de refea i avizele de gospodirire a apelor aplicabife. In aceastd etapd nu se
prezuma cd toate loturile pot fi construite fard masuri de consolidare a terenului,



6. Descrierea activitiitii planificate (un rezumat al proiectului, caracteristicile tehnice/fizice ale
intregii activititi planificate, natura, scara, tehnologiile, relatia cu alte activitdti existente sau
planificate, descrierea lucririlor de demolare)

Activitatea planificati prevede sistematizarea si parcelarea terenurilor din sectorul cadastral
0121201 din or. Durlesti, mun. Chisindu, cu suprafata totald de 19,0561 ha, dintre care 18,6767 ha
(98%) sunt terenuri cu destinatie agricold aflate in proprictate privatd, iar 0,3794 ha (2%) sunt terenuri
aflate in proprietatea Autorititii Publice Locale. Dreptul de proprictate al FIRMEI ,AVANTE” S.R.L.
asupra suprafetei de 18,6767 ha este dobéndit in temeiul Contractului de vinzare-cumpdérare nr. 1-408
din 10.07.2025.

Teritoriul este parcelat in 231 de terenuri cadastrale proiectate, dupd cum urmeaza: terenurile nr.
[-26 si 29-231 — locuinte individuale; terenuf nr. 27 — obiectiv comercial; terenul nr, 28 — obiectiv
prescolar (gradinitd); terenul nr. 213 — teren de constituit in viitor. Funciiunea dominantd a
amplasamentului este reprezentati de zona locuinfelor individuale (R2), destinati construirii de
locuinte cu regim mic de indltime (P, P+1E), amplasate pe parcele distincte, libere pe cele patru fafade
si/sau cuplate pentru doud familii.

Bilantul teritorial in limita zonei care a generat PUD:
— zona rezidentiald cu focuinte individuale — 14,0 ha (73%],
— zona sexviciilor publice, comerciale st administrative — 0,7 ha (4%);
— zona obiectivelor de invdtimant prescolar — 0,4 ha (2%);
— zona 1n limita liniilor rogii (accese rutiere) — 3,7 ha (19%);
— alte terenuri — 0,3 ha (2%);
— TOTAL— 19,1 ha (100%).

Indicii tehnico-economici:
— zona locuintelor individuale (R2) — 18,0 ha;
— parcele proiectate pentru locuinte individuale — 228 loturi;
—numdrui de locuitort — 600 persoane;
— densitatea populatici — 33 loc./ha;
—POT - 35%;
-~ CUT —0,75;
— fondui locativ — 45 400 m?;
— teren pentru institutii educationale prescolare (gradinitd) — 120 locuri, suprafata 0,3739 ha;
— teren pentru obiectiv comercial — 6 000 m? (zona alocatd — 00,7000 ha};
— zona pentru accese rutiere — 3,7255 ha;
— alte terenuri — 0,2883 ha;
— dimensiunea minimi a parcelei — 350 m?, frontul stradal minim — 15 m;

— retragerea cladirilor de la aliniament — minim 4,5 m.

Circulatia rutierd eslc asiguratd printr-un sistem de strdzi interioare, conectate la artercle
existente din exteriorul zonei. Trama stradald urmireste adaptarea la configuratia terenului i [a curbele
de nivel existente, reducind lucrarile majore de terasament si asigurind o integrare optima in cadrul



natural al amplasamentului. Profilul strizilor include carosabil dimensionat pentru trafic local, trotuare
de-a lungul strizilor principale §i spatii rezervate pentru amplasarea retelelor edilitare. Stationarea
autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor. Parametrii individuali ai cladirilor,
organizarea santierelor si graficul de exccutic vor rezulta din proiectele tehnice ulterioare.

Retelele tehnico-edilitare:

Alimentarea cu energie electricd. Consumatorii (228 case individuale, obiective de servicii
sociale i comerciale, sarcini comunale §i retelele de iluminat exterior) se atribuic la categoriile 11 si 111
de fiabilitate. Sarcina calculatd constituie 828 kW. Se prevede constructia a 5§ posturi de transformare
16/0,4 kV (2x250 kVA — | buc.; 1x160 kVA - 4 buc.), a liniilor de alimentare in cablu 10 kV pozate
subteran, de tip ,radial”, cu lengimea de cca 2,0 km, precum si a retelelor de iluminat exterior. Sursa de
alimentare — conform scrisorii 1.C.S. w~Premier Energy Distribution” S.A. nr. 0705/255963-20251230.

Alimentarea cu apd. Se prevede de la SP Schinoasa, mun. Chisindu, in baza scrisorii S.A. |, Apa-
Canal Chigindu” nr. 01-16933 din 16.12.2025, cu recalcularea capacitatii de productie a retelei de
distribuie existente. Consumul de api rece constituie 188,0 m*/zi (24,4 m*/h; 6,8 I/s), iar de apd caldd —
32,0 m¥zs (4,2 m¥/h; 1,2 I/s). Retele de apeduct proiectate: @90 mm — 2550,0 m; @110 mm — 1600,0
m; 9250 mm — 560,0 m, executate din tevi de polictilend de inaltd densitate (PEID), SDR17, PN10.
Stingerea incendiitor exterioare se realizeazi de la hidranjii amplasati pe retelele exterioare existente si
proiectate; debitul de calcul pentru stingerea incendiilor exterioare ~ 15,0 I/s, pentru cele interioare —
5,0 s,

Canalizarea menajeri. Apele uzate menajere (188,0 m*/zi; 24,4 m/h; 8,4 I/s) vor fi evacuate in
retelele centralizate de canalizare, in una din cele doud variante: varianta I — citre statia de pompare
SPC-1, care va pompa apele uzate in colectorul @200 mm din str. Testemiteanu, colt cu str. Mateevici,
conform obiectului nr, 98/2022-CE elaborat de Hidro Servicii S.R.L.; varianta I ~ citre statia de
pompare SPC-2, care va pompa apele uzate in colectorul @800 mm, situat in apropicrea SPAU
~Motel”. Retele proiectate: @200 mm - 3700,0 m; @250 mm — 770,0 m, din tevi multistrat
PVC/polictilend, clasele de rigiditate SN4 si SN8. Ambele variante prevazute in PUD descarci in
reteaua publica de canalizare.

Canalizarea pluviald. Apele pluviale se vor colecta intr-un sistem inchis de canalizare pluviala,
cu organizarea evacudrii apelor de pe intreaga suprafatd a teritoriului. Refele proiectate: @315 mm —
2550,0 m; @400 mm — 1450,0 m; @800 mm — 7700 m. Debitul de calcul al apelor pluviale constituie
950,0 I/s, cu evacuare in riuletul Valea Bostancea. Planul Urbanistic de Detaliu nu stabileste solutii de
preepurare si nici conditiile de deversare In receptorul natural; locel evacudrii, protectia albiei, retinerea
sedimentelor §i cventualele solutii de atenuare a varfului de debit urmeazi a fi stabilite prin proiectul de
specialitate §i prin avizele autorititilor competente.

Alimentarea cu gaze naturale. Volumul de gaze de calcul preconizat constituie 516,10 m¥/h,
conform avizufui de racordare nr. 430 din 18.12.2025, eliberat de S.R.L., »Chiginau-Gaz”. Punctui de
racordare s¢ prevede la refeaua subterand de polictilend de presiune medie D225 mm, amplasati pe str.
Basarabia colf cu str. Tricolorulu, or. Durlesti, Lungimea totald a conductei de gaze constituie 4200 m.
Reglarea presiunii de la 0,30 MPa la 0,603 MPa se va realiza prin 7 puncte de reglare a gazelor (PRG),
montate in ingradire.

Obicctivele de utilitate publica. Institutia de cducatie timpurie (gridinita) estc prevazutd cu o
capacitate de 120 de locuri si o suprafatd de cca 0,4 ha, ansamblul incluzénd spatii exterioare de joaci,
parcar pentru personal §i piringi, precum si acces pietonal si auto conectat la refeana stradald a



cartierului. Obiectivul comercial si de prestiri servicii ocupd cca 0,7 ha si este destinat satisfacetii
necesititilor locuitorilor, cu accesibilitate rutierd si pietonald. Consumatorii de energie eleclrica se
atribuie la categoriile 11 si ITT de fiabilitate a alimentarii.

Alimentarea cu agent termic. Alimentarea cu agent termic a zonei rezidentiale se va realiza
individual, la nivelul ficcrei locuinte, prin sisteme autonome de incilzire, alimentate din refeaua de
distributie a gazelor naturale prevdzutd prin PUD si executate conform normativelor tehnice in vigoare.
Sisteme centralizate de termoficare si instalatii de ardere a combustibilului selid nu sunt previzute.

Luecriiri pregiititoare, defrisare si lueriri de demolare.

Pe amplasament nu existi consiruetii capitale, iar PUD nu identificd lucrdri de demolare ca
parte a solutiei propuse; dacd la etapa de proiectare vor rezulta asemenea lucrdri, acestea vor fi
prezentate scparat, impreund cu modul de gestionare a deseurilor rezultate. Terenurile sunt folosite in
prezent ca terenuri agricole, situatia existentd fiind documentatii prin plansele | Situatia existentd.
Analiza terenurilor dupd destinatie”, ,Situatia existentd. Analiza terenurilor dupd formele de
proprietate” si ,Fotofixarea terenului alocat” din PUD. Documentatia de urbanism nu conline un
inventar al vegetatiei lemnoase existente pe amplasament. in misura in care realizarea lucridrilor va
impune inldturarea vegetatici lemnoase, aceasta se va efectua exclusiv in temeiul actelor permisive
emise de autoritifile competente, cu achitarca platilor gi compensatiifor previzute de legislatie si cu
plantarea compensatorie corespunzitoare; suprafetele, speciile i numirul exemplarelor vor fi stabilite
prin inventariere la faza de prozect.

Pani la inceperea lucririlor de construire, in mod obligatoriu se va decoperta stratul fertil de sol.
Soful decopertat va fi depozitat temporar in depozite separate, cu iniltimea de maxim 2 m, protejat
tmpotriva eroziunii eoliene si hidrice, urménd a fi reutilizat integral la amenajarea zonelor verzi, a
spatitlor libere din interiorul parcelelor si a fasiilor de protectie, iar surplusul — transportat pe terenuri
agricole din apropiere sau pe terenuri ce necesitd amelioriri, indicate de instituiile abilitate.

Protectia fmpotriva incendiilor. Compartimentul este elaborat in PUD conform NCM
B.01.05:2025, NCM E.03.02-2014, CHulT 2.04.02-84, Legii nr. 267/1994 privind apdrarea Impotriva
incendiilor, Legii nr. 271/1994 cu privire la protectia civila i Hotdrérii Guvernului nr. 847/2022. Se
previd cii de acces §i de circulatie pentru autospecialele de interventie, hidranti de incendiu exteriori
de tip suprateran amplasati de-a lungul cailor de acces, la maximum 2,5 m de carosabil §i nu mai
aproape de 5,0 m de clddiri, precum si accesul permanent al unitatilor de pompieri la sistemele de
alimentare cu apd pentru stingerea incendiilor. Cel mai apropiat Detagament Situatii Exceptionaie
(mun. Chigindu, sec. Buiucani, str. Alba Iulia 75/3, nr. cadastral 0100510.123) se afld la 3,2 ki de
terenurile examinate.

Activitatea planificatd nu prevede procese tehnologice de producere sau alte genuri de activitate
ce pot influenta semnificativ mediul inconjurdtor in timpul exploatirii. Conform Regulamentului
Functional Urban aferent PUZ, in zona R2 sunt interzise activitdtile productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitarea en-gros si a materialelor refolosibile,
platformele de precolectare a deseurilor urbane, depozitarca pentru vénzare a cantitdtilor mari de
substante inflamabile sau toxice, autobazele si statiile de Tniretinere auto.

Relatia cu alte activititi existente sau planificate: activitatea planificatd constituie continuarea i
detalicrea prevederifor Planului Urbanistic Zonal aprobat pentru sectoarcle cadastrale 0121201,
0121128, 0121104, 0121205 si 0121106, fiind corelatd cu dezvoltarea zonei rezidentiale a or. Durlegti
st cu retelele edilitare ordgenesti existente.



7. Descrierea amplasiirii activititii planificate, acordiand o atentie speciald sensibilititii ecologice
a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate (descrierea i justificarea alegerii locatiei,
amplasarea in raport cu siturile Emerald)

Terenurile din sectorul cadastral 0121201 sunt amplasate in partea de vest a intravilanului
orasului Durlesti, mun. Chigindu, si reprezintd, potrivit Planului Urbanistic de Detaliu, o rezerva de
dezvoltare pentru extinderea zonei rezidentiale. Incadrarea in teritoriul localititii este redatd in plansa
»Schema incadrarii in teritoriul oragului Durlesti”, sc. 1:10 000.

Potrivit Planufui Urbanistic de Detaliu, terenurile nu sunt ocupate de constructii. Accesul rutier
se asigurd de la arterele existente din exteriorul zonei, prin trama stradali proiectatd in interiorul
teritoriului, conform plangei ,,Schema infrastructurii de transport”; suprafata rezervatd acceselor rutiere
constituie 3,7255 ha. Trama stradald urmdreste adaptarea la configuratia terenului si la curbele de nivel
existente.

Conditii geologice si hidrogeotehnice. Conform Deciziei Agentiei de Mediu privind evaluarea
prealabila nr. 10/4907/2026 din 21.05.2026, dupi relief si pozitionarea geograficd, terenu! este
caracterizat, din punct de vedere al conditiifor geologice si hidrogeologice, ca fiind favorabil pentru
constructii, urmind ca la etapa elaborarii documentatiei de proiect s3 fie efectuate investi gatii geologice
detaliate. Documentatia de urbanism a fost consultatd cu Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale
(scrisoarea nr. 543/04 din 23.04.2026) si cu Centrul de Sanitate Publici Chisgindu (scrisoarea nr. 02-
3/4/3842 din 13.05.2026). Totodatd, conform schemei de evaluare hidrogeotehnica gi morfologicd din
Planul Urbanistic General al or. Durlesti, sectoare distincte ale teritoriului studiat sc incadreazi in zone
cu conditii diferite de constructie, pentru care se previd misuri specifice:

—zona B — conditional favorabila pentru constructii, din cauza pantelor abrupte, a apropiatei aparitii
la suprafatd a stratelor de argild si a dezvoltdrii in imediata vecinitate a proceselor de eroziune §i
aluneciri de teren:

— zona C — nefavorabila pentru constructii, caracterizatd prin pante abrupte (6~8-10°) i pericol
potential de aluneciri de teren, fiind asociatd sectoarelor abrupte ale rapelor:

— zona E — nefavorabild pentru constructii, din cauza riscului de inundatii cauzate de scurgerile
pluviale, fiind asociatd partilor inferioare ale viilor.

In acest context, proiectul prevede: efectuarea studiilor geotehnice detaliate pentru verificarea
stabilitdfii versantilor; implementarea misurilor anti-eroziune s1 anti-alunecare (consolidarea
versantilor, drenaje controlate, vegetatic stabilizatoare); amplasarea constructiilor doar dupd evaluarea
risculul de afunecri active si aplicarea masurilor ingineresti corespunzitoare; menfinerea unui buffer
verde fnfre constructii §i versanti; executareca calculelor de stabilitate a versantilor; proiectarea
infrastructurii astfel incdt si nu se acumuleze api si sd nu se suprasolicite terenul; monitorizarea
continud a stabilitatii terenului; implementarea misurilor hidrotehnice pentru prevenirea inundatiilor
(drenaje, rigole, canale de scurgere), dimensionate pentru evacuarea viiturilor cu probabilitate de 1%.
Pe aceste terenuri nu se vor stabifi solutiile finale ale fundatiilor, drumurilor si retelelor fard investigatii
si calcule de stabilitate,

Resurse acvatice si zona de protectie a apelor. In partea vestica a teritoriului se afld un pardu cu
caracter temporar (rAuletul Valea Bostancea), pentru care, conform prevederilor Legii apelor nr. 272
din 23.12.2011, se instituic o fisic riverand de protectie a apelor cu litimea de 5 m sl o zond de
protectic a apelor cu [ifimea de 15 m. Aceste figii si zone sunt respectate integral prin solutia
urbanisticd propusd, in limitele for nefiind amplasate constructii. Prin Decizia nr. 10/4907/2026 din



21,05.2026, Agentia de Mediu a constatat cd amplasamentul este situat in zona de proteclie a acestui
parfu, imprejurare care constituie temeiul depunerii cererit privind emiterea acordului de mediu,
potrivit art. 52 alin. (1) din Legea apelor nr. 272/2011. Limitele fagiei riverane gi ale zonei de protectie,
precum si eventualele conditii pentru traversdri sau pentru evacuarea apelor, vor fi confirmate prin
ridicarea topograficd si prin avizele de specialitate inaintea amplasirii lucrdrilor,

Arii naturale protejate si refeaua ecologicd. Prin Decizia privind evaluarea prealabilz nr.
10/4907/2026 din 21.05.2026, Agentia de Mediu a constatat cd amplasamentul este situat in afara
zonelor de proteciic a ariilor naturale protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind
fondul ariilor naturale protejate de stat gi in afara retelei ccologice desemnate prin Legea nr. 94 din
05.04.2007 cu privire la reteaua ecologicd. Documentafia de urbanism nu contine date privind
pozitionarea amplasamentului fatd de siturile Emeraid, iar initiatorul nu detine date proprii in acest
sens; amplasarea exacti si eventualele cerinte de evaluare a biodiversitafii urmeazd a fi verificate de
autoritate pe baza datelor spatiale oficiale.

Justificarea alegerii locatiei: terenurile sunt proprietate privatd a inifiatorului, dobanditd in
temeiul Contractului de vanzare-cnmpirare nr. [-408 din 10.07.2025; teritoriul este destinat expres,
prin documentatiile de urbanism aprobate (PUG si PUZ), zonei rezidentiale cu locuinte individuale,
cod de reglementare urbanistic R2; posibilitatca tehnicd de racordare la refelele origenesti de apd,
canalizare menajerd, gaze naturale §i energie electricA este confirmatd prin scrisorile si avizele
operatorilor anexate documentatiei PUD; zona dispune de acces la refeaua stradald existentd; potrivit
Deciziei Agentiei de Mediu nr. 10/4907/2026, amplasamentul se afla in afara ariilor naturale protejate
de stat gi a retelei ecologice.

8. Termenele de realizare a activititii planificate (incepuful i durata constructiei i exploatarii)

Planu! Urbanistic de Detaliu nu fixeazi o dati de ncepere sau o duratd unicd pentru intregul
ansamblu. Termenul de realizare depinde in mod direct de obtinerea tuturor coordondrilor, avizelor i
aclefor permisive de la institutiile implicate si de rezultatele studiilor de specialitate. Realizarea
activitatii planificate se preconizeazi pe etape:

— etapa de pregatire: obtinerea acordului de mediu si a celorlalte acte necesare, aprobarea
documentatiei de urbanism, investigatiile geotehnice si hidrologice, elaborarea proiectelor tehnice;

— etapa de executie: amenajarea acceselot, a sistemelor de drenaj si canalizare i a refelelor de
utititati, urmate de constructia obiectivelor pe foturi, in ordinea stabilitd prin proiect;

— ctapa de exploatare: utilizarea infrastructurii si a cladirilor pe termen lung.

Calendarut pe etape va fi stabilit dupd avizare §i autorizare si va fi comunicat Agentiei de
Mediu, dacd acest lucru este cerut in cadrul procedurii. Lucrarife care afecteazd scurgerea apelor sau
stabifitatea terenului vor fi corelate cu misurile de protectic proiectate. Exploatarea activitdtii
planificate va fi una nelimifata,

9. fncadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate si/sau alte
documente de politici si planificare
Activitatea planificatd se incadreaza integral in documentatiile de urbanism aprobate:
— Planul Urbanistic General al or. Durlesti, aprobat prin Decizia Consiliutai local nr. 4.24 din
24.04.2009;



— Planul Urbanistic Zonal care cuprinde sectoarele cadastrale 0121201, 0121 128, 0121104,
0121265 st 0121106, or. Durlesti, mun. Chisiniu, aprobat de Consiliul local or. Daurlesti prin
decizia nr, 2/4.1 din 27.12.2019;

— Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 295/25 din 19.11.2025;

— Planul Urbanistic de Detaliv privind sistematizarea terenurilor din sectoru! cu nr. cadastral
0121201 din or. Durlesti, mun. Chisindu (obiect nr. 44), elaborat de S.R.L. LPlanProject SB”,
martie 2026,

— Decizia Agentiei de Mediu privind evaluarea prealabild nr. 10/4907/2026 din 21.05.2026, prin
carc s-a stabilit ca Planul Urbanistic de Detaliu nu are efecte semnificative asupra mediului §i nu
urmeaza a fi supus evaludrii strategice de mediu. Aceastd decizie priveste evaluarea strategicd de
medit a documentatiei de urbanism si nu inlocuieste acordul de mediu solicitat prin prezenta
cerere,

Conform Regulamentului Functional Urban aferent PUZ, teritorinlui alocat 1i este atribuit codul
»R27 — Zona locuintelor unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade, cu regimul de iniftime P,
P+IE, POT maxim 35% si CUT maxim 0,65, admitindu-se cresterea cu +0,10 la CUT in cazul
utilizdrii mansardelor. Indicele CUT de 0,75 din indicii tehnico-economici ai Planului Urbanistic de
Detaliu corespunde valorii maxime admisc cu aceastd majorare (0,65 + 0,10). Utilizirile admise sunt
locninele individuale si cuplate pentru doud familii, precum si facilitatile si spatiile destinate exclusiv
deservirii rezidentilor zonei; functiunile comerciale si serviciile profesionale din interiorul zonei R2
sunt admise cu condifia ca suprafata acestora s3 nu depiseasci 200 m>.

Activitatea planificatd se va realiza in conformitate cu cerintele Codului urbanismului si
constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, ale Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, ale Legii nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurdtor, ale Codului funciar nr.
22/2024 i ale Hotdrarii Guvernului nr. 553 din 30.07.2024 pentru aprobarca Regulamentului cu privire
la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricoli de calitate superioard. La solicitarca
autorizatiei de construire vor fi anexate;

— certificatul de urbanism pentru proiectare;

— extrasu] din documentatia de proiect, cuprinzdnd memoriul explicativ, planul general (plan de
situafie, plan de trasare) si proicctul de organizare a executirii lucririlor de constructie;

—acordul de mediu, dacil este necesari efectuarea evaludrii impactului asupra mediului;

—actele de schimbare a destinatiet terenurilor cu destinatie agricols;

— avizele de racordare la retelele tehnico-edilitare.

Terenul va {i utilizat in conformitate cu prevederile legislatiei funciare. De asemenea, se vor
respecta cerinfele previzute in Certificatul de urbanism emis de Primaria or. Durlesti, precum i cele
din documentatiile si avizele care vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

10. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile de a fi afectate in mod semnificativ de activitatea
planificati

Apele de suprafata si subterane

Constructie. In etapa de constructie, principalelc activitdfi ce pot afecta conditiile
hidrogeologice ale amplasamentuiui sunt: lucririle de excavare si de turnare a fundatiilor; executarea
trangeetor pentru refelele edilitare; traficul autovehiculelor de transpart i al utilajelor de constructil —
pot apidrea scurgeri accidentale de carburan{i sau lubrifianii; instalarea cablurilor electrice etc.



Adancimea de fundare pentru locuintele individuale cu regim mic de indltime (P, P+1E) este redusa, iar
betonu! se va aduce preparat din afara santiernlui. Influenta asupra regimului si calitdtii apelor
subierane urmeazd a fi evaluati prin investigatiile geotehnice gi hidrolegice previzute la etapa de
proiectare.

O atentic deosebitd se acordd riulefului Valea Bostancea din partea vestici a teritoriului, in care
se prevede evacuarea apelor pluviale (debit de calcui 950,0 I/s). Fésia riverani de protectie a apelor (5
m) gi zona de protectie {15 m) se pastreazd libere de constructii. Avind in vedere cd amplasamentul se
afli in zona de protectic a acestui pArdu cu caracter temporar, se previd urmitoarele misuri de protectie
a corpului de apa: interzicerea amplasirii constructiilor, a depozitelor de materiale i a otganizirii de
santier in limita fisiei riverane de protectie (5 m) si a zonei de protectie a apelor (15 m); colectarea
integrali a apelor pluviale intr-un sistem inchis de canalizare pluviald; racordarea integrald a
locuintelor ia reteaua centralizatd de canalizare menajerd, cu interzicerea deversdrii apelor uzate
menajere in receptorul natural, Cerintele privind preepurarea apelor pluviale, monitorizarea calitdtii
apei gi protectia albiei nu sunt stabilite in Planul Urbanistic de Detaliu si urmeazd a fi impusc de
autorititile competente prin avizele de specialitate.

Functionare. La anumite intervale de timp sunt planificate activititi de Intrefinere a
constructiilor si a celorlalte obicctive previzute de planul general. in timpu! iernii, dacd conditiile
meteorologice o cer, va fi nevoie de impristierca materiafelor antiderapante pe drumurile de acces.
Utifizarea materialelor antiderapante se va limita la strictul necesar, cu preferintd pentru materiale
inerte (pietris, nisip). Toate locuintele vor fi racordate la refelele centralizate de alimentare cu apé si de
canalizare menajerd, ceea ce exclude utifizarea haznalelor si infiltrarea apelor uzate in sol i in apele
subterane.

Dezafectare. In timpul dezafectdrii, o sursi posibild de poluare a apei este traficul
autovehiculelor — prin generarea de scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti. Ffectele acestei
ctape urmeaza a fi evaluate la momentul respectiv, in functie de solutiile §i de reglementdrile aplicabile
atunci.

Misuri de diminuare a impactului asupra apelor: menfinerea liberd de lucrdri, de depozite de
materiaie si de organizare de santier a fisiei riverane de protectie (5 m) si a zonei de protectie a apelor
(15 m); stocarca materialului excavat in afara acestor limite si la distantd de firul viii; corelarca
fueririlor de terasament cu masurile anti-eroziune previzute pentru zonele B si C, astfel incét sd nu se
produci antrenarea de material in receptorul natural; drenarea controlatd a apelor de pe versan{i pe
durata executici; intrefinerea si alimentarca utilajelor numai in locuri special amenajate, in afara
santiernfui, pentru prevenirea scurgerilor de carburanti si lubrifian{i; prezenta pe santier a unui stoc de
matesiale absorbante pentru interventie in caz de scurgeri accidentale; racordarca integrald a
constructiifor la refcaua centralizatd de canalizare menajerd; utilizarca materialetor antiderapante inerte
(pietris, nisip), in strictul necesar, pe drumurile de acces.

Aerul atmosferic

Amplasamentul este in prezent un teren agricol, fard surse fixe de emisii in atmosferd. Un
inventar al surselor existente de poluare a aerului din zond nu a fost efectuat si nu face parte din
documentafia de urbanism. Principalii receptori sunt populatia din zonele locuite Invecinate si
ecosistemele.

Constructie. Sursele potentiale de poluare ce pot afecta calitatea aerului fn timpul constructiel
sunt: pulberile rezultate din activitafile de defrisare, sipare, transport si descircare a materialelor;



emisitle de substante poluante generate de sursele mobile (basculante, betoniere, excavatoare,
macarale, buldozere etc.); eroziunea eoliand a ariilor neacoperite, expuse acfiunii vantului, Metodologia
de calcul al emistilor va fi stabilitd la faza de proiectare, conform reglementarilor aplicabile. Emisiile
poluante gencrate in ctapa de constructie dureazi o perioadi de timp egald cu cea a programului de
luery, fiind dependente de mirimea locatiei santierului, complexitatea activitatilor cfectuate, numérul
mediu de utilaje si echipamente folosite si de conditiile atmosferice existente pe santier. Calculul
emisiifor si al dispersiei poluantilor nu a fost efectuat la aceasti etapd, nefiind cunoscute graficul de
executie, numarul si tipul utilajelor; acesta va fi prezentat, daci este solicitat, odats cu documentatia de
profect.

Functionare. Functionarea obiectivului nu prevede procese de producere. Sursele de emisii in
etapa de exploatare sunt reprezentate de instalatiile individuale de inciizire pe gaze naturale ale
locuintelor (racordate la sistemul centralizat de distributic a gazelor naturale, ceea ce exclude utilizarea
combustibilului solid §i reduce semnificativ emisiile) si de traficul auto local generat de rezidenti.
Concentratiile poluantilor in aerul atmosferic, cu evidenta poludrii de fond, urmeazi a fi calculate la
faza de proiectare, pe baza solutiilor tehnice concrete.

Dezafectare, In timpul derafectdrii, cantitatea de substante poluante generatd va fi mai mici
decét in etapa de constructie. Durata acestei ctape este limitata in timp; amploarea efectelor urmeazi a
fi evaluatd la momentul respectiv.

Solul si subsolul

Initiatorul nu detine date privind contaminarea amplasamentului cu substante chimice sau
degeuri periculoase, iar documentatia de urbanism nu contine investigatii ale caliti(ii solului; acestea
vor f1 efectuate dacd autoritatea competentd le soliciti. Principalele surse de poluare a solurilor
specifice lucrarilor de constructie sunt: depozitarea necontrolati a deseurilor; scurgerile de combustibil
sau lubrifianti generate de functionarea defectuoasi a cchipamentelor; pulberile rezultate din activitatile
de sapare, transportare si descarcare; emisiile generate de traficul utilajelor si echipamentelor.

Formele de impact identificate in perioada de constructie sunt; scoaterea definitivi din circuitul
agricol a terenurilor cu destinatic agricold; pierderca caracteristicilor naturale ale stratului de sol fertil,
prin depozitarea neadecvatd a acestuia; izolarea unor suprafefe de sol fatd de circuitele ecologice
naturale (suprafetele construite si pavate, tn fimita POT de 35%); deversiri accidentale de substante
poluante pe sol; depozitiri necontrolate de deseuri si materiale de constructie; activarea proceselor de
eroziune si de alunecare pe sectoarele cu pante abrupte.

Sol fertil decopertat. Paméantul decopertat va fi depozitat temporar in depozite scparate, 1angi
amplagament, pana la reutilizarea [ui la amenajarea zonelor verzi, a spatitlor libere din interiorul
parcelelor g1 [a refacerea ecologica a terenurilor afectate temporar de lucriri. In timput construirii nu se
{olosese materii prime brute sau auxiliare care ar putea afecta salul,

Functionare. Formele de impact identificate in perioada de functionare sunt reduse si se referd la
poluarea unor suprafete de sol datoritd deversirilor accidentale de substante folosite pentru iniretinerea
constructiilor gi a autovehiculelor.

Misuri de diminuare a impactului asupra solului: decopertarea si depozitarea separatd a stratului
fertil, cu reutilizarea lui integrald la amenajarea spatiilor verzi si a spatitlor libere din interiorul
parcelelor; esalonarea lucrdrilor de terasament pe efape, pentru limitarea suprafefelor descoperite
siinultan; adoptarea unui plan de control al eroziunii solnlui, corelat cu recomandirile tehnice previzute
in Planul Urbanistic de Detaliu pentru zonele B si C; consolidarea versantilor si instalarea vegetatiei



stabilizatoare pe sectoarele cu pante abrupte; acoperirea depozitelor temporare de pdmént si
transportarea materialului excavat in basculante acoperite cu prelate; folosirea spatiilor special
amenajate pentru depozitarea materialelor §i a deseurilor; intretinerea utilajelor In locuri special
amenajate, in afara santicrului; reabilitarea terenurilor afectate temporar dupd terminarea [ucrdrilor.

Biodiversitatea

Terenurile vizate sunt terenuri agricole, aflate sub influentd antropicd permanentd prin lucrarile
agricole cfectuate pe parcursul anului. Ocuparca terenului va reduce suprafata cu vegetafic §i va
modifica habitatele existente pe amplasament. Zona pdraului din partea vesticd poate avea rol de
coridor ecologic local si va fi pistratd in conditiile stabilite de autoritdti. Se mentioneazd expres c¢d
Pianul Urbanistic de Detaliu nu include un inventar biologic al amplasamentului; prin urmare,
initiatorul nu afirmd absenta unor specii sau habitate protejate si va asigura efectuarea cercetdrilor in
teren, dacd autoritatea competentd e solicit.

Un impact distinct l-ar constitui inldturarea vegetatiei lemnoase existente pe amplasament, in
mdsura in care aceasta va fi necesard. Impactul ar fi local si permanent in perimetrul afectat gi va fi
compensat prin: obtinerea prealabild a actelor permisive, achitarea platilor st compensatiilor previzute
de legislatie, plantarea compensatoric §i amenajarea zonelor verzi in interiorul cartierului (spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate §i plantate cu arbori si arbusti, conform
Regulamentului Functional Urban). Tinénd cont de amplasarea in zona de protectie a unui parfiu cu
caracter temporar, initiatorul va asigura, la solicitarea Agentiei de Mediu, efectuarea evaludrii
biodiversititii, in conformitate cu art. 52 alin. (1) din Legea apeclor nr, 272/2011 st cu Legea nr.
86/2014.

Peisajul

Amplasamentul este in prezent un teren agricol situat in partea de vest a intravilanului or.
Durlesti, in vecinitatea zonei locuite existente. Realizarea activitatii planificate va transforma folosinta
terenului din agricold in rezidentiald, ceea ce constituie o modificare locald permanentd a peisajului.
Regimul mic de iniltime propus (P, P+IE) si ponderea spatiilor libere rezultatd din POT maxim de
35% limiteazd amploarea acestei modificdri. Un studin de evaluare a peisajutui nu a fost efectuat si nu
face parte din documentatia de urbanism.

Zgomotul si mediul social

Sursele de zgomot din pericada de constructie (ufilaje, transporf) au caracter femporar,
intermitent si se limiteaza la programul de lucru. in perioada de exploatare, sursele de zgomot sunt cele
specifice unei zone rezidentiale cu iocuinte individuale, respectiv traficul local. Documentatia de
urbanism nu confine misurdtori sau calcule de zgomot; incadrarea in valorile limita admise prin
legislatia in vigoare se va asigura prin respectarea programului de fucru, prin masurile de organizare a
santierului previizute la pet. 12 i, la faza de proiectare, prin verificarea nivelurilor de zgomot la limita
zonelor locuite existente. Din punct de vedere social, activitatea planificatd asigurd extinderea fondului
locativ si echiparea edilitari a unui teritoriu previizut in acest scop prin documentatiile de urbanism
aprobate.

Impactul cumulativ cu celelalte activitdti din zond nu a fost cuantificat la accastd etapd.
Dezvoltirile invecinate previizute prin Planul Urbanistic Zonal aprobat, precum si efectele cumulate
asupra traficului, reelelor edilitare si receptorului pluvial, urmeazi a fi avate in vedere de Agentia de
Mediu fa evaluarea prealabilé.



11. Descrierea potentialului impact semnificativ asupra mediului al activitatii planificate, in
limita informatiilor disponibile privind acest impact, care rezulta din:
a) reziduurile §i emisiile preconizate, precum i eliminarea deseurilor, daci este cazul;

Emisii in acr. In perioada de constructic — emisii de pulberi si gaze de egapament (NOx, CO,
COV, particule) de la utilajele de constructii gi transport, cu caracter temporar si local. In pericada de
exploatare - emisii de la instalatiile individuale de incilzire pe gaze naturale si de la traficul auto local.
Procese tehnologice de producere nu sunt previzute. Concentratiile poluantilor in aerul atmaosferic, cu
evidenta poludrii de fond, urmeazd a fi cafculate la faza de proiectarc, pe baza solutiilor tehnice
congrete,

Ape uzate. Apele uzate menajere (188,0 m*/zi) vor fi evacuate integral in retelele centralizate de
canalizare, in baza avizalui de racordare eliberat de operator. Ambele variante de racordare previzute
in PUD descarcd n refeaua publicd de canalizare. Apele pluviale (debit de caleul 950,0 I/s) se vor
colecta intr-un sistem inchis de canalizare pluviali, cu cvacuare in riuletul Valea Bostancea, in
conditiile care vor {i stabilite prin avizele autoritatilor competente.

Deseuri. In perioada de constructic se vor genera: deseuri din constructii si demoldri (pamant
excavat, resturi de beton, cariimida, lemn, metal, ambalaje), deseuri vegetale, daci vor rezulta fucriri de
curdtare a terenului, gi deseuri menajere de la personal. Deseurile inerte provenite din excavatii vor fi
depozitate temporar Intr-un spatiu special amenajat pe amplasament, urménd a fi folosite ulterior la
umpluturi si la nivelarea terenului; cantitatile suplimentare vor i evacuate si transportate in locurile
special amenajate. Deseurile vegetale, dacd vor rezulta, vor fi valorificate sau predate operatorilor
autorizati. Degeurile din constructii vor fi predate agentilor economici autorizati, i baza de contract.

fn perioada de exploatare se vor genera deseuri municipale de la locuinte si de la obiectivele de
deservire (resturi alimentare, sticld, hartie, carton, metal, mase plastice). Depozitarea se va efectua
selectiv, In containere amplasate pe platforme amenajate, cu evacuarea ulterioard pentru valorificare de
cafre agentii economici autorizati sau eliminare la depozitul autorizat al localititii, in baza de contract
incheiat cu operatorul serviciului de salubrizare. Se menfioneazi ci Regulamentul Functional Urban al
zonei R2 interzice amplasarea platformelor de precolectare a descurilor urbane in interiorul zonei.

Degeuri rezultate dupd dezafectare. Dupd demontare, diferite elemente ale constructiilor vor
pufea fi recuperate pentru reciclare, conform tipului de material (metalele — otelul, cuprul, aluminiul —
vor fi reciclate de companii autorizate).

b) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversititii

Solul si terenurile. Activitatea planificatd presupunc schimbarea destinatiei a 18,6767 ha de
terenuyt cu destinatie agricold si scoaterea lor definitivil din circuitnl agricol, procedurd care se va
realiza conform Codului funciar nr. 22/2024 si Hotdrdrii Guvernului nr. 553 din 30.07.2024, cu
achitarea pierderilor cauzate de excluderea terenurilor din circuituf agricol. Suprafate efectiv
impermeabilizatd se limiteazd prin POT maxim de 35%, restul suprafetel fiind ocupatad de spalii libere,
Inierbate gi plantate. Stratul fertii de sol decopertat va fi reutilizat integral.

Apa. Consumul de apd potabild constituic 188,0 m%/zi (api rece) si 32,0 m®/zi (api calda),
asigurat din sistemul public centralizat de alimentare cu apd (SP Schinoasa), fird captiri din surse
subterane proprii. Nu sc prevede utilizarea apei in procese tehnologice.

Biodiversitatea. Utilizarea resurselor de biodiversitate consti in ocuparea unui teren agricol i,
dacd va fi necesar, in inlaturarca vegetatiei lemnoase existente pe amplasament, cu compensarea



previzuti de legislatie. Potrivit Deciziei Agenfiet de Mediu nr. 10/4907/2026, amplasamentul este
situat in afara ariilor naturale protejate de stat si a refelei ecologice. Documentatia de urbanism nu
confine un inventar al speciiior si habitatelor de pe amplasament; acesta va fi efectuat daci auforitatea
competentd il solicitd.

Resurse energelice. Sarcina electricd calculatd constituie 828 kW, tar volumul de gaze naturale
de calcul — 516,10 m*/h, asigurate din retelele existente, in baza avizelor operatorilor de retea.

Caracterul impactului, Efectele din perioada de exccutic sunt, in principal, locale si temporare,
insd eroziunea, instabilitatea versantilor ori o evacuare ploviald insuficient controlatd pot avea
consecinte persistente. Conversia folosinfei terenului si modificarea peisajului sunt de durata. Corpul de
api susceptibil de a i afectat este paréul cu caracter temporar din partea vesticd a teritorinlui, pentru
care se previd miasuri specifice: respectarca integrald a fisici riverane si a zonei de protectic a apelor,
sistem inchis de canalizare pluviald cu preepurare inainte de deversare, racordarca integrald a
locuintelor la canalizarea menajeri centralizatd si consolidarea antierozionald. Efectele cumulative ale
etapelor cartierului gi ale dezvoltdrilor invecinate asupra traficului, utilititifor si receptorului pluvial
urmeaza a fi avute in vedere de Agentia de Mediu. Datele disponibile la aceastd etapd nu permit
cuantificarea emisiilor atmosferice i a cantitatilor de deseuri pe ficcare etapd; estimirile vor fi
completate la faza de proiectare. Concluzia privind semnificatia impactului apartine evaludrii prealabile
efectuate de Agentia de Mediu, pe baza criteriilor din anexa nr. 4 1a Legea nr. 86/2014.

12. Descrierea masurilor de protectie a mediului pentru minimizarea impactului negativ
Misurile de protectie a mediului sunt structurate pe riscurile concrete identificate pentru acest
amptasament prin Planul Urbanistic de Detaliu: stabilitatea versantilor si croziunea (zonele B si C din
schema de evaluare hidrogeotehnici si morfologicd), riscul de inundatii cauzate de scurgerile pluviale
(zona E), precum si amplasarea in zona de protectie a apelor a pardutui din partea vesticd a teritoriutui.
A. Misuri pentru stabilitatea terenului si combaterea eroziunii (zonele B si C)
Conform recomandirilor tehnice formulate in Planul Urbanistic de Detaliu pentru aceste zone:
— efectuarea studiilor geotchnice detaliate pentru verificarea stabilititii versantifor, anterior stabilirii
solutiilor de fundare;
— exccutarea calculelor de stabilitate a versantilor si implementarea unui pachet complet de méasuri
anti-alunccare si anti-eroziune pentru sectoarele incadrate in zona C;
— implementarea misurilor anti-eroziune i anti-alunecare: consolidarea versantilor, drenaje
controlate gi vegetatie stabilizatoare;
— amplasarea constructiilor numai dupd evaluarea riscului de alunecéri active $i aplicarea masurilor
mgineregti corespunzitoare;
— mentinerea unui buffer verde intre constructii $i versanti, pentru reducerea impactului asupra
terenului si prevenirea eroziunii;
— proiectarea infrastructurii (drumuri, retele edilitare) astfel incdt sa nu se acumuleze apd §i sd nu se
suprasolicite terenul;
— monitorizarea continud a stabilitatii terenului §i a eventualelor procese active de aluneciri de
feremn.

B. Misuri hidrotehnice pentru prevenirea inundatiilor (zona E)



~ implementarea misurilor hidrotehnice pentru prevenirea inundatiilor: drenaje, rigole si canale de
scurgere a apei pluviale;

— dimensionarea corectd a tuturor lucrdrilor hidrotehnice (tuburi, poduri) pentru asigurarea evacudrii
viituriior cu probabilitate de 1%;

— colectarea apelor pluviale de pe Intreaga suprafaffl a teritoriului intr-un sistem inchis de canalizare
pluviald;

— asigurarea evacudrii rapide si a captdrii apelor meteorice in reteaua de canalizare, conform
conditiilor de echipare edilitard din Regulamentul Functional Urban.

C. Masuri pentru protectia corpului de apa din partea vesticii a teritoriului

— respectarea integrald a fagiei riverane de protectie a apelor (3 m) si a zonei de protectic a apelor
(15 m), instituite conform Legii apelor nr. 272 din 23.12.2011; in limitele acestora nu se
amplaseazi constructii, depozite de materiale sau organizare de santier;

— racordarea integrald a locuintelor §i a obiectivelor de deservire Ia refeaua centralizati de
canalizare menajerd, cu inferzicerea evacudrii apelor uzate in receptorul natural i excluderea
haznalelor;

— respectarea condifitlor de deversare a apelor phuviale in receptorul natural, care urmeazi a fi
stabilite prin proiectul de specialitate si prin avizele autorititilor competente.

D. Misuri pentru protectia solului si a terenurilor

— realizarea procedurii de schimbare a destinatict terenurilor cu destinatic agricold conform Codului
funciar nr. 22/2024 si Hotidrarii Guvernului ar. 553 din 30.07.2024, cu achitarea pierderilor
cauzate de excladerea din circuitul agricol;

~ decopertarea stratului fertil de so! fnaintea Inceperii lucririlor, depozitarea sa separati gi
reutifizarea integrald fa amenajarca spatiilor verzi si a spatiilor libere din interiorul parcelelor;

— limitarea suprafefei impermeabilizate prin respectarea procentului maxim de ocupare a terenului
de 35%;

— Inierbarea si plantarea cu arbori si arbusti a tuturor spatiilor neconstruite i neocupate de accese i
trotuare, conform Regulamentului Func{ional Urban;

— executarea lucrdrilor de defrisare, dacd vor fi necesare, numai In baza actelor permisive emise de
autoritdtile competente, cu achitarea platilor i compensatiilor previizute de legislatic si cu
plantare compensatorie.

E. Misuri privind aerul, deseurile §i organizarea santierului

— instalarea panoulut informativ pe perimetrul terenurilor;

— stropirea suprafetelor nepavate pentru reducerea emisiilor de praf gi limitarea activitagii in
perioadele cu vént puternic;

— transportarea pamdntuiui excavat In basculante acoperite cu prelate si depozitarea hui in spaii
amenajate, in afara zonei de protectie a apelor;

- amenajarca platformelor pentru depozitarca temporard a materialelor si a deseurilor, cu colectare
selectivd si predare citre operatori autorizati, in bazd de contract;

— intrefinerea si alimentarea utilajelor numai in locuri special amenajate, in afara santicrului, pentru
prevenirea scurgerilor de carburanti i lubrifianti;

— oprirea motoarelor In timpul stationdrii indelungate si mentinerea utitajelor in stare buni de
functionare, pentru reducerea emisiilor;



~ reabilitarea terenurilor afectate temporar, dupd terminarea lucrarilor;
— instruirea angajatilor privind misurile de protectic a medinlui apticabile pe acest amplasament.

13. Criteriile previizute in anexa nr. 4 la Legea nr. 86/2014

La evaluarea prealabild solicitim luarea in considerare a criteriilor previzute in anexa nr. 4 la
Legea nr. 86/2014, si anume: dimensiunea ansamblului (19,0561 ha, 228 de loturi pentru locuinte
individuale cu regim P si P+1E, 600 de locuitori cstimati) si dezvoltarca etapizatd a acestuia; cumularea
cu alte activititi existente si aprobate fn zond; utilizarea terenului agricol §i a resurselor naturale (sol,
api, biodiversitate, resurse energetice); vecindtatea pardului §i amplasarea in zona de protecie a apelor;
pantele terenului si riscul de eroziune gi aluneciri; caracteristicile scurgerii pluviale si capacitatea
receptorulni; producerea de deseuri; riscurie pentru sdndtatea umand; capacitatea de absorblic a
mediului natural; precum si amploarea, natura, intensitatea, durata, frecventa si reversibilitatea
impactului, fmpreund cu misurile de prevenire si reducere propuse la pet. 12. Datele din Planul
Urbanistic de Detaliu si plansele acestuia oferd baza pentru examinare; detaliile ingineresti voyr fi

completate conform solicitarilor Agentiei de Mediu.
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EIM, ,Sistematizarea teritoriului si construirea unui cartier de locuinte individuale, cu obiective de
deservire (institutie de educatie timpurie si obiectiv comercial) si infrastructura tehnico-edilitara si
rutierd aferentd, pe terenurile din sectorul cad. 0121201, or. Durlesti, mun. Chisindu” (EDMS cu nr.
10/4907/2026 din 21.05.2026)
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