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Prin prezenta, Va aducem la cunostintd, cd la Agentia de Mediu a fost inregistratd
cererea privind emiterea acordului de mediu pentru activitatea planificata ,,Construirea unui
complex de locuit cu regim de inaltime 3S+D+P+9E si parcare subterand, pe terenul cu nr.
cadastral 0121107.2974, situat in mun. Chisindu, or. Durlesti” inregistratd la Agentia de
Mediu cu nr. 1071/10/2026 din 19.08.2026 pentru examinare si emitere a actului permisiv.

Conform prevederilor art. 7, alin. (2) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului, Agentia de Mediu transmite autoritatilor publice centrale si locale
interesate cererea privind emiterea acordului de mediu si informatia cu referire la activitatea
,,Construirea unui complex de locuit cu regim de inaltime 3S+D+P+9E si parcare subterand,
pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, situat in mun. Chisindu, or. Durlesti” pentru
examinare si prezentare a comentariilor, propunerilor asupra obiectivului. Conform
prevederilor art. 7 alin. (4) al Legii 86 din 29.05.2014, comentariile si propunerile vor fi
prezentate in termen de 10 zile lucratoare de la data receptionarii cererii si a informatiei pentru
activitatea sus-mentionata.

NOTA: Conform prevederilor art. 7 alin. (3) din Legea nr. 86/2014, autoritatea
administratiei publice locale in a carei razi este preconizatid desfisurarea activitatii
planificate (Primaria or. Durlesti) are obligatia de a plasa continutul cererii privind
emiterea acordului de mediu pe pagina sa web oficiala si la sediul institutiei, cu
prezentarea ulterioari citre Agentia de Mediu a dovezii publicarii.

Anexa: Cererea privind emiterea acordului de mediu si documentele aferente.
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CERERE
privind examinarea activititii planificate in vederea obtinerii acordului de mediu

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) din Legea nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului, solicitAm examinarea activitafii planificate:

,,Construirea unui complex de locuit cu regim de iniltime 3S+D+P+IE s5i parcare subferana,
pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, situat in mun. Chisindu, or. Durlesti”

Terenul destinat realizirii activititii planificate are suprafata de 1,2736 ha, destinafia
Jpentru constructii si amenajari”, modul de folosin{d ,teren pentru amplasarea constructiilor
focative”.

Activitatea planificatd prevede edificarea unci complex locativ constituit din 6 blocuri - D,
E, F, G, M si N, cu regim de tniltime 3S+D+P+9E, parcéri subterane, cdi de acces, spalii Verzi s
infrastructurd tehnico-edilitard aferenta.

Activitatea este proiectati in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal, obiect
nr. 019-06.24, elaborat de S.R.L. ,JRGO LINE” si aprobat prin Decizia Consiliului oragului
Durlesti ar. 11.1.2 din 31.12.2024. Pentru proiectarea obiectivului a fost emis Certificatul de
urbanism pentru proiectare nr. 11/26 dm 02.02.2026.

Tindnd cont de caracteristicile activititii, aceasta urmeazd a fi cxaminatd prin prisma
Anexei nr. 2 pet. 10 1it. b) din Legea nr. 86/2014 — proiecte de dezvoltare urband.

in vederea desfasuririi procedurii prevazute de Legea nr. 86/2014, anex@m studiul privind
protectia mediului si documentele aferente proiectului,

Solicitim examinarea documentatiei prezentate si emiterea actului administrativ
corespunzitor in cadrul procedurii de evaluare prealabild, in vederea obtinerii acordului de mediu.

Anexe: conform documentelor prezentate.
Cu respect,

Ion Magaliuc,
Administrator S.C. ,,Estate Invest Company” S.R.L.






STUDIU PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
pentru activitatea planificata
»Construirea unui complex de locuit cu regim de Iindltime 3S+D+P+IK si
parcare subterani, pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974,

situat in mun. Chisinau, or. Durlesti”

Elaborat in conformitate cu cerinfele Anexei nr. 3 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului.
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1. ACTIVITATEA PLANIFICATA (DENUMIREA, TIPUL)

Denumirea activitdtii planificate: ,,Construirca unui complex de locuit cu
regim de indltime 3S+D+P+9E si parcare subterand, pe terenul cu nr. cadastral
0121107.2974, situat in mun. Chisindu, or. Durlesti”.

Tipul activitatii planificate: proiect de dezvoltare urbani — edificarea unui
complex rezidential multietajat cu parciri subterane si infrastructura tehnico-
edilitard aferenta.

2. INITIATORUL ACTIVITATII PLANIFICATE
[nitiatorii/beneficiarii activitdtii planificate: SRL , Estate Invest Company”,
conform contractului de societate civila nr. 1-2084 din 01.10.2025

Adresa de corespondentd: S.R.L. ,Estate Invest Company”, mun. Chisiniu,
str. Calea Orheiului nr. 113/2, ap. 70, telefon: 060469888.

3. PERSOANA DE CONTACT

Persoana de contact pentru documentatia activititii planificate sunt
nifiatorul/beneficiarul S.R.L. ,Estate Invest Company”, mun. Chisindu, str. Alecu
Russo, nr. 15, of. 52, telefon: 060469888, e-mail: estateinvestmd@gmail.com.

4. INCADRAREA ACTIVITATII PLANIFICATE CONFORM LEGII NR.
86/2014 SI OBIECTIVELE ACTIVITATII

Avand in vedere caracterul activitdtii, respectiv edificarea unui complex
rezidential multietajat cu parciri subterane si infrastructura aferentd, activitatea
planificatd urmeazd a fi examinata prin prisma Anexei nr, 2 pet. 10 lit. b) din
Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului — proiecte de
dezvoltare urbana,

Pentru activitifile incluse in Anexa nr. 2, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste, In cadrul procedurii de evaluare prealabild si prin
aplicarea criteriilor previzute de lege, necesitatea efectudrii evaluarii impactului
asupra mediului.

Obiectivul activitatii planificate 1l constituie valorificarea terenului destinat
constructiilor locative prin edificarea unui complex rezidential format din 6 blocuri
—D, E, F, G, M 51 N — cu regim de indltime 3S+D+P+9E, parciri subterane, cii de
acces, spati verzi g1 retele tehnico-edilitare aferente.

Realizarea complexului locativ se fnscrie in procesul de dezvoltare
urbanisticd a orasului Durlesti si a municipiului Chisindu, prin valorificarea unui
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teren destinat constructiilor locative, n conformitate cu functiunea si
reglementérile urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat.

Implementarea proiectului va contribui la dezvoltarea fondului locativ si a
infrastructurii urbane aferente, prin realizarea concomitentd a blocurilor locative,
cailor de acces, parcarilor, spatiilor verzi si retelelor tehnico-edilitare necesare
functiondrii complexulut.

Dezvoltarea organizatd a teritoriului, in baza unei documentatii urbanistice
aprobate, permite integrarea investifiel in structura functionald existentd si de
perspectivi a orasului Durlesti.

Totodatd, realizarea investitiei poate genera efecte socio-economice pozitive,
inclusiv prin crearea si mentinerea unor locuri de muncé pe perioada executdrii
lucririlor de constructie, implicarea intreprinderilor din domeniul constructiilor,
transportului si serviciilor conexe, precum i prin dezvoltarea ulterioard a
serviciilor necesare populatici din zona.

Prin realizarea proiectului se urmireste valorificarea planificatd si durabild a
teritoriului, cu respectarea cerintelor urbanistice gi de protectic a mediului.

5. JUSTIFICAREA ACTIVITATII PLANIFICATE SI ANALIZA
ALTERNATIVELOR
5.1. Justificarea amplasamentului

Amplasamentul a fost selectat In raport cu destinatia si modul de folosinta
aprobate ale terenului, functiunea urbanistica stabilitd prin PUZ, caracterul
rezidential al zonei si existenta infrastructurii tehnico-edilitare in vecinitate.

Terenul cu nr. cadastral 0121107.2974 are destinatia ,,pentru constructii si
amenajdri” si modul de folosintd ,.teren pentru amplasarea constructiilor locative”,
ceca ce corespunde functiunii propuse.
5.2. Alternative privind locul de realizare

Documentatia disponibild nu contine o analizd comparativa distinctd a unor
amplasamente alternative. Proiectul este elaborat pentru terenul cu nr. cadastral
0121107.2974, reglementat urbanistic pentru dezvoltare rezidentiali.
5.3. Alternative tehnologice

Documentatia tehnicd disponibild stabileste solutia constructiva sub forma
de schelet din beton armat monolit, cu radier general si fundatii continue din beton
clasa C20/25. Nu este prezentatd o analizd comparativa distinctd a altor tehnologii
constructive.
5.4. Optiunea ,,zero”

Optiunea ,zero” presupune nerealizarea activititii planificate. Tn aceastd
situatie nu s-ar produce impacturile temporare aferente etapei de construire —
excavari, pulberi, zgomot, vibratii, trafic de santier si generarea degeurilor de
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constructie ~ insd nu ar fi realizatd nici dezvoltarea rezidentiald previazuti prin
documentatia urbanistica aprobata.

6. DESCRIEREA ACTIVITATII PLANIFICATE
6.1. Caracteristicile tehnice si fizice ale proiectului

Activitatea planificatd constd in edificarea unui complex rezidential
multietajat, cu parciri subterane si amenajarile aferente. Conform documentatici
tehnice, complexul va fi constituit din 6 blocuri locative — D, B, F, G, M si N, cu
regim de indl{ime 3S+D+P+IE,
suprafata terenului — 12 736,00 m?;
suprafata construitd la sol — 4 979,60 m?;
suprafata totala a cladirilor — 67 824,80 m?,
suprafata mai sus de cota 0.000 — 43 797,30 m?;
suprafata mai jos de cota 0.000 — 24 027,50 m?;
volumul construit — 216 239,50 m?;

POT —39,0%;
CUT - 3,44,
regimul de indltime — 3S+D+P+9E.

Schema constructiva este previzutd sub formd de schelet din beton armat
monolit. Fundatiile vor fi realizate din radier general si fundatii continue din beton
clasa C20/25. Stalpii, grinzile si planseele vor fi executate din beton armat monolit.

Realizarea celor trei niveluri subterane va necesita lucriri de excavare.
Pamantul s1 materialele rezultate vor fi gestionate conform documentatiei tehnice
si legislatiei aplicabile.

in etapa de constructie vor fi utilizate api, energie, beton, materiale
ceramice, metal si alte materiale specifice constructiilor. In perioada de exploatare,
consumul de resurse va fi specific functiunii rezidentiale.

In procesul executarii lucrdrilor de constructie st amenajare, stratul de sol
fertil, in masura in care acesta este identificat pe suprafetele afectate de lucriri, va
ft decopertat separat, pastrat in conditii corespunzitoare si utilizat ulterior la
lucrarile de amenajare §i inverzire a terenului, cu respectarea prevederilor art. 72
din Codul funciar nr. 22/2024.

Realizarea activititii planificate nu presupune lucriiri de demolare a unor
constructii sau edificii existente pe amplasament.

6.2. Amenajarea teritoriului si spatiile verzi

In cadrul amenajirii teritoriului este prevazutd organizarea unui sistem de
spatii verzi destinat circulatiei pietonale, odihnei adultilor si amenajirii locurilor de
joacd pentru copii, acestea urménd si constituie si elemente compozitionale ale
ansamblului rezidential.
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Procentul de ocupare a teritoriului cu spatii verzi va constitui minimum 25%
din suprafata totala a terenului, ceea ce corespunde unei suprafete de minimum 3
184 m? raportat la terenul de 12 736 m*.

6.3. Cumularea cu alte activititi existente si/sau aprobate

Activitatea planificatd este amplasatd Intr-o zond urband aflatd in proces de
dezvoltare rezidentiald. In vecindtatea amplasamentului existd blocuri locative
multietajate si case de locuit individuale.

Efectele cumulative pot fi asociate cu cregterea traficului rutier, consumului
de apa si energie, cantititilor de ape uzate si deseuri municipale, precum si cu
solicitarea infrastructurii tehnico-edilitare. Dezvoltarea obiectivului este integratd
in solutiile generale de sistematizare, circulatie si infrastructurd stabilite prin PUZ-
ul aprobat.

6.4. Producerea si gestionarea deseurilor

in perioada de constructie vor rezulta pdmant excavat, resturi de beton si
materiale ceramice, metal, lemn, materiale plastice, ambalaje si alte deseuri
specifice santierului. In perioada de exploatare vor rezulta predominant degeuri
municipale.

Depozitarca temporard se va realiza cu respectarea cerintelor normative
aplicabile, fiind asiguratd colectarea separatd si predarea ulterioard a tuturor
tipurilor de deseuri formate in perioada de construire si functionare, pentru
valorificare si/sau eliminare, cdtre agenti economici autorizati in domeniul
respectiv, in conformitate cu prevederile Legii nr. 209/2016 privind degeurile.

Se va evita depozitarea direct pe sol a materialelor st deseurilor care, prin
expunerea la precipitatii, pot genera infiltratii i contaminarea solului. Pentru
asemenea materiale vor fi amenajate zone de depozitare temporard cu suprafete
impermeabile, astfel incat sid fie prevenitd patrunderea eventualilor poluanti in sol
s1 subsol.

6.5. Poluarea si alte efecte negative in etapa de construire

in pericada de constructie pot apirea temporar emisii de pulberi, gaze de
esapament, zgomot si vibratii, precum si intensificarea traficului asociat
santierului.

Sursele de pulberi vor fi reprezentate in principal de lucririle de excavare,
manipularea materialelor si circulatia utilajelor. Conform Certificatului de
urbanism pentru proiectare, fucrdrile generatoare de zgomot nu vor incepe inainte
de ora 08:00 si nu se vor desfasura dupa ora 18:00.

6.6. Riscul producerii accidentelor majore si/sau dezastrelor

Activitatea are caracter rezidential si nu presupune procese tehnologice

industriale sau stocarea unor cantitati semnificative de substante periculoase.
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Conform documentatiei tehnice, seismicitatea terenului si constructiei este
de 7 grade. Riscurile asociate perioadei de construire vor fi gestionate prin
respectarca proiectulul, normelor tehnice, cerintelor antiseismice si de securitate la
incendiu,

6.7. Riscurile pentru siniitatea umana si securizarea santierului

in perioada de constructie, disconfortul potential pentru populatia din
vecindtate poate fi determinat de zgomot, vibratii, pulberi si traficul de santier.
Aceste efecte vor avea caracter temporar si vor fi reduse prin misuri organizatorice
si tehnice.

Pe perioada executdrii lucririlor de constructie, perimetrul santierului va fi
delimitat si seccurizat prin instalarea unui gard de protectic cu iniltimea de
aproximativ 2,0 m, realizat din tabld, fixatd pe piloni introdusi in sol fird betonarea
acestora. Masura va asigura delimitarea zonei de lucru, restrictionarca accesului
persoanclor neautorizate §i reducerea riscurilor pentru populatia din vecinitate.

6.8. Infrastructura tehnico-edilitari
6.8.1. Alimentarea cu api

Alimentarea cu apd a complexului locativ se va realiza prin racordarea la
retelele centralizate de alimentare cu apd existente in vecinitatea terenului
examinat. Punctul concret de racordare va fi stabilit in baza avizului emis de S.A.
~Apa-Canal Chisindu” si, dupd caz, cu acordul beneficiarului retelelor partial
construite,

Avand in vedere existenta retelelor de alimentare cu api in imediata
vecindtate a amplasamentului, realizarea proiectului nu presupune dezvoltarea unor
trasee extinse de aducfiune a apei sau executarea unor lucriri de excavare pe
distanfe semnificative In afara amplasamentolui, lucririle fiind limitate la cele
necesare realizari racorddrii.

6.8.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere generate In perioada de functionare a
complexului locativ se va realiza prin racordarea la sistemul municipal de
canalizare. Punctul concret de racordare va fi stabilit in baza avizului emis de S.A.
»~Apa-Canal Chisindu” si, dupd caz, cu acordul beneficiarului retelelor partial
construite.

Existenta posibilitatii de racordare la sistemul municipal permite evitarea
realizarii unor sisteme individuale de evacuare si epurare a apelor uzate menajere.
Nu se prevede s nu se admite evacuarea apelor uzate menajere neepurate in sol,
subsol sau in corpurile de apa.

6.8.3. Gestionarea apelor pluviale
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Conform PUZ, pentru canalizarea pluviald este prevazutd posibilitatea
realizdrii unui sistem propriu, autonom de colectare si epurare a scurgerilor
pluviale. Solutia tehnica exacta va fi stabilita prin documentatia tehnica.

6.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la retelele
electrice existente in vecindtatea terenului examinat, punctul de racordare urménd a
fi stabilit in baza avizului emis de 1.C.S. ,,Premier Energy Distribution” S.A. i,
dupi caz, cu acordul beneficiarului retelelor partial construite.

Avand in vedere existenta infrastructurii electrice in vecindtatea
amplasamentului, nu este necesara realizarea unor trasee extinse de alimentare cu
energie electricd in afara zonet proiectului.

6.8.5. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Pe terenul examinat nu existd retele centralizate de alimentare cu energie
termici, iar conform solutiilor stabilite prin documentatia urbanistica, dezvoltarea
unor asemenea refele In aceastd directie nu este consideratd oportund.

Pentru prepararea agentului termic este prevazuta utilizarea gazelor naturale,
racordarea urménd a fi realizatd la infrastructura existentd, in conditiile stabilite de
operatorul competent. ‘

7. DESCRIEREA AMPLASARII ACTIVITATH PLANIFICATE
7.1. Utilizarea existenta si aprobati a terenului

Terenul cu nr. cadastral 0121107.2974 este amplasat In intravilanul orasului
Durlesti, municipiul Chigindu. Destinatia terenului este ,,pentru consfructil si
amenajari”, iar modul de folosinta — ,teren pentru amplasarea constructiilor
locative”, Conform documentatiei urbanistice aprobate, amplasamentul este
destinat dezvoltarii rezidentiale.

7.2. Amplasarea in contextul urbanistic

Teritoriul este amplasat in partea de vest a municipiului Chisindu, pe
teritoriul administrativ al orasului Durlesti, in relatie cu str. [aloveni si zonele
rezidentiale existente §i proiectate. Zona este destinatd preponderent functiunii
rezidentiale, cu functiuni complementare §1 infrastructura aferenta.

7.3. Sensibilitatea ecologica si capacitatea de absorbtie a mediului natural

Terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, destinat realizdrn activitatii
planificate, este amplasat- in intravilanul or. Durlesti, intr-o zond destinata
dezvoltirii rezidentiale.

Conform informatiilor prezentate in documentatia analizatd, amplasamentul
nu se afla in limitele ariilor naturale protejate de stat, ale siturilor Retelei Emerald
sau ale fondului forestier si nu intersecteaza elemente ale Retelei Ecologice
Nationale.
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Pe amplasamentul destinat realizarii proiectului nu sunt previzute lucrari de
defrigare a vegetatici forestiere sau de tdiere a arborilor. Lucrdrile de constructic
vor fi organizate 1n limitele terenului destinat proiectului, cu pistrarea si integrarea
vegetatiei care nu este afectatd de solutiile de proiectare i cu realizarea spatiilor
verzi previzute de documentatia urbanistica.

Pe terenul destinat construcfiei nu sunt amplasate corpuri de apid de
suprafatd, iar activitatea planificatd nu presupune ocuparea albiilor, zonelor umede
sau a terenurilor fondului apelor. Amplasamentul nu se afld in zone costiere sau
montane,

Terenul este amplasat intr-o zond urband cu functiune predominant
rezidentiald, in vecinatatea cdreia existd constructii locative. In perioada executirii
lucrdrilor se vor aplica masuri pentru reducerea impactului asupra populatiei, in
special in ceea ce priveste zgomotul, vibratiile, emisiile de pulberi, circulatia
utilajelor si gestionarea deseurilor.

In cazul descoperirii fortuite a unor vestigii arheologice in timpul tucrarilor
de excavare, lucririle in zona respectiva vor fi sistate si vor fi informate autorititile
competente, conform cerintelor stabilite prin documentatia de urbanism si
certificatul de urbanism.

8. TERMENELE DE REALIZARE A ACTIVITATI PLANIFICATE

Lucrérile de realizare a activitatii planificate vor fi inifiate dupi obtinerea
tuturor autorizatiilor, avizelor si actelor permisive necesare, prevazute de legislatia
aplicabild st de documentatia tehnica, Data exactd de incepere si durata efectivi a
lucrérilor vor fi stabilite in functie de finalizarea procedurilor de autorizare si de
graficul de executie al proiectului.

Exploatarea obiectivului va incepe dupi finalizarea lucrarilor de constructie,
receptionarea obiectivului §i indeplinirea conditiilor legale de punere in functiune.

9. INCADRAREA IN PLANURILE DE URBANISM/AMENAJARE A
TERITORIULUI ST ALTE DOCUMENTE DE PLANIFICARE

Activitatea planificatd se realizeazd in conformitate cu documentatia de
urbanism elaborata si aprobatd pentru teritoriul respectiv.

Planul Urbanistic Zonal pentru terenurile din sectorul cadastral 0121107,
obiect nr. 019-06.24, a fost elaborat de SR.L. ,JRGO LINE”, beneficiar fiind
Priméria oragului Durlesti.

Elaborarea PUZ a fost inifiatd prin Decizia Consiliului orasului Durlesti nr.
4.5.2 din 07.06.2024, iar Studiul de Justificare in vederea fundamentirii initierii
PUZ a fost aprobat prin Decizia nr. 5.9.2 din 16.09.2024,
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Planul Urbanistic Zonal a parcurs procedurile de avizare, inclusiv
examinarea de cdtre autoritatile competente in domeniul protectiel mediului, gt a
fost ulterior aprobat prin Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 11.1.2 din
31.12.2024 ,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal™.

Conform documentatiei urbanistice aprobate, terenul cu nr. cadastral
(0121107.2974 este amplasat in zona functionald ,L2¢” — subzona blocurilor
locative proiectate In perspectivd, pentru care sunt admise locuinte colective cu
maximum 9 niveluri supraterane.

Pentru proiectarca obiectivului, Primaria orasului Durlesti a emis Certificatul
de urbanism pentru proiectare nr. 11/26 din 62.02.2026.

9.1. Informarea si consultarea publicului

in cadrul procedurii de elaborare si promovare a Planului Urbanistic Zonal
pentru terenurile cu nr. cadastrale 0121107 a fost asiguratd informarea g1
consultarea publicului asupra dezvoltarii urbanistice preconizate.

in baza Dispozitiei Primarului orasului Durlesti nr. 128-d din 09.10.2024
,Cu privire la organizareca consultdrilor publice la proiectul «Planul urbanistic
zonal pentru terenurile cu nr. cadastrale 0121107»”, Primdria orasului Durlesti a
organizat consultarea publici la data de 31.10.2024, ora 13:00, in incinta Casei de
Culturd a orasului Durlegti, str. Alexandru cel Bun, 5.

Publicul interesat a fost informat si consultat asupra dezvoltirii urbanistice
preconizate in zona respectiva, inclusiv asupra solutiilor aferente dezvoltarii
rezidentiale planificate, regimului de construire, functiunilor propuse,
infrastructurii tehnico-edilitare, organizarii circulatiei si amenajarti teritoriului,

Ca dovadid a informdrii publicului serveste publicarea anunfului de catre
Primdria orasului Durlesti pe pagina web oficiald a autoritdtii, la rubrica
LSZAnungurt”.

10. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE DE A F1
AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV
10.1. Aerul atmosferic

[n perioada de constructie vor exista surse temporare si difuze de emisii,
reprezentate de pulberile rezultate din excavare si manipularea materialelor si de
gazele de esapament ale utilajelor. Impactul va fi local, temporar si reversibil dupa
finalizarea lucrarilor.

in perioada de exploatare nu sunt previizute procese tehnologice industriale
generatoare de emisii semnificative Tn atmosfera.
10.2. Apele de suprafata si subterane
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Protectia resurselor de apé va fi asiguratd prin racordarea la retelele tehnico-
edilitare si gestionarea controlatd a apelor pluviale. Nu se admite evacuarea apelor
uzate neepurate in sol sau in corpurile de apa.

10.3. Solul si subsolul

Impactul asupra solului va fi determinat tn principal de excavirile necesare
realizarii nivelurilor subterane. Se vor aplica masuri pentru prevenirea contaminirii
solului cu produse petroliere si pentru gestionarea corespunzitoare a materialului
¢xcavat.

10.4. Biodiversitatea

Activitatea este amplasatd intr-un teritoriu urban destinat dezvoltarii
rezidentiale. Conform informatiilor prezentate in documentatia analizati, terenul
nu se afld in limitele ariilor naturale protejate de stat, ale siturilor Retelei Emerald
sau ale fondului forestier si nu intersecteazd elemente ale Retelei Ecologice
Nationale.

10.5. Zgomotul si vibratiile

Zgomotul g1 vibratiile vor fi generate in principal in perioada lucririlor de
constructie §i vor avea caracter temporar. Vor fi respectate intervalele orare si
cerintele prevazute de actele permisive.

10.6. Peisajul

Proiectul va modifica aspectul actual al terenului prin edificarea
constructiilor rezidentiale multietajate. Aceasti modificare este corelati cu
functiunea si regimul urbanistic stabilite prin PUZ-ul aprobat,

10.7. Populatia si sinitatea umana

in petioada de constructie poate apdrea un disconfort temporar pentru
populatia din vecinitate, determinat de zgomot, pulberi, vibratii si fraficul de
santier. In perioada de exploatare, activitatea va avea caracter rezi dential.

10.8. Impactul cumulativ

Impactul cumulativ este asociat dezvoltarii rezidentiale generale a zonei si
poate conduce la cresterea traficului, consumului de utilititi si cantititilor de ape
uzate si deseuri municipale.

10.9. Impactul transfrontalier

Tindnd cont de natura, dimensiunca si localizarea activititii, nu se

preconizeaza un impact transfrontalier.

11. DESCRIEREA POTENTIALULUI IMPACT SEMNIFICATIV ASUPRA
MEDIULUI
11.1. Reziduurile si emisiile preconizate, precum si eliminarea deseurilor
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In pericada de construire, principalele surse de impact sunt lucrdrile de
excavare, manipularea materialelor, transportul, functionarea utilajelor, generarea
descurilor si organizarca temporard a santierului.

Emisiile atmosferice vor fi reprezentate in principal de pulberi si gaze de
esapament. Zgomotul si vibratiile vor avea caracter temporar si vor fi asociate
functionarii utilajelor si transportului.

Deseurile de constructie si cele municipale vor fi colectate separat,
depozitate temporar in condifii corespunzitoare si predate agentilor economict
autorizati pentru valorificare gi/sau eliminare, conform Legii nr. 209/2016 privind
deseurile.

Evacuarea apelor uzate menajere va fi realizatd prin sistemul municipal de
canalizare, iar pentru apele pluviale este prevazuti gestionarea organizata conform
solutiei tehnice care va fi stabilitd prin proiect.

11.2. Utilizarea resurselor naturale

Principala resursa utilizatd este terenul cu suprafata de 1,2736 ha. In ctapa de
constructie vor fi utilizate api, energie, beton, materiale ceramice, metal si alte
materiale specifice constructiilor.

In perioada de exploatare, consumul de resurse va fi specific functiunii
rezidentiale. Racordarea la infrastructura centralizatd va permite gestionarea
organizatd a consumului de apd, energiet st evacudrii apelor uzate.

11.3. Natura si caracteristicile impactului potential

Impactul potential asupra mediului va fi asociat in principal etapei de
construire si va avea caracter local, temporar si predominant reversibil. Amploarea
impactului este determinati de suprafata terenului, volumul lucrérilor de excavare
si constructie, functionarea utilajelor, transportul materialelor §i generarea
deseurilor.

In perioada de exploatare, impactul va fi specific functiunii rezidentiale si va
fi asociat consumului de resurse, evacudrii apelor uzate, gestiondrii apelor pluviale,
producerii deseurilor municipale st traficului auto.

Prin implementarea solutiilor tehnice prevazute si a masurilor de prevenire si
reducere, efectele negative asupra factorilor de mediu pot fi diminuate.

12. DESCRIEREA MASURILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI PENTRU
MINIMIZAREA IMPACTULUI NEGATIV

« executarea lucrdrilor in limitele terenului destinat proiectului;

organizarea corespunzitoare si securizarea santierului prin gard de protectie din
tabla, H=2,0 m, pe piloni introdusi in sol fira betonare;

limitarea formdrii si dispersarii pulberilor si umezirea suprafetelor in perioadele
uscate, dupa necesitate;
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- acoperirea materialelor pulverulente in timpul transportarii;

+ utilizarea utilajelor si mijloacelor de transport in stare tehnica corespunzitoare;

* respectarea programului stabilit pentru lucrdrile generatoare de zgomot;

- depozitarea materialelor de constructie in limitele terenului;

* colectarea separatd si predarea deseurilor pentru valorificare/eliminare agentilor
economici autorizati, conform Legii nr. 209/2016 privind deseurile;

* evitarea depozitdrii direct pe sol a materialelor care, expuse precipitatiilor, pot
determina infiltratii; pentru acestea se vor crea zone de depozitare impermeabile;

* decopertarea separatd, pastrarea si utilizarea ulterioari a stratului de sol fertil
rezultat din suprafetele afectate de lucrdri, conform art. 72 din Codul funciar nr.
22/2024;

* neadmiterea defrigdrilor pe amplasament, acestea nefiind previzute pentru
realizarea activitatii planificate;

* realizarea proiectului fard lucrdri de demolare, intrucit pe amplasament nu sunt
prevazute constructii care urmeazd a fi demolate;

* prevenirea scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti;

* interzicerea evacudrii apelor uzate neepurate in sol, subsol sau corpuri de api;

* racordarea obiectivului la sistemele centralizate de alimentare cu api si canalizare;

* colectarea si gestionarea organizata a apelor pluviale;

* asigurarea amenajarii i mentinerii spatiilor verzi pe minimum 25% din suprafata
totald a terenului, inclusiv spatii verzi aferente circulatiei pietonale, zonelor de
odihni pentru adulti i locurilor de joaca pentru copii;

« refacerea suprafetelor afectate temporar de lucriri;

* respectarea cerintelor antiseismice si de securitate la incendiu;

* respectarea condifiilor prevazute in avizele gi actele permisive emise pentru
obiectiv.

13. LUAREA N CONSIDERARE A CRITERIILOR PREVAZUTE iN
ANEXA NR. 4

La compilarea informatiilor prevazute la pet. 1-12 au fost luate in
considerare, in masura in care sunt aplicabile activitatii planificate si sunt sustinute
de documentatia disponibila, criteriile privind caracteristicile proiectului,
amplasarea proiectului si tipul si caracteristicile impactului potential.

CONCLUZII:
Activitatea planificatd constd in construirea unui complex rezidential

constituit din 6 blocuri — D, E, F, G, M si N, cu regim de altime 3S+D+P+9E,
parcari subterane i infrastructura aferentd, pe terenul cu nr. cadastral
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0121107.2974, cu suprafata de 1,2736 ha, situat in intravilanul orasului Durlesti,
municipiul Chigindu.

Activitatea se incadreazi in categoria proiectelor de dezvoltare urband si
urmeaza a fi examinatd prin prisma Anexei nr. 2 pet. 10 lit. b) din Legea nr.
86/2014, in vederea stabilirii necesititii efectuarii evaludrii impactului asupra
mediulul.

Planul Urbanistic Zonal aferent teritoriului a parcurs procedurile de avizare
si a fost aprobat prin Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 11.1.2 din
31.12.2024.

in procesul de elaborare a PUZ a fost asigurati informarea si consultarea
publicului, consultarea publica fiind organizata de Primiria orasaului Durlesti
la 31.10.2024, in baza Dispozitiei Primarului nr. 128-d din 09.10.2024.

Documentatia tehnici a obiectivului a fost supusd verificérii, jar conform
Raportului unic de verificare nr. 12/3 aceasta corespunde actelor si documentelor
normative in vigoare si poate fi inaintatd spre aprobare.

Impactul potential asupra mediului va fi asociat preponderent etapei de
construire, avand in principal caracter local si temporar. Prin aplicarea masurilor
tehnice si organizatorice previzute, racordarea la infrastructura tehnico-edilitard si
asigurarea unei suprafete de minimum 25% de spatii verzi, efectele negative asupra
mediului pot fj prevenite si diminuate.

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatii, in calitate de initiatori/beneficiari ai activitatii planificate,
declaram pe propria rispundere cd informafiile prezentate in prezenta documentatie
si in actele anexate sunt veridice si corespund informatiilor si solutiilor previzute
pentru realizarea activitdtii planificate.

Ne asumim respectarea masurilor de prevenire si reducere a impactuiui
asupra mediului descrise In prezenta documentatie, precum §i a condititlor si
cerintelor stabilite de autoritétile competente in cadrul procedurii prevazute de
Legea nr, 86/2014 si la realizarea activitéii planificate.

Initiatorul/beneficiarul activitdtii planificate:

Ton Magaliue,

Administrator S.C. , Estate Invest Company” S.R.L.
o g ')":-:: .

o

L .
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STUDIU PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
pentru activitatea planificati

,,Construirea unui complex de locuit cu regim de indltime 3S+D+P+9E si parcare
subterana, pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, situat in mun. Chisinau, or.
Durlesti”

Elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului

1. DATE GENERALE PRIVIND ACTIVITATEA PLANIFICATA

Denumirea activititii planificate: ,,Construirea unui complex de locuit cu regim de
tndltime 3S+D+P+9E si parcare subterand, pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974,
situat in mun. Chisinau, or. Durlesti”.

Initiatorii/beneficiarii activitatii planificate: SRL ,Estate Invest Company”,
conform contractului de societate civila nr. 1-2084 din 01.10.2025

Adresa de corespondentd: S.R.L. ,Estate Invest Company”, mun. Chisindu, str.
Alecu Russo, nr. 15, of. 52; telefon: 060469888, e-mail: estateinvestmd(@gmail.com

Amplasamentul: Republica Moldova, mun. Chisinau, or. Durlesti, terenul cu nr.
cadastral 0121107.2974.

Suprafata terenului: 1,2736 ha (12 736,00 m?).
Destinatia terenului: ,,pentru constructii §i amenajari”.

Modul de folosinti: ,teren pentru amplasarea constructiilor locative”.



Activitatea planificatd se realizeazd In conformitate cu documentatia de
urbanism elaboratd si aprobatd pentru teritoriul respectiv. Planul Urbanistic Zonal
pentru terenurile din sectorul cadastral 0121107, obiect nr. 019-06.24, a fost elaborat
de S.R.L. ,JRGO LINE”, beneficiar fiind Primdria orasului Durlesti. Elaborarea PUZ
a fost initiatd prin Decizia Consiliului orasului Durlesti nr. 4.5.2 din 07.06.2024, iar
Studiul de Justificare in vederea fundamentarii initierii PUZ a fost aprobat prin
Decizia nr. 5.9.2 din 16.09.2024.

Planul Urbanistic Zonal a parcurs procedurile de avizare, inclusiv examinarea
de catre autoritdfile competente In domeniul protectiei mediuhui, si a fost ulterior
aprobat prin Decizia Consiliului oragului Durlesti nr. 11.1.2 din 31.12.2024 ,Cu
privire la aprobarea Planulni Urbanistic Zonal”.

Conform documentatiei urbanistice aprobate, terenul cu nr. cadastral
0121107.2974 este amplasat in zona functionald ,,L.2e” — subzona blocurilor locative
proiectate In perspectiva, pentru care sunt admise locuinte colective cu maximum 9
niveluri supraterane. Pentru proiectarea obiectivului, Priméria orasului Durlesti a emis
Certificatul de urbanism pentra proiectare nr. 11/26 din 02.02.2026.

1.1. incadrarea activititii planificate conform Legii nr. 86/2014

Avind in vedere caracterul activititii, respectiv edificarea unui complex
rezidential multietajat cu parcdri subterane si infrastructura aferentd, activitatea
planificatd urmeazd a fi examinatd prin prisma Anexei nr. 2 pet. 10 lit. b) din Legea
nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului — proiecte de dezvoltare
urband.

Pentru activitifile incluse in Anexa nr. 2, autoritatea competenti pentru
protectia mediului stabileste, in cadrul procedurii de evaluare prealabild si prin
aplicarea criteriilor previzute de lege, necesitatea efectudrii evaludrii impactului
asupra mediului.

1.2. Informarea si consultarea publicului

In cadrul procedurii de elaborare st promovare a Planului Urbanistic Zonal
pentru terenurile cu nr. cadasirale 0121107 a fost asiguratd informarea si consultarea
publicului asupra dezvoltarii urbanistice preconizate.

In baza Dispozitiei Primarului orasului Durlesti nr. 128-d din 09.10.2024 ,Cu
privire la organizarea consultdrilor publice la proiectul «Planul urbanistic zonal pentru
terenurile cu nr. cadastrale 0121107»”, Primaria orasului Durlesti a organizat, la data



de 31.10.2024, ora 13:00, in incinta Casei de Culturd a oragului Durlesti, sir.
Alexandru cel Bun, 5.

Publicul interesat a fost informat si consultat asupra dezvoltdrii urbanistice
preconizate in zona respectivd, inclusiv asupra solutiilor aferente dezvoltarii
rezidentiale planificate, regimului de construire, functiunilor propuse, infrastructurii
tehnico-edilitare, organizrii circulatiei si amenajarit teritoriului.

Ca dovadi a informdrii publicului serveste publicarea anuntului de catre
Primiria orasului Durlesti pe pagina web oficiald a autoritatii, la rubrica ,,Anunturi”.

1.3. Necesitatea si importanta realizirii activitatii planificate

Realizarea complexului locativ se inscrie In procesul de dezvoltare urbanisticd a
orasului Durlesti si a municipiului Chisindu, prin valorificarea unui teren destinat
constructiilor locative, In conformitate cu functiunea si reglementdrile urbanistice
stabilite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat.

Implementarea proiectului va contribui la dezvoltarea fondului locativ s1 a
infrastructurii urbane aferente, prin realizarea concomitentd a blocurilor locative,
ciilor de acces, parcérilor, spatiilor verzi si retelelor tehnico-edilitare necesare
functiondrii complexului. Dezvoltarea organizatd a teritoriului, in baza unel
documentatii urbanistice aprobate, permite integrarea mvestifiei in structura
functionald existentd si de perspectivd a oragului Durlesti.

Totodata, realizarea investifici va genera efecte soclo-economice pozitive,
inclusiv prin crearea si mentinerca unor locuri de muncd pe pericada executdril
lucrdrilor de constructie, implicarea intreprinderilor din domeniul constructiilor,
transportului si serviciilor conexe, precum si prin dezvoltarea ulterioard a serviciilor
necesare populatiei din zond.

Prin realizarea proicctului se urméreste valorificarea planificatd si durabild a
teritoriului, cu respectarea cerintelor urbanistice si de protectie a mediului,
contribuind la dezvoltarea orasului Durlesti, a municipiului Chisindu s1, prin efectele
economice generate, la dezvoltarea socio-cconomica la nivel national.

2, CARACTERISTICILE ACTIVI T;&TII PLANIFICATE

2.1. Dimensiunea si conceptia activititii planificate
Activitatea planificatd consta in edificarea unui complex rezidential multietajat,
cu parcdri subterane §i amenajdrile aferente. Conform documentatiei tehnice,



complexul va fi constituit din 6 blocuri locative — D, E, F, G, M si N, cu regim de
indltime 3S+D+P+9E,

» suprafata terenului — 12 736,00 m?;

« suprafata construita la sol — 4 979,60 m?

- suprafata totald a clddirilor — 67 824,80 m?,

« suprafata mai sus de cota 0.000 — 43 797,30 m?,
* suprafata mai jos de cota 0.000 — 24 027,50 m?;
» volumul construit — 216 239,50 m?*;

« POT —39,0%:;

« CUT - 3,44,

» regimul de Tndltime — 3S+D+P+9E.,

Schema constructivd este prevazutd sub formid de schelet din beton armat
monolit. Fundatiife vor fi realizate din radier general si fundatii continue din beton
clasa C20/25. Stalpii, grinzile si plangeele vor fi executate din beton armat monolit,

In cadrul amenajarii teritoriului este prevdzutd organizarea unui sistem de spatii
verzi destinat circulatiei pietonale, odihnei adultilor si amenajarii locurilor de joaci
pentru copii, acestea urmand sa constituie si elemente compozitionale ale ansamblului
rezidential.

Procentul de ocupare a teritoriului cu spatii verzi va constitui minimum 25%
din suprafata totald a terenului, ceea ce corespunde unei suprafete de minimum 3 184
m” raportat la terenul de 12 736 m?

2.2. Cumularea cu alte activititi existente si/sau aprobate

Activitatea planificatd este amplasatd intr-o zond urband aflatd in proces de
dezvoltare rezidentiald. In vecinitatea amplasamentului existi blocuri locative
multietajate s1 case de locuit individuale. Efectele cumulative pot fi asociate cu
cregterea (raficului rutier, consumului de apa si energie, cantitatilor de ape uzate si
deseuri municipale, precum si cu solicitarea infrastructurii tehnico-edilitare.
Dezvoltarea obiectivului este integratd in solutiile generale de sistematizare, circulatie
si infrastructurd stabilite prin PUZ-ul aprobat.



2.3. Utilizarea resurselor naturale

Principala resursd utilizata este terenul cu suprafata de 1,2736 ha. Realizarea
celor trei niveluri subterane va necesita hucrari de excavare. Pamantul si materialele
rezultate vor fi gestionate conform documentatiei tehnice si legislatiei aplicabile. In
etapa de constructie vor fi utilizate api, energie, beton, materiale ceramice, metal si
alte materiale specifice constructiilor. in perioada de exploatare, consumul de resurse
va fi specific functiunii rezidentiale.

In procesul executarii lucririlor de constructic si amenajare, stratul de sol fertil,
in misura in care acesta este identificat pe suprafetele afectate de lucrari, va fi
decopertat separat, pastrat in conditii corespunzatoare si utilizat ulterior la lucrérile de
amenajare si inverzire a terenului, cu respectarea prevederilor art. 72 din Codul
funciar nr, 22/2024.

Realizarea activitatii planificate nu presupune lucriri de demolare a unor
constructii sau edificii existente pe amplasament.

2.4. Producerea si gestionarea deseurilor

In perioada de constructie vor rezulta pimant excavat, resturi de beton si
materiale ceramice, metal, lemn, materiale plastice, ambalaje si alte deseuri specifice
santierului. In perioada de exploatare vor rezulta predominant deseuri municipale.

Depozitarea temporard se va realiza cu respectarca cerintelor normative
aplicabile, fiind asiguratd colectarea separatd si predarea ulterioard a tuturor tipurilor
de deseuri formate in perioada de construire si functionare, pentru valorificare gi/sau
eliminare, citre agenti economici autorizati in domeniul respectiv, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

Se va evita depozitarea direct pe sol a materialelor si deseurilor care, prin
expunerea la precipitatii, pot genera infiltratii §i contaminarea solului. Pentru
asemenea materiale vor fi amenajate zone de depozitare temporard cu suprafete
impermeabile, astfel incét sd fie prevenitd patrunderea eventualilor poluan{i in sol g
subsol.

2.5. Poluarea si alte efecte negative

In perioada de constructie pot apirea temporar emisii de pulberi, gaze de
esapament, zgomot si vibratii, precum si intensificarea traficului asociat santierului.
Sursele de pulberi vor fi reprezentate in principal de lucrdrile de excavare,
manipularea materialelor §i circulatia utilajelor. Conform Certificatului de urbanism



pentru proiectare, lucririle generatoare de zgomot nu vor incepe inainte de ora 08:00
st nu se vor desfasura dupd ora 18:00.

2.6. Riscul producerii accidentelor majore si/sau dezastrelor

Activitatea are caracter rezidential i nu presupune procese tehnologice
industriale sau stocarca unor cantitati semnificative de substante periculoase. Conform
documentatiei tehnice, seismicitatea terenului si constructiei este de 7 grade. Riscurile
asociate perioadei de construire vor fi gestionate prin respectarea proiectului,
normelor tehnice, cerintelor antiseismice si de securitate la incendiu,

2.7. Riscurile pentru sinitatea umani si securizarea santierului

In perioada de constructie, disconfortul potential pentru populatia din vecindtate
poate i determinat de zgomot, vibratii, pulberi si traficul de santier. Aceste efecte vor
avea caracter temporar si vor fi reduse prin méasuri organizatorice si tehnice.

Pe perioada executdrii lucrdrilor de constructie, perimetrul santierului va fi
delimitat si securizat prin instalarea unui gard de protectie cu indltimea de
aproximativ 2,0 m, realizat din tabla, fixatd pe piloni introdusi in sol fard betonarea
acestora, Mdasura va asigura delimitarea zonei de lucru, restrictionarea accesului
persoanelor neautorizate si reducerea riscurilor pentru populatia din vecinitate.

3. AMPLASAREA ACTIVITATII PLANIFICATE

3.1. Utilizarea existenti si aprobata a terenului

Terenul cu nr. cadastral 0121107.2974 este amplasat in intravilanul orasului
Dutlesti, municipiul Chigindu. Destinatia terenului este ,peniru construcfii si
amenajari”, iar modul de folosintd — , teren pentru amplasarea constructiilor locative”,
Conform documentatiei urbanistice aprobate, amplasamentul este destinat dezvoltirii
rezidentiale,

3.2. Amplasarea in contextul urbanistic

Teritoriul este amplasat In partea de vest a municipiului Chisindu, pe teritoriul
administrativ al orasului Durlesti, in relatie cu str. Ialoveni si zonele rezidentiale
existente §i proiectate. Zona este destinatd preponderent functiunii rezidentiale, cu
functiuni complementare si infrastructura aferenta.

3.3. Capacitatea de absorbtie a mediului natural
Terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, destinat realizirii activititii planificate,
este amplasat Tn intravilanul or. Durlesti, Intr-o zona destinati dezvoltirii rezidentiale.



Conform informatiilor prezentate in documentatia analizatd, amplasamentul nu
se afla in Iimitele ariilor naturale protejate de stat, ale siturilor Retelei Emerald sau ale
fondului forestier si nu intersecteaza clemente ale Retelei Ecologice Nationale.

Pe amplasamentul destinat realizirii proiectului nu sunt prevazute lucriri de
defrisare a vegetatiei forestiere sau de taiere a arborilor. Lucrdrile de constructie vor fi
organizate in limitele terenului destinat proiectului, cu pastrarea §i integrarca
vegetatiel care nu este afectatd de solutiile de proiectare §i cu realizarea spatiilor verzi
previzute de documentatia urbanistica.

Pe terenul destinat constructiel nu sunt amplasate corpuri de apa de suprafata,
iar activitatea planificatdi nu presupune ocuparea albiilor, zonelor umede sau a
terenurilor fondului apelor. Amplasamentul nu se afld in zone costiere sau montane.

Terenul este amplasat Intr-o zond urbana cu functiune predominant rezidentiala,
in vecinitatea cireia existd constructii locative. In perioada executarii lucrarilor se vor
aplica masuri pentru reducerca impactului asupra populatiei, in special in ceea ce
priveste zgomotul, vibratiile, emisiile de pulberi, circulatia utilajelor si gestionarea
deseurilor.

In cazul descoperirii fortuite a unor vestigii arheologice in timpul lucririlor de
excavare, Iucrdrile In zona respectivd vor fi sistate s1 vor fi informate autoritatile
competente, conform cerintelor stabilite prin documentatia de urbanism si certificatul
de urbanism.

4. INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

4.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd a complexului locativ se va realiza prin racordarea la
retelele centralizate de alimentare cu apd existente in vecinétatea terenului examinat.
Punctul concret de racordare va fi stabilit n baza avizului emis de S.A. ,,Apa-Canal
Chisinau” si, dupd caz, cu acordul beneficiarului retelelor partial construite.

Aviand in vedere existenta retelelor de alimentare cu apd Tn imediata vecinatate
a amplasamentului, realizarea proiectului nu presupune dezvoltarea unor trasee
extinse de aductiune a apet sau executarca unor lucrdri de excavare pe distante
semnificative in afara amplasamentului, lucrdrile fiind limitate la cele necesare
realizarit racordarii.



4.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere generate in perioada de functionare a
complexului locativ se va realiza prin racordarea la sistemul municipal de canalizare.
Punctul concret de racordare va fi stabilit in baza avizului emis de S.A. ,,Apa-Canal
Chisindu” i, dupi caz, cu acordul beneficiarului retelelor partial construite.

Existenta posibilitdtii de racordare la sistemul municipal permite evitarca
realizarii unor sisteme individuale de evacuare si epurare a apelor uzate menajere. Nu
se prevede s1 nu se admite evacuarea apelor uzate menajere neepurate in sol, subsol
sau 1n corpurile de apd.

4.3. Gestionarea apelor pluviale

Conform PUZ, pentru canalizarea pluviala este prevazuti posibilitatea realizari
unuil sistem propriu, autonom de colectare si epurare a scurgerilor phluviale. Solutia
tehnica exacta va fi stabilita prin documentatia tehnica.

4.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la retelele
elecirice existente Tn vecinitatea terenului examinat, punctul de racordare urménd a fi
stabilit in baza avizului emis de 1.C.S. ,,Premier Energy Distribution” S.A. si, dupa
caz, cu acordul benefictarului retelelor partial construite.

Avind Tn  vedere existenta infrastructurii  electrice In  vecindtatea
amplasamentului, nu este necesard realizarea unor trasee extinse de alimentare cu
energic electricd In afara zonei proiectului.

4.5. Alimentarea cu energie termici si gaze naturale

Pe terenul examinat nu existd retele centralizate de alimentare cu energie
termicd, iar conform solutiilor stabilite prin documentatia urbanisticd, dezvoltarea
unor asemenea retele in aceasta directie nu este consideratd oportuna.

Pentru prepararea agentului termic este prevazutd utilizarea gazelor naturale,
racordarea urménd a fi realizatd la infrastructura existentd, in conditiile stabilite de
operatorul competent.

5. CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENTIAL ASUPRA MEDIULUI

5.1. Impactul asupra aerului atmosferic
In perioada de constructie vor exista surse temporare si difuze de emisii,
reprezentate de pulberile rezultate din excavare si manipularea materialelor st de



gazele de esapament ale utilajelor. Impactul va fi local, temporar si reversibil dupa
finalizarea lucrérilor. In perioada de exploatare nu sunt prevazute procese tehnologice
industriale generatoare de emisii semnificative in atmosfera.

5.2. Impactul asupra apelor de suprafata si subterane

Protectia resurselor de apd va 1 asiguratd prin racordarea la retelele tehnico-
edilitare §i gestionarea controlatd a apelor pluviale. Nu se admite evacuarea apelor
uzate neepurate in sol sau in corpurile de apa.

5.3. Impactul asupra solului si subsolului

Impactul asupra solulut va fi determinat n principal de excavérile necesare
realizarii nivelurilor subterane. Se vor aplica masuri pentru prevenirea contamindrii
solului cu produse petroliere si pentru gestionarea corespunzitoare a materialului
excavat,

5.4. Impactul asupra biodiversititii

Activitatea este amplasati intr-un teritoriu urban destinat dezvoltarii
rezidentiale, Conform informatiilor prezentate in documentatia analizatd, terenul nu se
afld Tn limitele ariilor naturale protejate de stat, ale siturilor Retelei Emerald sau ale
fondului forestier si nu intersecteaza clemente ale Retelei Ecologice Nationale.

5.5. Zgomet si vibratii

Zgomotul si vibratiile vor fi generate in principal in perioada lucrdrilor de
constructie §i vor avea caracter temporar. Vor fi respectate intervalele orare si
cerintele prevazute de actele permisive.

5.6. Impactul asupra peisajului

Proiectul va modifica aspectul actual al terenului prin edificarea constructiilor
rezidentiale multietajate. Aceastd modificare este corelatd cu functiunea si regimul
urbanistic stabilite prin PUZ-ul aprobat.

5.7. Impactul asupra populatiei si sinatitii umane

in perioada de constructie poate apirea un disconfort temporar pentru populatia
din vecinitate, determinat de zgomot, pulberi, vibratii si traficul de santier. In
perioada de exploatare, activitatea va avea caracter rezidential,

5.8. Impactul cumulativ

Impactul cumulativ este asociat dezvoltdrii rezidentiale generale a zonei si
poate conduce la cresterea traficului, consumului de utilititi si cantititilor de ape
uzate si deseuri municipale.



5.9. Impactul transfrontalier
Tindnd cont de natura, dimensiunea si localizarea activitatii, nu se preconizeaza
un impact transfrontalier,

6. MASURI DE PREVENIRE SI REDUCERE A IMPACTULUI ASUPRA
MEDIULUI
» executarea lucrarilor In limitele terenului destinat proiectului;

* organizarea corespunzitoare si securizarea santierului prin gard de protectie din
tabla, H=2,0 m, pe piloni introdusi in sol fard betonare;

+ limitarea formdrii si dispersdrii pulberilor §i umezirea suprafetelor in perioadele
uscate, dupa necesitate;

» acoperirea materialelor pulveralente in timpul transportérii;

« utilizarea uttlajelor si mijloacelor de transport in stare tehnicad corespunzatoare,
» respectarea programului stabilit pentru lucrarile generatoare de zgomot;

« depozitarea materialelor de constructie in limitele terenului;

* colectarca separatd si predarea deseurilor pentru valorificare/eliminare agentilor
economict autorizati, conform Legii nr. 209/2016 privind deseurile;

+ evitarea depozitarii direct pe sol a materialelor care, expuse precipitatiilor, pot
determina infiltrafii; penfru acestea se vor crea zone de depozitare
impermeabile;

» decopertarea separatd, pastrarea si utilizarea ulterioard a stratului de sol fertil rezultat
din suprafetele afectate de lucrdri, conform art. 72 din Codul funciar nr, 22/2024;

« neadmiterea defrigirilor pe amplasament, acestea nefiind prevazute pentru realizarca
activitdtii planificate;

« realizarea prolectului fard lucrari de demolare, intrucit pe amplasament nu sunt
prevazute constructii care urmeaza a fi demolate;

» prevenirea scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti;
» interzicerea evacudrii apelor uzate neepurate n sol, subsol sau corpuri de apé;

+ racordarea obiectivului la sistemele centralizate de alimentare cu apd si
canalizare;

+ colectarea si gestionarea organizati a apelor pluviale;



* asigurarea amenajirii si mentinerii spatiilor verzi pe minimum 25% din
suprafata totald a terenului, inclusiv spatii verzi aferente circulafiei pictonale,
zonelor de odihnd pentru adulti si locurilor de joaca peniru copii;

« refacerea suprafetelor afectate temporar de lucrdri;
» respectarea cerinfelor antiseismice si de securitate la incendiu;

» respectarea conditiilor prevazute in avizele i aclele permisive emise pentru
obiectiv,

7. NATURA SI CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENTIAL

Impactul potential asupra mediului va fi asociat in principal etapei de construire
si va avea caracter local, temporar si predominant reversibil. Amploarea impactului
este determinatd de suprafata terenului, volumul lucrdrilor de excavare si constructie,
functionarea utilajelor, transportul materialelor si generarea deseurilor.

In perioada de exploatare, impactul va fi specific functiunii rezidentiale si va fi
asociat consumului de resurse, evacudrii apelor uzate, gestiondrii apelor pluviale,
producerii deseurilor municipale si traficului auto. Prin implementarea solutiilor
tehnice previzute si a masurilor de prevenire si reducere, efectele negative asupra
factorilor de mediu pot fi diminuate.

8. CONCLUZIX

Activitatea planificatd constd in construirea unui complex rezidential constituit
din 6 blocuri — D, E, F, G, M si N, cu regim de Tnaltime 3S+D+P-+9E, parciri
subterane si infrastructura aferentd, pe terenul cu nr. cadastral 0121107.2974, cu
suprafata de 1,2736 ha, situat in intravilanul oragului Durlesti, municipiul Chigindu.

Activitatea se incadreazid in categoria proiectelor de dezvoltare urband si
urmeaz4 a fi examinatd prin prisma Anexei nr. 2 pet. 10 lit. b) din Legea nr. 86/2014,
in vederea stabilirii necesitatii efectudrii evaludrii impactului asupra mediului.

Planul Urbanistic Zonal aferent teritoriului a parcurs procedurile de avizare si a
fost aprobat prin Decizia Consiliului oragului Durlesti nr. 11.1.2 din 31.12.2024, in
procesul de elaborare a PUZ a fost asiguratd informarea si consultarea publicului,
consultarea publicd fiind organizatd de Primdria orasului Durlesti la 31.10.2024, in
baza Dispozitiei Primarului nr. 128-d din 09.10.2024.



Documentatia tehnjcy a obiectivulyj a fost supusa verificarii, iar conform
Raportului unic de verificare py

12/3 aceasta corespunde actelor si- documente|q,
normative in vigoare si poate fj inai

ntatd spre aprobare.

Impactul potential asupra mediului va fi asociat preponderent etapei e
construire, avind in principal caracter |ocal si temporar. Prin aplicarea masurilo;
tehnice si organizatorice Previzute, racordarea la infrastructura tehnico-edilitars si

asigurarea unei suprafete de minimum 25% de spatii verzi, efectele negative asupra
mediului pot fi prevenite si diminuate,

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnata, in calitate de initiator/beneficiar ai activitétii planificate, declars
pe propria raspundere c3 informatiile prezentate in prezenta documentatie si in actele

anexate sunt veridice i corespund informatiilor si solutiilor previzute pentry
realizarea activititii planificate,

Ne asumam respectarea masurilor de prevenire si reducere a impactului asupra
mediului descrise in prezenta documentatie, precum si a conditiilor si cerintelor
stabilite de autorititile competente in cadrul procedurii prevdzute de Legea nr,
86/2014 si la realizarea activitatii planificate.

Initiatorii/beneficiarii activitatii planificate:

Ion Magaliuc, e
Administrator S.C. ,,Estate Invest Company” SRL
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