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Prin prezenta, Vd aducem la cunostintd, ca la Agentia de Mediu a fost Tnregistrata cererea
privind emiterea acordului de mediu pentru activitatea planificatd ,Proiectarea unui complex
rezidential cu spatii comerciale cu regim de nalfime pe 25+2D+P+4E si parcare subterand pe terenul
cu numdrul cadastral 0121117.0727 (conform PUZ obiect nr. 024/24, elaborat de SRL
»OKARCHITECTS”) pentru examinare si emitere a actului permisiv.

Conform prevederilor art. 7, alin. (2) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului, Agentia de Mediu transmite autoritdtilor publice centrale si locale
interesate cererea privind emiterea acordului de mediu si informatia cu referire la activitatea
,,Proiectarea unui complex rezidential cu spatii comerciale cu regim de Indltime pe 2S+2D+P+4E si
parcare subterana pe terenul cu numarul cadastral 0121117.0727 (conform PUZ obiect nr. 024/24,
claborat de SRL ,,OKARCHITECTS”) pentru examinare si prezentare a comentariilor, propunerilor
asupra obiectivului. Conform prevederilor art. 7 alin. (4) al Legii 86 din 29.05.2014, comentariile si
propunerile vor fi prezentate in termen de 10 zile lucrdtoare de la data receptiondrii cererii §i a
informatiei pentru activitatea sus-mentionata.

NOTA: Conform prevederilor art. 7 alin. (3) din Legea nr. 86/2014, autoritatea
administratiei publice locale Tn a cirei raza este preconizata desfasurarea activitatii planificate
(PRIMARIA OR. DURLESTI) are obligatia de a plasa continutul cererii privind emiterea
acordului de mediu pe pagina sa web oficiala si la sediul institutiei, cu prezentarea ulterioari
citre Agentia de Mediu a dovezii publicarii.

Anexa: Cererea privind emiterea acordului de mediu si documentele aferente.
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Agentia de Mediu
MD-2005, mun. Chisindu,
str. Albisoara, 38

De fa:

De la: AXA LIVING S.R.L.

MD-2011, mun. Chisindu, or, Codru, str. Grenoble 120,
Tel: 069400053

Email: axaliving.docs@gmail.com

Nr. 03 din 13.07.2026
CERERE PRIVIND EMITEREA ACORDULUI DE MEDIU
1. Activitatea planificatd (denumirea, tipul)

,Proiectarea unui complex rezidential cu spatii comerciale cu regim de indltime pe
25+2D+P+4E si parcare subterani pe terenul cu numarul cadastral 0121117.0727 (conform
PUZ chiect nr. 024/24, elaborat de SRL ,,OKARCHITECTS”}, situat in Chisinau, or. Durlesti, str.
heidentificata.

2. Initiatorul activititii planificate, {denumirea, adresa juridica, postala si electronica,
numerele de telefon, fax)

S.R.L. 7 AXA LIVING” SRL”

IDNQ: 1010600018586

Sediu: MD-2011, str. GRENOBLE 120, or. CODRU, mun. CHISINAU, Republica Moldova
Telefon de contact: 069400053

Email: axaliving.docs@gmail.com

3. Persoana de contact functia ocupati, adresa electronica, numerele de telefon

Administrator RUGHIANA Oleg
Telefon de contact: 069400053
Email: axaliving.docs@gmait.com

4. Este sau nu indicata activitatea planificatd in Anexa nr. 1 sau nr. 2 la Legea privind
evaluarea impactului asupra mediului; obiectivele activitatii planificate:

Activitatea planificatd se incadreazd in Anexa nr. 2 Lista activitdtilor planificate pentru care
trebuie stabilitd necesitatea efectudrii evaluarii impactului asupra mediului, pct. 12
Infrastructura, b) Proiecte de dezvoitare urbana (cu exceptia cladirilor rezidentiale a caror
construire este prev3zutd in planurile urbanistice generale), inclusiv construirea de centre
comerciaie sau de divertisment, parcuri de autobuze sau troleibuze, parcuri sau ansambluri
de garaje, complexe sportive si de fitness.

Cererea este ntocmita conform Anexei nr. 3 |a Legea nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului.

Obiective principale: Dezvoltarea sociald, economicd a localitatii or. Durtesti.

Activitatea planificati se va realiza in conformitate cu cerintele Codului Urbanismuiui si
Constructiitor nr. 434 din 28.12.2023, art. 148 privind conditiite de eliberare a autorizatiei de
construire.



5. Justificarea activitatii planificate, indicind alternativele (locul de realizare,
tehnologiile folosite si optiunea ,,zero”)

Scopul implementarii proiectului:

Dezvoltarea sociald, economicd a localitdtit or. Durlesti;

Construirea spatiilor locative de inalta calitate;

Crearea locuri tor de munca pentru focuitorii or. Durlesti;

Completarea veniturilor la bugetul local din activitatea economica.

Tn urma unui studiu a fost identificat amplasamentul potrivit pentru construirea obiectivului
propus, inclusiv si faptul c3 terenurile sunt proprietatea privata.

Activitatea planificatd presupune un beneficiu pentru societate fn vederea crearii locurilor
de munca noi si dezvoltarii sociale si economice a or. Durlesti.

Vor fi evaluate urmatoarele alternative:

alternativa ,zero” — proiectul nu este implementat;

alternativa | — proiectul este implementat folosind tehnologia si locatia descrisa;
alternativa 2 — proiectui este implementat folosind altd solutie tehnologica;

alternativa 3 ~ proiectu! este implementat folosind alta iocatie.

Alterativa ,zerc" — proiectul nu este implementat. Tn acest caz, terenul vizat pentru
amplasarea complexului rezidential ar fi folosit In continuare ca teren de productie. Aceasta
alternativd nu va afecta caracteristicile actuaie ale componentelor de mediu.

Principalele efecte negative in cazul aplicarii alternativei zero sunt: pierderea unor
oportunitati de locuri de munc3; nerealizarea de investitii in infrastructura din zong;
pierderea beneficiilor economice indirecte — nu vor mai exista solicitari de servicii
adiacente constructiei mentionate (transport, materiale, etc.)

Alternativa 1 — proiectul este implementat folosind tehnologia si focatia descrisa.
Alternativa 2 — proiectul este implementat folosind alta locatie.

Comisia compusi din specialisti din domeniu ai or. Durlesti, inclusiv si initiatorului activitatii
planificate, au ales varianta optima de construire a complexului rezidential, selectand cele
mai potrivite locuri din zona respectiva, care corespunde tuturor cerintelor pentru productie
cu randament maxim.

Pentru implementarea proiectului in altd locatie, este necesar ca noul amplasament sa
corespundd anumitor criterii (indltime, prezenta liniei electrice de Tnaltd tensiune, distanta
fatd de casele de locuit, drumuri de acces, etc.). Utilizarea altei locatii ar cauza scaderea
randamentului de productie si ineficienta.

6. Descrierea activitdtii planificate (un rezumat al proiectului, caracteristicile
tehnice/fizice ale intregii activititi planificate, natura, scara, tehnologiile, relatia cu
alte activitdti existente sau planificate, descrierea lucrarilor de demolare}

Activitatea planificatd: ,Proiectarea unui complex rezidential cu spatii comerciale cu regim
de indltime pe 25+2D+P+4E si parcare subterand pe terenul cu numarul cadastrai
0121117.0727 (conform PUZ obiect nr. 024/24, elaborat de SRL ,OKARCHITECTS”), situatin
Chisindu, or. Durlesti, str. neidentificatd, prevede construirea complexului rezidential si
parcare subterand pe terenurile cu nr. cadastral 0121117.0727 cu suprafata totala de 1,2244
ha, modul de folosintd "pentru constructii”, situat in intravilanut or. Durlesti, proprietate
privatd a initiatorului activitatii planificate.

Regimul de indltime a obiectivului va constitui 25+2D+P+4.

Pan3 la inceperea lucrdrilor de construire pe teren, In mod obligatoriu se va decoperta strat
fertil de sol. O parte din solul decopertat va fi folosit pentru crearea zonelor verzi.

Indicii tehnico-economici pentru terenul cu nr, cad. 0121117.0727 sunt urmatoarele:



Suprafata terenurilor — 1,2244 ha;

Regim de inditime — 25+2D+P+4;

Total apartamente — 384 unitati;

Parcarea subterana — 651 locuri;

Parcare exterioara — 0 locuri (doar pentru autospeciale si deservirea blocului);
Suprafata construitd (amprenta la sol} — 5973 m?;

Suprafata constructiei {suprafata construita desfasurata a cladirli) — 37 747m2;
Volumul constructiv — 367 586 m?;

Spatii verzi - 289 m? Amenajarea terenului — 6271 m?; Spatiu de recreere pentru maturi-
678 m? si bénci de recreere.

Terenuri de joacad pentru copii;

Punct de colectare a deseurilor de tip inchis;

- POT — 48,78%;

- CUT — 2,63,

PLAN GENERAL _Sc, 1:500

Se prevede investirea in tehnologii moderne, corespunderea cerintelor anti-incendiu,
ecologice si sanitare. Activitatea planificata nu prevede defrisarea arborilor.

Activitatea pianificatd NU PREVEDE procese tehnologice de producere sau alte genuri de
activitate ce pot influenta semnificativ mediul inconjurator in timpul exploatarii obtectului.
Actualmente, terenul dat este liber de constructii, accesul la teren se prevede de pe drum
local existent str. Drumul Moritor.

Potrivit fondului national de date geospatiaie terenul activitagii planificate este situat in
partea centraid al or. Durlesti, se margineste cu terenuri si adiacent 1a str. principala T.
Viadimirescu.




Terenul preconizat pentru construirea complexului rezidential este amplasate in afara
zonelor de protectie a ariilor naturale protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998
privind fondu! ariilor naturale protejate de stat, in afara zonelor-nucleu de importanta locala
a Retelei Ecologice a RM, si Tn afara zonelor de protectie a apelor de suprafata.

Terenul dispun de toate reteiele tehnice ingineresti (retele de apeduct, retele de canalizare,
retele de canalizare pluvio-nivald, gazoduct si etc.) amplasate de-a lungul strazii T.
Vladimirescu. {conform PUZ obiect nr. 024/24, elaborat de SRL ,OKARCHITECTS” sunt
indicate racordarea la retele ingineresti)

Aprovizionarea cu apd potabild pentru hecesitdti menajere si de producere se prevede de la
sistemul public de alimentare cu ap3, in baza Avizuiui de bransare eliberat de S.A. "Apa-
Canal Chisindu".

Apele uzate menajere formate ia ebiectivul propus vor fi evacuate in retele centralizate de
canalizare a or. Durlesti, n baza Avizuiui de racordare, eliberat dc S.A. "Apa-Canal Chisinau".
Apele pluviale se vor colecta intr-un sistem inchis de canalizare pluviaia cu organizarea
evacudrii apelor piuviale de pe toatd suprafaia terenuritor (atét a obiectivuiui cat si a
terenului aferent) in cdminu! de vizitare a colectorul centralizat existent, coordonate in
prealabil cu obtinerea avizului de racordare de la {.M. "Exdrupo".

Alimentarea cu energie electrici se prevede de la retelele existente conform prescriptiilor
tehnice si Avizului de racordare emise de { C.S. ,Premier Energy” SR.L.

Depozitarea deseurilor municipale (sticla, hértia, cartonul, metalul, masele plastice 5.a.) se
va efectua selectiv in containere returnabile pe o platforma amenajata, cu evacuarea
ulterioara pentru valorificare agentilor economici autorizati sau eliminare la gunoistea
autorizatd a localitdtii, in baza de contract incheiat ulterior inclusiv si cu Tntreprindere
Municipal3 Regia "AUTOSALUBRITATE".

Deseurile din activitatea de constructie vor fi colectate si preluate de cétre Intreprindere
Municipal3 Regia "AUTOSALUBRITATE".

Locul depozitdrii solului excavat este pe teritoriul privat care apartine companiei noastre
"AXA LIVING” SRL”, cu humarul cadastral 0121117.0727.

7. Descrierea amplasérii activitatii planificate, acordénd o atentie speciala
sensibilitétii ecologice a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate {descrierea
si justificarea alegerii iocatiei, amplasarea in raport cu situriie Emerald)



PLAN AMPLASARE Sc. 1:2000

" Amplasarea lerenulyi
cadastrai 0121117.G727
Locul desfasurdrii activitdtii este amplasat in intravilanui al or. Durlesti.

Construirea obiectivutui planificat — complex rezidential va fi realizatd pe terenui cu n/c
0121117.0727 si suprafata de 1,2244 hz, modul de folosintad "pentru constructil”, situat in
intravilanul or. Durlesti, proprietate privata a S.R.L. "AXA LIVING” SRL”

Actualmente, terenul dat este liber de constructii, accesul |a teren se prevede de pe drum
de acces existent.

Se prevede investirea in tehnologii moderne, corespunderea cerintelor anti-incendiu,
ecologice si sanitare.

Potrivit fondului national de date geospatiale, terenul activitatii planificate este situat in
partea central a or. Durlesti. Terenul se margineste cu terenuri pentru constructii (focative
si comerciale.

Terenul preconizat pentru constructia complexului rezidential este amplasat in afara zonelor
de protectie a ariilor naturale protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind
fondul ariilor naturale protejate de stat, in afara zonelor-nucleu de importanta locald a
Retelei Ecologice a RM, si in afara zonelor de protectie a apelor de suprafata.

Impact asupra mediului va fi nesemnificativ, asupra siturifor Emerald decarece amplasarea
terenului cu nr. cadastral 0121117.0727 este |a o distantd de cea 7,0 km de la cea mai
apropiat situl Emerald {SiteCode: MDO000010} "Codrii Strasenilor”, desemnat prin Legea nr.
94/2007 cu privire la reteaua ecologica. In acelasi timp terenul selectat pentru constructia
complexului rezidential este situat fa o distanta de cea 2,8 km de 1a bazinul de acumulare
Valea Morilor. Cel mai apropiat lac.

8. Termenele de realizare a activitatii planificate {inceputul si durata constructiei si
exploatarii}



Termen de realizare a activitatii planificate in direct depinde de obtinerea tuturor
coordonariior de la institutiile implicate in acest gen de activitate.

Aproximativ, planificim in termen de 2 funi sa fim pregatiti legal pentru a incepe activitatea
care am planificat.

- Tnceputul — septembrie 2026;

- Realizat — decembrie.2028;

- Exploatare — ianuarie 2029.

Data Inceperii constructiei activitatii planificate - septembrie 2026. Exploatarea activitatii
planificate va fi una nelimitata.

9. incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate
sifsau alte documente de politici si planificare

Activitatea planificatd nu are legitura cu alte activitati in vecinatate. Terenul selectat este
amplasat In intravilanul or. Durlesti.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Durlesti, zona selectatd, se atribuie la zona
functionald L2a-2 — subzona cu cladiri multe etajate (3-5 nivele).

Activitatea planificata se va realiza in conformitate cu ceriniele Codului Urbanismului si
Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, la care vor fi anexate urmatoarele acte:

Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 73/26 din 26.05.2026;

Extrasul din documentatia de proiect, cuprinzand memoriul explicativ, planul general {plan
de situatie, plan trasare), proiectul de organizare a executarii lucrarilor de constructie.
Acordul de mediu, daca este necesarid efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si
daca, din caracteristicile imobilului planificat, este evident ca n acesta se vor desfasura
activititi prevazute de legea nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului,
Autorizatia de construire.

Terenul va fi utilizat In conformitate cu prevederiie legislatiei funciare. De asemenea, se vor
respecta cerintele prevazute in Certificatul de Urbanism, emis de cdtre Primaria orasului
Durlesti nr. 73/26 din 26.05.2026, precum si din documentatiite si avizele care vor sta la
baza emiterii autorizatiel de construire.

10. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile de a fi afectate in mod semnificativ
de activitatea planificata

Prognozarea impactului

Canstructie. In etapa de constructie, principalele activitdti ce pot afecta conditiile
hidrogeologice ale amplasamentului sunt:

Excavarea si construirea lor;

Construirea constructiei compiexului rezidential si obiectivelor prevdzute in planul general;
Traficui autovehiculelor de transport si a utilajelor de constructii — pot aparea scurgeri
accidentale de carburanti sau ubrifianti;

Instalarea cablurilor electrice, etc.

Estimam ci in timpul construirii lor nu se vor produce schimbari ale directiei de scurgere sau
calitdtii apelor subterane decarece adancimea de turnare a fundatiei pentru complexului
locativ nu se preconizeaza a fi fa nivel prea jos.

Deoarece betonul folosit la turnarea lor va fi adus din afara santierului, de echipamente
speciale, considerim c# aceasta activitate nu va influenta caracteristicile apelor de suprafata
sau subterane.

Functionare: La anumite intervale de timp sunt planificate activitdti de intretinere a
constructiei si aitor ohiective prevazute de planul generai.



In timpul iernii, daca conditiile meteorologice o cer, va fi nevoie de imprastierea
materialeior antiderapante pe drumurile de acces.

Apreciem cd efectul acestei activitdti asupra apelor de suprafatd este minim.

Dezafectare: In timpul dezafectrii, o sursa posibild de poluare a apei este traficul
autovehiculelor — prin generarea de scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti.
Spre deosebire de perioada de constructie, in timpul dezafectdril posibilitatea poluarii
apelor de suprafatd cu pulberi este foarte redusd, deoarece nu mai este nevoie de
construirea fundatiei, iar procesul de reabilitare al amplasamentului nu implicd manevrarea
unor cantitdti mari de pamant.

Riscul contaminarii cu produse petroliere provenite din traficul autovehiculelor de transport
si a utifajelor folosite la dezafectare complexuiui locativ ramane, dar se poate considera ca
este minim, deoarece aceasta etapa este limitata in timp si se vor respecta masurile de
prevenire ale impactului asupra mediului precizate mai jos.

Masuri de diminuare a impactului:

Stocarea si evactarea deseurilor in mod adecvat.

Intretinerea utilajelor se va face in locuri special amenajate, in afara santieruiui {platforme
de ciment cu decantori care sa retina pierderile}.

Monitorizarea echipamentelor si utilajelor.

Prezenta pe santier a unui stoc de materiale de interventie.

Instruirea corespunzaioare a muncitorilor.

Minimizarea suprafetelor afectate de excavare sau de depozitare a pamantului.

Limitarea Inaltimii gramezilor de pdmant excavat la aprox. 2 m.

Transportarea pamantului excavat in basculante acoperite de prelate.

Materialul excavat va fi stocat in locuri adecvate, departe de cursurile de ape. Acoperirea
pamantului excavat cu prelate.

Lirnitarea activitatii in perioadele cu vant puternic.

Replantarea ariilor descoperite cat mai curand posibil.

Curdtarea imediatd a pierderi lor de beton.

P3strarea sacilor de ciment in stive acoperite, pe paliti de femn.

Colectarea si evacuarea adecvatd a sacilor de ciment goi. Materialele antiderapante utilizate
doar strictul necesar.

Folosirea de materiale antiderapante ecologice (pietris, nisip}.

Aerul atmosferic

Sursele locale de poluare a atmosferei, aflate in zona amplasamentuiui sunt:

Surse caracteristice sistemului de incdlzive cu combustibil solid;

Surse caracteristice cuiturilor vegetale.

Substantele de poluare caracteristice surselor de mati sus sunt:

oxizi de azot (NO, NO2, N20}), oxizi de carbon (CO, CO2), compusi organici volatili (VOC);
pulberi in suspensie (PM}, compusi organici de condensare, particule {pentru sursele de
ardere fixe);

compusi organici volatili, protoxid de nitrogen, particule de origine naturala {praf si particule
vegetale):

Principalii receptori din zona sunt pogulatia si ecosistemele.

Sintetic, sursele potentizle de poluare ce pot afecta calitatea aerului tn timpul constructie
sunt:

Pulberi rezultate din activititile de sdpare, transport si descdrcare a materialelor;

Emisiile de substante poluante generate de sursele mobilesi de suprafata

echipamentele si utilajele folosite la turnarea fundatiei, transportul materialelor, etc,;
Eroziunea eoliand - reprezintd o sursa de praf suplimentard. Aceasta apare din cauza
prezentei ariilor neacoperite, care sunt expuse actiunii vantuiui pentru o anumita perioada
de timp;



Evaluarea emisiei de praf este destul de dificild, tindnd cont de natura temporard a lucrérilor
de constructii.

Emisiile nocive pentru calitatea atmosferei vor fi generate de cétre utilajele existente pe
amplasament (basculante, betoniere, excavatoare, macarale etc).

Deoarece toate aceste vehicule depdsesc greutatea de 3,5 t si folosesc motoring, se
considerd urmatorii factori de emisie {metodologia CORINAIR).

Prognozarea poluarii aerului

Modul de abordare privind estimarea emisiilor de {a lucrérile de executie a constructiilor
utitizat si recomandat in tirile dezvoltate (Agentia Europeand de Mediu, Continutul calciutui
variazd de ia scizut t7,93 mmol/1009) pana la optim (22,63 mmol/1009) si magneziul
variazd de la 1,81 mmol/100g {scizut) pana la 4,63 mmol/1009 (optim). Valorile nitratiior
variaza de la 6,57 mg NO3/kg panj la 108,40 mg NO3/kg.

fn zona ampiasamentului, aflatd in intravilanui or. Durlesti, conform estimarilor prealabile,
bonitatea solului este medie si nu depaseste 60.

Surse de poluare a soluritor:

Principalele surse de poluare a solului estimate in raion sunt poluarea cu ape reziduale,
gunoistile neamenajate si neautorizate, neevacuarea la timp a deseurilor menajere gi a
apelor reziduale de pe teritoriul localitatii si din institugii.

Zona proiectului nu este Thregistrata ca fiind contaminata cu substante chimice sau cu
deseuri periculoase.

Constructie/Dezafectare.

Principalele sutse de poluare a solurilor, deja existente pe amplasament sau specifice
lucrdrilor de constructie sunt:

Depozitarea necontrolatd a deseurilor;

Scurgerile de combustibil sau lubrifianti generate de functionarea defectuoasa a
echipamentelor;

Pulberile rezultate din activititile de sdpare, transportare si descarcare;

Emisiile de substante poluante generate de traficul utitajelor si echipamentelor folosite in
perioada de constructie.

Functionare. Tn timpul functiondrii complexuiui locativ, principalele surse potentiale de
poluare a solului sunt:

Scurgeri accidentale a ulei tehnic din autovehicule;

Cosuri de fum de la cazane din apartamente;

Depozitarea necontrolatd a deseurilor.

Prognozarea impactului

Evaluarea suprafetei, grosimii si a impactului fizic asupra solului s-a bazat pe premisa, ca
toate drumurile de acces s-als considerat ca fiind existente In interiorul parcelei.
Constructie. Formele de impact identificate Tn perioada de constructie sunt:

Pierderea caracteristicilor naturale ale stratului de so! fertil, prin depozitarea neadecvata a
acestuia;

lzolarea unor suprafete de sol fatd de circuitele ecologice naturale;

Deversdri accidentale de substante poluante pe sol;

Depozitdri necontrolate a deseurilor si a materialelor de constructie;

Meadificiri calitative ale solului sub influenta poluantilor generati de traficul utilajelor si
echipamentelor folosite Tn perioada de constructie.

Sol fertil decopertat:

Pamantul decopertat va fi depozitat temporar langa platforma, pana la reutilizarea lui, dupa
turnarea betonului in fundatia complexului locativ.

in privinta elemente lor de mediu estimate a fi afectate, se anticipeaza perturbarea faunej,
florei si habitatelor prezente pe amplasament.




Pe durata construirii complexului rezidential sunt posibile scurgeri accidentale de substante
poluante {combustibili si lubrifianti) datoritd unor eventuale manipulari defectuoase ale
acestora.

Pentru evitarea producerii de accidente se impun norme interne de organizare a activitatii
companiilor subcontractoare, in care sa fie prevdzute masuri de evitare/contracarare a unor
posibile poluari ale solului.

Tn timpul construirii complexului focativ, nu se folosesc materii prime brute sau auxiliare,
care ar putea afecta solul,

Functionare. Formele de impact identificate Tn perioada de functicnare sunt:

- Poluarea unor suprafete de sol datoritd deversarilor accidentale de substante folosite
pentru intretinerea complexului locativ.

Dezafectare. O parte importanta din volumul de sol decopertat va fi folosit pentru
acoperirea fundatiei complexului locativ si a santurilor cablurilor electrice, conform
specificatiilor tehnice. Stratul de sol fertil decopertat {orizontui A) va fi folosit pentru
refacerea ecologicd a terenului pe care va fi amplasat complex locativ, surplusul fiind
depozitat pe terenuri agricole din apropiere sau pe terenuri ce necesita ameliorari, indicate
de catre institutiile abilitate.

Masuri de diminuare a impactului:

-Stocarea si evacuarea deseurilor in mod adecvat.

-Intretinerea utilajelor se va face in locuri special amenajate, in afara santierului (platforme
de ciment cu decantori care s& retin pierderile}.

-Meonitorizarea echipamentelor si utilajelor.

-Prezenta pe santier a unui stoc de materiale de interventie.

Instiintarea corespunzitoare a muncitorilor.

-Evitarea decopertdrii suprafetelor mari de pamant.

-Reutilizarea pdméntului decopertat.

-Reabilitarea terenurilor folosite dupa terminarea lucrarilor.

-Adoptarea unui plan de control al eroziunii solului.

-Folosirea spatiilor special amenajate pentru depozitarea materialelor.

-Unde este posibil, minimizarea suprafetelor afectate de excavare sau de depozitarea
pamaéantului.

-Acoperirea pamantului excavat cu prelate.

-Udarea permanenta a suprafetelor nepavate.

-Limitarea inaltimii gramezilor de pamant excavat la aprox. 2 m.

-Limitarea activitdtii in pericadele cu vant puternic.

-Transportarea pamantului excavat Th basculante acoperite de prelate.

Masuri pentru controlul emisiitor pe sol:

Containere metalice, amplasate pe platforma, pentru colectarea temporara a deseurilor
menajere si asimilabile, in vederea eliminérii lor finale la rampa de deseuri;

Este necesard colectarea selectivd a deseurilor generate in recipiente speciale, si evacuarea
acestora, fie prin intermediul unor firme specializate, fie prin mijloace proprii, conform
fegislatiei In vigoare.

Biodiversitatea:

in rezultatul cercetariior floristice efectuate pe suprafata de ampiasate a complexului locativ
si a Imprejurimilor acestui teritoriu, s-a constatat, ¢cé o perioada relativa impactul asupra
speciilor si habitatelor va fi nesemnificativ; impactul asupra peisajului se va manifesta prin
modificari locale

permanente; ca trmare a distantelor la care se situeaza receptorii si a topografiei arealului,
impactul vizual va avea o semnificatie relativ redusa atat pentru receptorii permanenti, cat
si penfru cei temporari;

- impactul asupra mediului social si economie va fi pozitiv;



- nivelul de zgomot se va situa sub valoarea limitd admisa prin legislatia de mediu in vigoare;
- impactul generat de umbrirea intermitentd este nesemnificativ, pe durate foarte scurte de
timp si frecventd redusa si nu se manifestd asupra locuitorilor din zona limitrofa
amplasamentului proiectului datoritd distantei fata de acesta.

Alternativele de realizare a proiectului propuse, au fost examinate in comparatie. Tn acest
sens au fost stabilite 4 optiuni de alternativa (Alternativa ,Zero” cand proiectul nu este
implementat, Alternativa 1 cdnd proiectul este itmplementat cu tehnologia si in locatia
descrisd, Alternativa 2 cAnd proiectul este implementat in alta locatie, si Alternativa 3 ¢énd
proiectul este implementat folosind alta tehnologie).

Astfel, dintre alternative de elaborare si implementare a proiectutui din punct de vedere al
protectiei mediului si din punctele de vedere social si economic, in scopul minimizarii
impactului asupra caracteristicilor de mediu si social din zona de proiect, s-a constatat ca
Alternativa 1 este cea care implicd impacturi ecologice si sociale negative mai putin
semnificative. Din acest motiv, a fost selectata ca fiind cea preferata.

Aceastd variantd a fost selectata cu [uarea in consideratie a factoriior de mediu, peisagistic,
acustic si arheologic, care presupune construirea complexului locativ cu spatii comerciale si
parcare subterand.

Alternativa aleasd pentru proiect s-a realizat, avand in vedere urmatoarele considerente:
suprafete de teren disponibite pentru construirea complexului locativ; utilizarea terenurilor
compatibild; dorinta comunitatilor si a proprietarilor de a-si procura imobil propriu; numar
redus de zone sensibile din punct de vedere ecologic, distante suficient de mari fata de mari
aglomerari urbane.

Proiectul asigurd prin masurile de diminuare a impactului generat, respectarea cerintelor
nationale, internationale si comunitare transpuse in legislatia nationala.

impactul cumulativ al proiectului cu celelalte activitdti din zond, nu a fost identificat in
raport cu celelalte activitdti din zona (transport, agriculturg, etc).

Nu au fost inregistrate observatii relevante ale publicului in parcurgerea procedurilor de
selectare a terenului, efectuarea studiilor si cercetarilor, etc.

Analizdnd informatiile prezentate mai sus rezultd ¢d impactul asupra populatiei si mediului
fnconjurator este nesemnificativ.

Concentratiile maximale calculate ale potuantilor emisi in aerul atmosferic, {a hotarul zonei
de protectie sanitard, cu evidenta poludrii de fond, nu vor depdsi parametrii admisibili.
Analizind informatiile prezentate mai sus rezultad ¢ impactul asupra populatiei si mediului
inconiurator este nesemnificativ.

Cantitatile de substante poiuante eliberate in atmosferad de catre autovehicuie si
echipamente depind de tehnologia de fabricatie a moterului, puterea, consumul de
combustibil pe unitatea de putere, capacitatea motorului, dotarea cu dispozitive de
reducere a poludrii si de varsta motorului/echipamentului.

Evaluarea emisiilor de substante poluante s-a facut dupd metoda Corinair, metodologia
simpla.

Constructie. Emisiile poluante generate in etapa de constructie dureaza o pericada de timp
egald cu cea a programului de lucru respectiv cu perioada de constructie, fiind dependente
de méarimea locatiei santierului, complexitatea activitdtilor efectuate, numarul mediu de
utilaje si echipamente folosite, respectiv de conditiile atmesferice existente pe santier.
Principalele activitdti cu impact potential asupra calitatii aerufui sunt:

-Construirea cailor de acces;

-Excavarea si construirea lor;

~Traficul autovehiculelor de transpert si a utilajelor de constructii genereaza emisii de
substante poluante.

-Poluarea specifica circulatiei vehiculelor se apreciaza dupd consumul de carburanti
(substante poluante - NOx, CO, VOC, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si



distantele parcurse (substante poluante - particule materiale ridicate in aer de pe suprafata
drumurilor).

Tn conditii normale de functionare, toate emisiile de noxe se vor incadra sub limitele maxime
previzute de legislatia nationald in vigoare.

Cea mal mare cantitate de praf este generatd in timpul excavarii fundatiei. Emisia de
particule din timpul lucrérilor de manevrare a pdmaniului este direct proportional cu
continutul de particule mici, respectiv cu viteza si greutatea echipamentelor folosite si
invers proportionala cu umiditatea solufui.

Eroziunea haturald a solurilor este un proces lent, de lungé durata, care nu poate fi oprit.
Dar administrarea incorectd a terenurilor poate accelera acest proces, rezultdnd o
degradare accentuata.

Functionare, Functionarea obiectivului are un impact pozitiv asupra calitdtii atmosferei,
datorit faptului cd nu se prevede proces de producere.

Dezafectare. in timpul dezafectarii, cantitatea de substante poluante generatd va fi mai mica
decat in etapa de constructie, deoarece nu se mai pune problema excavarii fundatiei.

In aceasta etapi, calitatea aerului este influentatd in mod negativ de traficul autovehiculelor
de transport si intr-o mai micd masura de activitatea de refacere a locatiei.

Deoarece durata dezafectdrii este limitata in timp, putem considera cd impactul negativ
datorat dezafectirii este reversibil si de micad amploare.

in concluzie,

Specii critic periciitate, vulnerabile si cu risc mic nu au fost identificate.

Nu existd habitate naturale cu valeare conservativa medie, mare sau foarte mare si nici
habitate endemice Tn zona de studil.

Singurele habitate gasite in aria de studiu sunt doar habitate puternic afectate de activitatea
umand, foarte instabile si deranjate tot timpul anului de lucrari agricole.

Acestea reprezintd totusi habitatele unor specii de animale astfel ca au fost descrise si
cartografiate amintindu-se si speciile pentru care aceste habitate sunt importante.

Toate habitatele sunt fard valoare de conservare, dar prezinta imporiantd conservativa prin
speciile care le populeaza.

Peisajul

AnalizAnd peisajuf din zond, se pot observa urmatoarele zone distincte:

Zonha agricold — definitd de terenurile agricole si plantatil.

Zona locativd ~ definitd de locuintele si blocurile administrative a or. Durlesti. Peisajul din
aceste zone prezinta valori estetice relativ semnificative.

Impactul prognozat si masuri de diminuare a impactului

Conditiile geomorfologice si tipul dc utilizare al terenului sunt principalii factori care
determind peisajul general al unui teritoriu. Tn cazu! localittii din imediata vecindtate a
proiectului, tipul general de peisaj poate fi definit ca ,terenuri cultivate si terenuri
neutifizate fn scopuri agricole adiacente”.

Estimarea impactului asupra peisajului

Analizand mai multe metodologii folosite/recomandate de diferite institutii ce activeazd in
domeniut planificarii teritoriului, au fost selectionate opt criterii in respectiva estimare.
Aspectele de care s-a tinut seama in determinarea calitatii peisajului din zona proiectului
sunt:

Tn privinta viitoarei locatii a complexului locativ se poate porni din start de la premisa ca
diversitatea vizuald a peisajului este relativ redusa, acesta fiind caracterizat in principal prin
nrezenta unui relief monoton in cea mai mare parte si prin predominarea culturilor agriccle.
Sunt elementele din peisaj care ies in evidenta printr-uri anumit contrast {forma, culoare). fn
general sunt parte componenta a mediului fizic (rduri, lacuri), insa de multe ori pot fi de
natura culturald, precum anumite cladiri cu valoare arhitectonica deosebita.



Zonain care va fi amplasat complexului locativ este lipsitd de puncte de interes deosebit Tn
peisaj care sa interfereze in mod negativ cu acestea. De asemenea, in cursul deplasaritor pe
teren nu au fost remarcate obiective culturale cu valoare arhitectural3 deosebits. Tn cazul
dat putem considera ca abia dupa construirea complexului locativ se va putea vorbi despre
elemente care sa constituie puncte de interes.

Deseurile de materiale de constructii nu ridica prebleme deosebite din punct de vedere al
poludrii mediului. Tn perioada de executie aceste deseuri impreund cu deseurile inerte
provenite din excavatii vor fi depozitate temporar intr-un spatiu special amenajat pe
amplasament, urmand a fi folosite ulterior la umpluturi.

Cantitatile suplimentare vor fi evacuate de pe amplasament si transportate in locurile
special amenajate. Deseurile de lemn vor fi selectate, o parte din ele vor fi reutilizate, iar
restul valarificat ca lemn de foc pentru popuiatie.

Tn concluzie, deseurile rezultate in urma constructiei complexului rezidential vor fi evacuate
de pe amplasament si predate sau valorificate prin companii specializate de cétre agentul
ecohomic care executd lucrérile de constructie.

Deseuri rezultate dupad punerea in exploatare.

Tn timpu! exploatirii complexului locativ sunt generate urméitoarele tipuri de deseuri:
Deseuri rezultate din fiecare apartament. Aceste deseuri sunt resturi alimentare, sticlg,
plastic, hértie. Toate deseurile vor fi colectate selectiv in tomberoane specializate si predate
companiilor autorizate in colectarea acestora.

Deseuri rezultate dupa demontare.

Dupa demontare elemente diferite ale complexului locativ vor putea fi recuperate pentru
reciclare.

Existd mai multe optiuni cu privire la reteleie de reciclare a materialelor, stiindu-se ca
domeniul imobiliar peste 50 de ani va putea sd propuna eventual alternative care in prezent
lipsesc,

n caz contrar, aceste elemente vor fi redirectionate pentru reciclare conform tipului de
material. Planul de demontare prevede ca metalele (otelul, cuprul, aluminiul) sa fie reciciate
la nivel focal de cétre compania autorizata in reciclarea acestor materiale,

11. Descrierea potentialului impact semnificativ asupra mediului al activitatii
planificate, in [imita informatiiior disponibile privind acest impact care rezuita din:

Urmare a studiilor efectuate pentru evaluarea prealabild a impactului prognozat asupra
factorilor de mediu, biodiversitatii si peisajului generat de proiect, rezulta:

Impactul asupra calitatii apelor, aerului, solului si subsolului va fi nesemnificativ; impactul
asupra structurii solului si subsolului va fi limitat, acesta manifestandu-se ca semnificativ pe
termen lung numai in perimetrul fundatiei complexului locativ; lipsa unui habitat prielnic
pentru cuibdrire face ca amplasamentul analizat s& nu fie favorabil pentru speciile de pasari
acvatice; nu vor fi influentate coridoarele de zhor, proiectul propus neconstituind o barierd
in migratia speciilor de pasari; impactul asupra speciilor de amfibieni va fi foarte mic sau nul,
pe amplasamentul analizat neexistdnd balti de reproducere pentru aceste specii; speciile de
reptile se vor refugia odatd cu implementarea proiectuiui, in vecinatate existand conditii
bune de hranire si reproducere; implementarea proiectuiui nu va elimina integral nici o
specie si nu va modifica mediul natural in asa fel, ca sd elimina orice posibilitate de revenire
a speciilor afectate Tn zong;

Complexul rezidential nu este deosebita fatd de conditiile general intalnite in zona.
Impactul potential pentru sectorul agricol si masurile de diminuare a impactului

In cazul impactului potential pentru sectorul agricol, se estimeaza Intreruperea/perturbarea
activitdtilor uzuale (lucrdri agricole, pdsunat) pe terenurile unde se va desfdsura activitatea
planificatd. Acest impact va fi temporar, limitat in timp la perioada de santier.



Modificari reduse vor exista si in cazul transportului, datorita caracteristicilor sub
ansamblelor complexului locativ (dimensiuni mari); din acest motiv se estimeaza ca traficul
in zond va fi afectat in pericadele scurte. Perturbarile din trafic vor fi cele specifice deplasarii
oricarui vehicul cu gabarit depésit, si vor depinde de graficul fucrdrilor pe amplasament.

Tn literatura de specialitate nu existd incd referiri privitoare |a existenta unei corelatii intre
prezenta complexului rezidential intr-uri teritoriu si rata Imbolinavirii locuitorilor respectivel
regiuni.

12. Descrierea masurilor de protectie a mediului pentru minimizarea impactului
negativ

Masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, Tn timpul organizarii de
santier: instalarea panoului informativ pe perimetrul terenurilor, stropirea terenului pentru
avitarea emisiilor de praf, organizarea lucrarilor de desfasurare a activitatii In asa mod ca sa
se evite scurgeri de ulei, carburanti etc. pe sol si in apele de suprafata.

Masuri de protectie principale pentru evitarea poluarii mediului inconjurator vor fi
urmatoarele:

-Oprirea motoarelor in timpul stationdrii indelungate.

-Utilajele de santier si mecanismele trebuie sa fie bine Intretinute pentru a reduce la minim
emisiile de gaze,

-Udarea permanentd a suprafetelor nepavate.

-Limitarea activitdtii in perioadele cu vant puternic.

-Transportarea pdmantului excavat in basculante acoperite de prelate.

-Reabilitarea terenurilor folosite dupa terminarea lucrarilor.

-Evitarea decopertirii suprafetelor mari de pdmant.

-Depozitarea selectivd a deseurilor;

-Evitarea scurgerilor de combustibil sau lubrifianti generate de functionarea defectuoasa a
echipamentelor;

-Emisiiie de substante poluante generate de traficul utilajelor si echipamentetor folosite in
pericada de constructie.

-Instruirea corespunzatoare a angajatilar.

-Monitorizarea echipamentelor si utilajelor.
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