REPUBLICA MOLDOVA PECIIYBJIMKA MOJIJIOBA
MUNICPIUL CHISINAU MYHULIUIIUIA KUIUUHDY
PRIMARIA OR. DURLESTI M3PUAT. AYPJIEIITH

str.Alexandru cel Bun nr.13, MD-2003, oragul Durlegti, municipiul Chisindu, Republica Moldova,tel. +373 22 58-44- 78,
fax: +373 22 58-44-78, e-mail: durlestiprimarie@gmail.com, web: www. .durlesti.md

Dispozitia Nr. ¢ ca-d
din 30.9% a2,

Cu privire la organizarea consultiirilor publice
asupra modificirilor Planului Urbanistic Zonal:

»Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) si Planului Urbanistic de Detaliu (PUD),
asupra terenurilor nr. cadastrale 0121127 (

I . Durlest

Avand in vedere solicitarea dlui [ENEMMN cu nr. 1198/23 privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de Detaliu in vederea schimbarii
regimului urbanistic al zonei cu terenurile nr. cadastrale 0121127
situate in extravilanul or. Durlesti, obiect nr. 023/01.23 DR
elaborat de catre SRL,,Global Arhconinvest”, in corespundere cu exigentele urbanistice
actuale, in conformitate cu prevederile art.27 din Legea nr.835 din 17.05.1996 ,,Privind
principiile urbanismului §i amenajérii teritoriului”, in temeiul art.29 alin.(1) lit. s) si
art.32 din Legea nr. 436 din 28.12.2006, privind administratia publici locald, Primarul
or.Durlesti
DISPUNE:

1.Se initiaza procesul de consultari publice privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
si Planului Urbanistic de Detaliu in vederea schimbarii regimului urbanistic al zonei cu
terenurile nr. cadastrale 0121127(382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386) situate in

extravilanul or. Durlesti.

2.Dna [ arhitect al Primériei or.Durlesti si dl [N

inginer cadastral al Primariei or.Durlesti, in termen de 15 zile lucrdtoare de la data
emiterii prezentei dispozitii, vor asigura publicarea pe pagina web oficiald a autoritafii
publice si panoului informativ a informatiei despre data si ora desfasurarii consultarilor
mentionate in pct.1 al prezentei dispozitii inclusiv publicarea in Monitorul Oficial al R.
Moldova.

3D |, vor organiza, in modul stabilit,

participarea persoanelor interesate, la consultérile publice.
4 Beneficiarul proiectului elaborat de citre SRL,,Global Arhconinvest”, indicat in pct.1

al prezentel dlspozr;n va a31gura prezentarea pubhca a pr01ectulu1
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"GLOBAL ARHCONINVEST' S.R.L.

PROIECT
Obiect Nnr. 023/01.23 DR

Plan Urbanistic Zonal si Plan Urbanistic de Detaliu
N vederea schimbadrii regimului urbanistic al zonei cu

terenurile Nr. cad. O121127(382, 383, 642, 658, 652, 660, 661,
385, 386) situate Tn or. Durlesti, mun. Chisindu

Beneficiar : Prirmmaria or. Durlesti

INvestori : Caraman lvan
Boldurat Andrei

or.Chisinau
2023




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

A. PIESE SCRISE

1. STUDIU DE JUSTIFICARE
2. MEMORIU EXPLICATIV
3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CUPRINS

B. PIESE DESENATE

- Schema de integrare in teritoriul or. Durlesti

- Starea actuala a teritoriului examinat (studiu ortotopografic), Sc 1:2000;

- Extras din Planul urbanistic general al or.Durlesti

- Extras din Planul Urbanistic Zonal pentru stabilirea regimului de construire a complexului rezidential
pe terenul de pamant cu numerele cadastrale 00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau.

- PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBAREA REGIMULUI URBANISTIC AL ZONEI CU
TERENURILE NR. CAD. 0121127(382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386). REGLEMENTARI.

Sc¢.1:5000

- PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBAREA REGIMULUI URBANISTIC AL ZONEI

CU TERENURILE NR. CAD. 0121127(382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386)
Plan general pentru teritoriul de valorificare PUZ, PUD Sc 1:500
- Schema de circulatie rutiera si pietonala pe teritoriul examinat in PUZ. Sc 1:500

- EXTRAS DIN SCHEMA TRASARE RETELE EDILITARE

Proiectul dat este elaborat in conformitate cu exigentele stipulate in Certificatul de urbanism

pentru proiectare nr. 04/01 din 18.01.2023 eliberat de Primaria or. Durlesti.

Arhitect sef proiect Povar O. , certificat seria 2019-P nr. 0288 din 27.06.2019

Beneficiar : Primaria or.Durlesti

Investor: Caraman |.,Boldurat A.

Plan Urbanistic Zonal si
Plan Urbanistic de Detaliu
in vederea schimbarii regimului urbanistic

nr. 023/01.23 DR

Obiect

al zonei cu terenurile nr. cad. 0121127 | Faza |Plansa| Planse
Schim| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat Data (382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, PE 1 15
Menager | Povar O. 02.23] 386) situate in or. Durlesti, mun. Chisinau
ASP Povar O. - 102.23 L . ”
Elaborat [Jerep Tv | Z7~]02.03 MEMORIU EXPLICATIV Slobal Arhconinvest

+373 79576228




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

STUDIUL DE JUSTIFICARE

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL si PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
in vederea schimbarii regimului urbanistic al terenurilor cu numerele cadastrale 0121127 (382,

383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386), situate in mun. CHISINAU, or. DURLESTI

CONTINUT
I. DATE GENERALE

1.Scopul si obiectivele studiului de justificare
2.Date despre investitorul studiului de justificare
3.Date despre elaboratorul studiului de justificare

4.Sursa de finantare a proiectului de realizare a stabilirii functiunilor (codurilor)

IIl. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE
JUSTIFICARE
1. Denumirea studiului de justificare
2. Necesitatea lansarii studiului de justificare
3. Situatia existenta a teritoriului examinat
3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei
3.2. Date generale despre structura demografica, geomorfologica si situatia geotehnica a
teritoriului examinat
3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung
3.5. Necesitatea investitiei
3.6. Aspecte sociale si de mediu
3.7. Aspecte institutionale si de implementare
3.8. Rezultatele preconizate
4. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitii
5. Prezentarea generala a indicatorilor tehnici si economici relevanti

6. Concluzii

|. DATE GENERALE

1. Scopul si obiectivele studiului de justificare
Scopurile studiului actual sunt urmatoarele:

A. Identificarea destinatiilor compatibile pentru amplasare pe teritoriul examinat.

B. Descrierea situatiei caracteristice terenului examinat sub aspectul acumularii datelor necesare fazelor
ulterioare de proiectare.

C. Descrierea posibilitatilor de integrare a functiunilor propuse in contextul funciar si urbanistic actual, al
dotarii cu accese la elementele de infrastructura edilitara, de transport si comunicatii.

Obiectivul elaborarii este argumentarea posibilitatii de schimbare a regimului urbanistic, aplicat in
documentatia urbanistica actuala (Planul Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea
regimului de construire a complexului rezidential pe terenul de pamant cu numerele cadastrale
00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisin&u).

2. Date despre investitori:
Persoane fizice Caraman Ivan si Boldurat Andrei, care detin experienta si abilitatile necesare pentru
investirea n proiectari si constructii ale blocurilor rezidentiale.

3. Date despre elaboratorul studiului de justificare:
Societatea cu Raspundere Limitata “Global Arhconinvest” este companie privata cu activitatea
economico-financiara autonoma intemeiata pe principiile autogestiunii.

4. Sursa de finantare a proiectului de realizare a stabilirii functiunilor (codurilor):

este asigurata de investitori: Caraman lon,Boldurat Andrei.

Il. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE JUSTIFICARE

1. Denumirea studiului de justificare

STUDIUL DE JUSTIFICARE aferent Planului Urbanistic Zonal si Planului Urbanistic de Detaliu in
vederea schimbarii regimului urbanistic al terenurilor cu numerele cadastrale 0121127 (382, 383, 642,

658, 659, 660, 661, 385, 386), situate in mun. CHISINAU, or. DURLESTI

2. Necesitatea lansarii studiului de justificare

Tn legatura cu faptul, ca teritoriul examinat si-a pierdut importanta din punct de vedere a valorificarii pentru
sectorul agricol, este, in ultima perioada de timp exploatat ineficient, si in documentatia de urbanism
aprobata anterior pentru terenurile date au fost fixate coduri urbanistice depasite moral, s-a luat decizia de a
dezvolta in hotarele acestor terenuri functiuni rezidentiale.

Concomitent, se poate mentiona, ca in materialele strategice elaborate pentru mun. Chisindu si or. Durlesti,
s-a pus accentul pe inventarierea teritoriilor ocupate de functii depasite, exploatate nesatisfacator si utilizarea
acestora in scopuri de edificare a complexelor rezidentiale solicitate actualmente.

Beneficiar : Primaria or.Durlesti Plan Urbanistic Zonal si Obiect

Plan Urbanistic de Detaliu nr. 023/01.23 DR
in vederea schimbarii regimului urbanistic

Investor: Caraman |.,Boldurat A.
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Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

3. Situatia existenta a terenului studiat

in conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si Regulamentului local de urbanism al or.
Chisinau si Planul Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea regimului de construire
a complexului rezidential pe terenul de pamant cu numerele cadastrale 00121122-00121127, in or.
Durlesti, mun. Chisinau, terenurile cu numerele cadastrale 0121127 (382, 383, 642, 658, 659, 660, 661,
385, 386) - sunt parte a teritoriului amplasat in extravilanul or. Durlesti (hotarul administrativ) si este
reglementat depasit (neconformat solicitarilor timpului) in documentatia de urbanism enumerata.

Acest factor a servit unul din motivele esentiale pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu actual.

3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei

Teritoriul studiat, dupa cum a fost mentionat anterior, este o componenta a terenurilor cu fosta
destinatie agricola, aflate in hotarele administrative (extravilan) ale or. Durlesti, dar in adiacenta
constructiilor rezidentiale multietajate situate in intravilanul or. Chisindu. Acest factor este indicativ
din punct de vedere al dotarii relativ suficiente cu sisteme de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare menajera, pluviala, etc. Conditile geomorfologice si hidrologice ale
zonei date sunt diverse, dar conventional favorabile pentru realizarea initiativei promovate.
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Imagine 1. Vedere din zona valorificata

3.2. Date generale despre structura demografica, geomorfologica si situatia geotehnica a
teritoriului raionului constructiei

Orasul Durlesti (extravilan) este situat in partea de nord-vest a municipiului Chisinau, adiacent
capitalei, la 1,5 km de s. Truseni si 5,0 km de or. Vatra.

Relieful teritoriului localitatii este relativ complicat, cu pante si ravene, suprafete agricole, in
general, favorabile pentru valorificare sub constructii.

Clima este caracterizata ca continentald moderata cu vara fierbinte si iarna relativ calda. Astfel de
clima continentala este conditionata de indepartarile suprafetelor mari acvatice si ale muntilor
Carpati, care prezinta obstacol pentru patrunderea maselor de aer umede de la vest.

Clima este caracterizata ca continentala moderata cu vara fierbinte si iarna relativ calda. Astfel de
clima continentala este conditionata de indepartarile suprafetelor mari acvatice si ale muntilor

Carpati, care prezinta obstacol pentru patrunderea maselor de aer umede de la vest.

Din considerentele, ca teritoriul examinat este treptat valorificat in vecinatati, in linii generale,
se poate mentiona, ca din punct de vedere al structurii geomorfologice acesta este favorabil
pentru constructii, iar in cazul lansarii procedurii de constructii, anterior se vor realiza prospectiuni

geotehnice specializate.

3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

in conformitate cu rezultatele studiului se poate constata, c&, actualmente, starea teritoriului

examinat se caracterizeaza prin urmatoarele:
- in vecinatati exista sau sunt proiectate constructii de profilul solicitat;
- este liber de constructii si asigurat cu cai de acces rutier;

- teritoriile limitrofe nu au constructii si tehnologii cu impact ecologic negativ, care sa

impiedice dezvoltarea complexelor planificate la etapa actuala si in perspectiva.

Deficientele esentiale identificate pentru teritoriul examinat sunt urmatoarele:

- necesitatea, la momentul actual, de actualizare a documentatiei de urbanism, care sa
reglementeze regimurile funciar, tehnic si arhitectural-urbanistic solicitate in conformitate cu

exigentele timpului;

- dotarea relativ suficienta cu tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, sociale, transport si

comunicatii;

- adiacenta magistralelor rutiere nationale si internationale.

3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung

Dupa cum s-a mentionat anterior, in ultimul deceniu s-a produs o schimbare brusca a destinatiilor
concentrate pe teritoriul limitrof intre or. Chisinau si teritoriile din extravilanul or. Durlesti si com.
Truseni. in aceasta zon4, care se specificd prin amplasare favorabila fatd de cai rutiere se
construiesc complexe rezidentiale, de agreement, producere inociva, de comercializare,

depozitare si pastrare a diverselor produse si marfuri.

3.5. Necesitatea investitiei

Realizarea investitiei este dictata de necesitatea construirii unui obiectiv rezidential cu functiuni de
locuire multietajate colective, care este extrem de solicitata in ultima perioada de timp.

Beneficiar : Primaria or.Durlesti

Investor: Caraman |.,Boldurat A.
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3.6. Aspecte sociale si de mediu

Aparitia unui obiectiv rezidential, prin intermediul caruia se vor realiza doleantele de a procura un

apartament in proprietate privata, va ameliora situatia ecologica si sanitara actuala prin valorificarea

si amenajarea chibzuita a terenului dat si va opri degradarea continua a solurilor. Impactul asupra
mediului inconjurator, in cazul realizarii proiectului planificat, va fi minim, deoarece nu vor exista
factori generatori de nocivitati.

Imagine 2. Vedere panoramica din str. Soseaua Balcani, or. Chisinau

3.7. Aspecte institutionale si de implementare

Experienta investitorilor (beneficiarilor) in organizarea si finantarea procesului de constructie
dovedesc capacitatile necesare pentru lansarea si realizarea proiectului promovat.

3.8. Rezultatele preconizate

in urma realizarii proiectului planificat se vor solutiona urmatoarele probleme:

4. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitji

Luand in considerare urmatorii factori:
A. Eficientizarea procesului de utilizare a teritoriilor agricole din zona examinata;
B. Divizarea terenurilor intre mai multe persoane fizice si agenti economici;
C. Cererea crescanda a constructiilor rezidential cu aspect de confort modern;
D. Posibilitatea de restructurare urbanistica a teritoriului zonei examinate;
E. Dotarea relativ suficienta cu infrastructura tehnico-edilitara,

s-au luat decizia de schimbare a destinatiei rezidentiale cu conditii de confort modern si, ca
urmare, a codului urbanistic “R4” pentru terenurile cu nr. cadastrale 0121127 (382, 383, 642, 658,
659, 660, 661, 385, 386), care sunt componente ale hotarelor zonei studiate.

5. Prezentarea generala a indicatorilor tehnici si economici relevanti

Suprafata terenului sub constructia obiectivului planificat - 0,4383 ha;
Suprafata totala a cladirii proiectate - 15202,8 m2;

Suprafata construita - 1090,80 m2;

Regim de inaltimi - 2S+P+11E;

Numar total apartamente - 98;

Numar parcari auto deschise - 25;

Numar parcari auto subterane - 80;

Procent ocupare teren - 24,0%;

Coeficient utilizare teren - 2,60;

Suprafata spatiului inverzit in limitele terenului privat - 1273,5 m2;

Suprafata spatiilor verzi in limitele terenului privat - 3290,0 m2.

6. Concluzii

Doverzile listate argumenteaza posibilitatea actiunii promovate de modificare a functiunii urbanistice
rezidentiale (codului “R4”) in Planul Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea

regimului de construire a complexului rezidential pe terenul de pamént cu numerele cadastrale

00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau, care include terenurile cu numerele cadastrale -

0121127 (382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386).

Nr. de inv.

- teritoriul va fi amenajat si organizat in corespundere cu normele in vigoare si se va facilita
dezvoltare durabila a acestei zone din extravilan;

- doritorii vor obtine spatiile solicitate pentru abitatie;

- se va initia dotarea teritoriului cu elemente de infrastructura tehnico-edilitara;

- zona data se va dezvolta sub aspect de schimbare a destinatiilor depasite si neactuale in
functiuni urbanistice moderne fara eliminare de nocivitati si impact negativ asupra mediului
inconjurator.

Beneficiar : Primaria or.Durlesti

Investor: Caraman |.,Boldurat A.
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2. MEMORIU EXPLICATIV

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL si PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
in vederea schimbarii regimului urbanistic al terenurilor cu numerele cadastrale 0121127 (382,

383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386), situate in mun. CHISINAU, or. DURLESTI

CUPRINS

. Temei juridic pentru elaborarea proiectului

. Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism

. Caracteristica cantitativa a terenului examinat

. Asigurarea tehnico-edilitara a constructiilor si amenajarilor proiectate pe etape
. Amenajarea teritoriului aferent

. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice

. Indicii urbanistici pentru etapa de realizare a constructiilor propuse

o N o o~ W N B

. Referinte legislative si normative

1. Temei juridic pentru elaborarea proiectului

A. Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 04/10 din 18 ianuarie 2023, eliberat de Primarul
or. Durlesti
B. Contractul de executare a lucrarilor nr. 19/01-23 din 19.01.2023.

2. Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism

Teritoriul examinat a fost subiectul urmatoarelor documentatii de urbanism:
- Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau;
- Planul Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea regimului de construire
a complexului rezidential pe terenul de pamant cu numerele cadastrale 00121122-00121127, in
or. Durlesti, mun. Chisinau.

Imagine 3. Vedere panoramica a teritoriului extravilan al or. Durlesti

Dar din considerentele, ca unele functiuni urbanistice aprobate in Planul Urbanistic Zonal cu
Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea regimului de construire a complexului rezidential pe
terenul de pamant cu numerele cadastrale 00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau
au devenit neactuale si nesolicitate, se propune, ca codul urbanistic “R1” aprobat anterior sa fie
schimbat cu codul urbanistic “R4”.

Beneficiar : Primaria or.Durlesti Plan Urbanistic Zonal si Obiect
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3. Caracteristica cantitativa a terenului examinat in vederea identificarii conditiilor de valorificare

In procesul de selectare a amplasamentului, respectand conditiile impuse pentru tipul dat de functiuni s-au
atins urmatorii parametrii cantitativi si urbanistici.

Suprafata terenului valorificat - 0,480525 hectare

Bonitatea medie a terenului - 55

Regim economic - proprietate privata a persoanelor fizice in extravilanul al or. Durlesti

Utilizare actuala - teren liber de constructii, folosit in scopuri agricole.

Teritoriul este amplasat in apropierea coridoarelor interne si externe si a nodurilor logistice (statie de
cale ferata, magistrale rutiere), fiind caracterizat prin urmatoarele elemente:

- distanta pana la statia de cale ferata Visterniceni - circa 7,0 km;

- vecinatatea cu principalele coridoare rutiere ale Republicii Moldova (Coridorul transfrontalier nr.9 si
Coridorul BOC (Budapesta - Odesa Coridor);

- accesul favorabil la magistralele rutiere, care fac legatura cu frontiera Republicii Moldova cu Romania.

Valorificarea terenului examinat in PUZ-ul aprobat anterior se poate produce pe etape in dependenta de
necesitatile dezvoltarii serviciilor si edificiilor solicitate, fiecare etapa fiind argumentata prin proiecte
specializate dupa exemplul initiativei actuale promovate. Pozitionarea facila a or. Durlesti in contextul
municipal si national creaza premise suficiente pentru realizarea ideei planificate.

4. Asigurarea tehnico-edilitara a constructiilor si amenajarilor proiectate pe etape
In conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente si cu prevederile PUG-urilor pentru orasele
Chisinau, Durlesti si com. Truseni nivelul de dotare cu utilitati si perspectiva dezvoltarii tipurilor de
infrastructuri edilitare este urmatorul:

a) retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual pe teritoriul examinat acestea nu exista, dar
este posibilitatea de racordare la infrastructura respectiva, care, actualmente, deserveste zona
rezidentiala “Buiucani” din capitald, localitatile Dumbrava si Durlesti, punctul de racordare se va identifica
prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii;;

b) retele de incalzire pe terenul examinat - nu exista si nu se considera oportun de a le dezvolta in aceasta
directie. Propunerea este de a utiliza gazele naturale in calitate de sursa pentru prepararea agentului
termic;

c) pentru retelele de canalizare menajera - exista varianta de racordare la sistemul orasenesc de canalizare
cu punctele de racordare aflate in zona rezidentiala “Buiucani” a Chisinaului si punctul de racordare se
va identifica prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii;

d) retelele de alimentare cu apa - exista in vecinatatea terenului examinat in zona rezidentiald “Buiucani” si
punctul de racordare se va identifica prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii;

e) retelele de alimentare cu energie electrica - exista in vecinatatea terenului examinat in zona rezidentiala
“Buiucani” si punctul de racordare se va identifica prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii:

f) pentru retelele de canalizare pluviala - exista varianta de racordare la sistemul orasenesc de canalizare
cu punctele de racordare aflate in zona rezidentiala “Buiucani” a Chisinaului si punctul de racordare se va
identifica prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii.

5. Amenajarea teritoriului aferent

Amenajarea teritoriului aferent se va efectua pe etapele de dezvoltare (valorificare) a zonei examinate si se
va intemeia pe urmatoarele principii:

- asigurarea accesului rutier din strada Soseaua Balcani prin intermediul retelei de comunicatii proiectate
pentru zona data, necesitatea organizarii unor parcari pentru transportul auto al oaspetilor, rezidentilor si
asigurarii securitatii circulatiei pietonilor;

- utilizarea maxima a reliefului existent, care se considera favorabil si organizarea conexiunilor
rutiere la strazile invecinate, tindnd cont de cele expuse in alineatul precedent;

- realizarea sistematizarii pe verticala in modul care sa faciliteze crearea unui sistem propriu de
acumulare si evacuare a apelor pluviale;

- executarea masurilor de amenajare in dependenta de etapele valorificarii teritoriului examinat,
inclusiv din considerentele compatibilitatii acestor actiuni;

- prevederii unui nivel superior de amenajari in contextul microzonarii functionale si respectarii
parametrilor transportului, care va circula pe teritoriu.

6. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice

Pornind de la ideea continuarii specificului urban in localitatile limitrofe si existentei strazii Soseaua
Balcani in calitate de magistrala de interes urban in or. Chisindu s-au propus urmatoarele solutii in
contextul dat:

A. S-a prevazut o strada paraleld cu magistrala mentionata, care va avea rolul de distribuitor al
sistemului de circulatie si de generator al unui ansamblu arhitectural-urbanistic unicat.

B. Pe conturul acestei artere rutiere s-a formulat un complex rezidential cu regim variabil de inaltimi
9-12-15 nivele si cu spatii comerciale la parter. Fatadele principale ale complexului au fost
orientate spre str. Soseaua Balcani si datoritd inaltimilor diferite au fost destinate sa formeze un
aspect de neuitat si o silueta atractiva. Complexul se propune a fi asigurat cu curti interioare
spatioase si parcari subterane la nivelul subsolului si demisolului.

C. Infrastructura rutiera s-a propus in modul pentru a crea accese confortabile spre toate obiectivele
componente si a prelua sarcina de circulatie a transportului urban public.
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7. Indicii urbanistici pentru etapa de realizare a constructiilor propuse

In rezultatul studierii situatiei actuale a terenului examinat si efectuarii calculelor preliminare au fost obtinuti

urmatorii indici tehnici ai constructiilor si amenajarilor:

Suprafata terenului sub constructia obiectivului planificat - 0,4383 ha;
Suprafata totala a cladirii proiectate - 15202,8 m2;

Suprafata construita - 1090,80 m2;

Regim de inaltimi - 2S+P+11E;

Numar total apartamente - 98;

Numar parcari auto deschise - 25;

Numar parcari auto subterane - 80;

Procent ocupare teren (POT) - 24,0%;

Coeficient utilizare teren (CUT) - 2,60;

Suprafata spatiului inverzit in limitele terenului privat - 1273,5 m2;
Suprafata spatiilor verzi in limitele terenului privat - 3290,0 m2.

8. Referinte legislative si normative

-Codul funciar nr.828 din 25.12.1991;

-Legea nr.1515 din 16.06.1993 privind protectia mediului inconjurator;

-Legea nr.835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

-Legea nr.851 din 29.05.1996 privind expertiza ecologica;

-Legea nr.1538 din 25.02.1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat;

-Legea nr.1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile;

-Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea lucrarilor de constructie;

-Hotarirea GRMoldova nr.951 din 14.10.1997 despre aprobarea Regulamentului privind consultarea
populatiei in procesul elaborarii si aprobarii documentatiei amenajare a teritoriului si de urbanism;
-Hotarirea GRMoldova nr. 5 din 05.01.1998 cu privire la aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

-Hotararea GRMoldova nr.1491 din 28.12.2001 cu privire la Conceptia dezvoltarii durabile a
localitatilor Republicii Moldova;

-NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale”;

-NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare i
aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

- COD PRACTIC IN CONSTRUCTII CP D.02.11 — 2014 “Drumuri si poduri.
Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din localitati urbane si rurale”;

- Planul urbanistic general al or. Chisinau;

- Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau;

- Planul urbanistic general al or. Durlesti;

- Planul urbanistic general al com. Truseni;

- Obiect nr.001-01.17 C-PUZ, PUD Plan Urbanistic Zonal cu Plan Urbanistic de Detaliu pentru
stabilirea regimului de construire a complexului rezidential pe terenul de pamént cu nr.cadastral
00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau
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3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL S| PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
in vederea schimbarii regimului urbanistic al terenurilor cu numerele cadastrale 0121127

(382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, 386), situate in mun. CHISINAU, or. DURLESTI

1. Dispozitii generale

2. Scopuri specifice

3. Rolul zonarii

4. Codul R4 “Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu regim mare de inaltime

1. Dispozitii generale
Regulamentul local elaborat reprezinta un instrument de argumentare a posibilitatilor si
capacitatilor de dezvoltare a teritoriilor cuprinse in planul urbanistic zonal actual si un
instrument administrativ de control a modului de utilizare a terenurilor din zona data.

Regulamentul dat se va aplica in comun cu reglementarile tehnice, urbanistice,
sanitaro-ecologice si antiincendiare nationale.

Zonarea propusa are ca scop:

A. Eliminarea sau diminuarea efectelor negative/nedorite generate de unele functiuni urbane
si stabilirea relatiilor de compatibilitate a destinatiilor propuse pentru restructurarea zonei
examinate.

B. Asigurarea nivelului optim de utilitati, servicii, inclusiv sociale pentru teritoriul inclus in

hotarele zonei examinate, precum si a teritoriilor limitrofe, care nu dispun de aceste dotari.

C. Identificarea conditiilor de valorificare a terenurilor zonei date in scopul asigurarii
procesului de emitere a actelor permisive pentru activitati de constructie.

Regulamentul local elaborat cuprinde detalieri privind:

a) modul de utilizare a terenului, cu descrierea functiunilor urbane permise, suprafata lotului,
conditiile de retragere fata de limita lotului, de ocupare a lotului, intensitatea folosirii terenului,
conditiile de parcare, spatiile verzi,

b) gabaritele constructiilor, care se vor realiza pe terenurile din zona dats;

c) densitatea maxima admisa pentru zona examinata;

d) restrictiile care se aplica in fiecare teren din zona examinata.

2. Scopuri specifice
Scopurile specifice ale zonarii aplicate se incadreaza in urmatoarea lista:
* separarea tipurilor de folosinta a terenurilor in cadrul limitelor zonei date;
* evitarea aparitiei sau eliminarea unor disfuctiuni prin stabilirea si inscrierea densitatilor
maxime admisibile;
* asigurarea conditiilor de siguranta a populatiei in cazul producerii unor calamitati naturale
(alunecari de teren, foc, inundatii, cutremure), sau in cazul unor manifestari necontrolate a
populatiei generate de panica;
* asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturala si de ventilare a teritoriilor din zona
data;
* asigurarea terenurilor pentru dezvoltari urbane viitoare pe tipuri de functiuni.

3. Rolul zonarii

Prin zonare se realizeaza:

-implementarea si dezvoltarea obiectivelor i a politicilor cuprinse in Planul urbanistic general
al or. Durlesti si Planul Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea
regimului de construire a complexului rezidential pe terenul de pamént cu numerele
cadastrale 00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau;

-listarea tipurilor de folosire permisa in zona examinata;

-controlul densitatii dezvoltarii urbane si intensitatii folosirii terenului cu efect in reglementarea
congestiei de trafic;

-ghidul dezvoltarii urbane prin incurajarea celor mai adecvate utilizari ale terenurilor din punct de
vedere economic, social si de mediu.

Prezentul Regulament este elaborat in scopul completarii prevederilor Planului urbanistic
general si Regulamentului aferent al or. Durlesti, Planului Urbanistic Zonal cu Planul Urbanistic de
Detaliu pentru stabilirea regimului de construire a complexului rezidential pe terenul de pamant cu
numerele cadastrale 00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisinau si se conformeaza
metodologiei, parametrilor si indicilor aplicati in aceste documentatii. Regulamentul este o
continuare a permisiunilor, conditiilor si restrictiilor stabilite in documentatia de urbanism pentru
localitatea data.

Din aceste considerente codul urbanistic propus va avea urmatoarea semnificatie:

4. Codul R4* “Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu regim mare de inaltime”

Codul R4 “Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu regim mare de inaltime” cuprinde
functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile de locuinte colective, tip
blocuri de locuit multifamiliale.

Pentru codul “Zona blocurilor locative multietajate” se prescriu urmatoarele conditii generale:

- POT maxim pentru:
~ lot de colt - 80%
~ lot de front - 65-70%

-CUT-3-5
- maxim locuinte/ha -450-750
- numar camere/ha - 1250-1350
- teren/camera - 7-8 m.p.
- retragere de la linie rosie - 2,4-4,5 m
- parcaj obligatoriu - 70% din numarul de locuinte.

* In conformitate cu materialele PUG si RLU or. Durlesti, Planul Urbanistic Zonal cu Planul
Urbanistic de Detaliu pentru stabilirea regimului de construire a complexului rezidential pe terenul
de pamant cu numerele cadastrale 00121122-00121127, in or. Durlesti, mun. Chisindu, cerintele
normative in vigoare pentru elaborarea documentatiei de urbanism si practica executarii planurilor
urbanistice generale pentru alte localitati urbane
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Zona "R1"
Zona rezidentiala cu case individuale de locuit
pentru una sau doua familii pe un sector de
pamant separat;

Zona "R2"

Zona rezidentiala cu case individuale insiruite de
locuit, fiecare din ele pe sectoare de pamant
separate;

Zona "R3"

Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu
regim mediu de inaltime (3-5 etaje);

Zona "R3-a"

Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu
regim mediu de inaltime (5-7 etaje);
Zona "R4"

Zona rezidentiala cu case de locuit colective cu
regim mare de inaltime (7-16 etaje);
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Zona pentru amplasarea constructiilor cu
destinatie sociala: gradinite de copii, scoli,
policlinici, sali de sport, de activitati
cultural-educationale, etc.);
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Zona pentru amplasarea constructiilor comerciale
separate, anexate sau incorporate in blocurile
locative multietajate.
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1 | Bloc locativ (S+P+11E) B proiect
2 Bloc locativ (S+D+P+14E) etapa 1
3 Bloc locativ (S+D+P+12E) etapa 1
4 Bloc locativ (S+D+P+10E) etapa 1
5 Acces parcare subterana 36.80 proiect
6 Parking deschis pentru 17 auto 297.50 proiect
7 Parking deschis pentru 8 auto 157.50 proiect
8 Acces pietonal tip B-2 497.25 proiect
9 Terenuri de odihna pentru copii/adulti 390.75 proiect
10 | Spatii verzi 1273.50 proiect
11 Acces transport conform PUZ tip B-3 933.50 proiect

E Suprafata construita la sol, m? 1090.80

% Suprafata teren, m? 4383.00

E POT 24%

é? CuT 2.60

g Beneficiar : Primaria or.Durlesti Plan Urbanistic Zonal si Obiect

g Investor: Caraman |.,Boldurat A. ) Plan Urbanistic de Detaliu nr. 023/01.23 DR

= in vederea schimbarii regimului urbanistic

8 al zonei cu terenurile nr. cad. 0121127 | Faza |Plansa| Planse

= Schim| Nr.sect| Foaia | Nrdoc [semnat| pata | (382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, PE 13

386) situate Tn or. Durlesti, mun. Chisindu

g ASP Povar O. A 02.23 ‘Global Arhconinvest”

S Elaborat | Jerep Tv 02.23| PLAN URBANISTIC DE DETALIU S.R.L. 373

= 79576228




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC ZONAL CU PLANUL URBANISTIC
DE DETALIU APROBAT (Obiect nr. OO1-01.17 ).

Schema de circulatie rutiera si pietonalad pe teritoriul examinat in PUZ

CATEGORIE (TIP) STRADA.
SECTIUNE TRANSVERSALA SC 1:200

TIP 1
STRADA 10, 11, F, &

-

corp iluminat
-_———

1738 canalizare % . o2
cablu V5
‘\'r' 4 \;\‘v <
. lot de pamint “
3 trotuar ‘l carosabil T trotuar " Vi .'\-j;:l A

) | .
: D10
Mﬂs.o 3.0 17

N

5% [N\20%e 20% 20% 20% 5%
5m 1 m 6m m 5m
8 M

Strat de uzura din mixtura asfaltica MAS 16, 50/70, CP D.02.25:21 - H=0.05 m
Strat inferior din beton asfaltic BAD 22,4 50/70, CP D.02.25:21 -H=0.07m
Strat de fundatie din amestic de agregate naturale,

stshilizate cu ciment C5/6, SM EN 14227-1, 5% -H=0.20 m
Strat de fundatie din amestic de agregate naturale,

stshilizate cu ciment C1.5/2, SM EN 14227-1, 2% -H=0.24 m
Strat din balast amestic optimal 0-63, SMEN13285 GA -H=0.20 m

Sol compactat

Sol compactat
0.10 0.15 0.10
A

P ;
LG a7 i, TipB-2
4 ]

Bordura  5P100.30.15 Placaj decorativ din beton - 0.06m
Beton C8/10 Amestec uscat de ciment-nisip(1/3) - 0.05m

Pietris fractia C7...20mMm -0.15m
SMEN13285 GA

Sol compactat

Sol compactat 0.08
—ﬁo 10v ,0.10

}\%ﬂ///,. 722700 7%
/ R

Y

p “ '-‘ -t
= A ) .; l. @
Bordura 5P100.20.8 / \Beton C8/10 F W I\ 6.2,23

(,1q, 0.20

i\
209G -

SEMNE CONVENTIONALE :

- - —— HOTAR TEREN PUZ, PUD

Beneficiar : Primaria or.Durlesti Plan Urbanistic Zonal si Obiect
. Plan Urbanistic de Detaliu nr. 023/01.23 DR
| | _ . o . . e . . .
HOTAR OR.DURLESTI Investor: Caraman |.,Boldurat A in vederea schimbarii regimului urbanistic
al zonei cu terenurile nr. cad. 0121127 | Faza |Plansa| Planse
Schim| Nr.sect| Foaia | Nr.doc [semnat | Data | (382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385, oE 14
\\ 386) situate in or. Durlesti, mun. Chisindu
- DIRECTII DE CIRCULATIE AUTO ASP Povar O. 102.23 Schema de circulatie rutiera si ke : ”
: " o cY Global Arhconinvest
Elaborat | Jerep Tv 02.23 pietonala pe teritoriul examinat SR.L
i PUZ. .R.L. +373 79576228




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

SEMNE CONVENTIONALE :

— e —— HOTAR TEREN PUZ, PUD
I - HOTAR OR.DURLESTI
— RETELE MAGISTRALE APEDUCT
C RETELE MAGISTRALE CANALIZARE
Wi RETELE MAGISTRALE ELECTRICE

— RETELE MAGISTRALE GAZE NATURALE

EXTRAS DIN SCHEMA TRASARE RETELE EDILITARE

(Obiect Nnr. OO1-01.17 )

= o aetath
o A

Beneficiar : Primaria or.Durlesti

Investor: Caraman |.,Boldurat A.

Schim|Nr.sect Foaia | Nr.doc | Semnat Data

Plan Urbanistic Zonal si
Plan Urbanistic de Detaliu
in vederea schimbarii regimului urbanistic
al zonei cu terenurile nr. cad. 0121127
(382, 383, 642, 658, 659, 660, 661, 385,
386) situate Tn or. Durlesti, mun. Chisinau

Obiect
nr. 023/01.23 DR

Faza |Plansa| Planse

PE 15

ASP Povar O. ~102.23
Elaborat | Jerep Tv %« 02.23

EXTRAS DIN SCHEMA TRASARE
RETELE EDILITARE

f‘Global Arhconinvest”
S.R.L. +373 79576228




