REPUBLICA MOLDOVA PECITYBJIUKA MOJIAOBA
MUNICPIUL CHISINAU MYHULUHOAW KHIIUHIY
PRIMARIA OR. DURLESTI MOPHUAT. AYPJIEHITH

str.Alexandru cel Bun nr.13, MD-2003, orasul Durlesti, municipiul Chisindu, Republica Moldova,tel,+373 22 58-44-78,
fax: +373 22 58-44-78, e-mail; durlestiprimarie@gmail.com, web: www,durlesti. md

/
Dispozitia Nr. /7/-c7

din /2.07. 2024

Cu privire la organizarea consultarilor publice
asupra modificarilor Planului Urbanistic General:

,» Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ), asupra terenului cu nr. cadastral 0121117

din strada [ NN o:r. Durlesti.

Avand in vedere cererea nr. 112/22 a SRL.,Solaf Group”, administrator cet. [ i N RN
. proprictarii terenului din str. [N or. Durlesti, Planul Urbanistic

Zonal (PUZ) obiect nr. 72-2021, privind modificarea codului urbanistic a terenului cu nr. cadastral
012111708 pentru proiectarea blocului locativ cu regimul de iniltime pe verticald 28S+P+7E+PH (cu
spatii comerciale la parter), cu introducerea ulterioara a modificarilor in regulamentul urbanistic
general, privind necesitatea dezvoltirii teritoriului or. Durlesti, mun. Chisindu in corespundere cu
exigentele urbanistice actuale, in conformitate cu prevederile art. 27 din Legea nr. 835 din 17.05.1996
..Privind principiile urbanismului $i amenajarii teritoriului”, in temeiul art. 29 alin.(1) lit. s) $i art. 32
din Legea nr. 436 din 28.12.2006, privind administratia public locald, Primarul or.Durlesti
DISPUNE:

I. Se pune in sarcina I Primiriei or.Durlesti, dna [N si d!

al Primdriei or.
Durlesti, sd organizeze, in incinta Casei de Culturd, consultirile publice, la data de
10.02.2022, ora 16:00, cu privire la: proiectul elaborat de cétre SRL,,Modulprof”,
privind amplasarea obiectivului ,,bloc locativ cu regimul de indltime pe verticald
2S+P+7E+PH (cu spatii comerciale la parter)” asupra terenului cu nr. cadastral

0121117, situat in intravilanul, or. Durlesti, str. [ NG
2.D! R, s dna
al Primdriei or.Durlesti, conform anuntului din M.O. la data
21.01.22, va asigura publicarea pe pagina web oficiald a autoritatii publice, pe portalul
www.particip.gov.md, a informatiei despre data si ora desfdsurdrii consultarilor
mentionate in pct.1 al prezentei dispozitii.

3D I R i dna
R Vo organiza, in modul stabilit, participarea persoanelor interesate, la
consultarile publice.

4 Beneficiarul proiectului elaborat de citre SRL,Modulprof”, indicat in pct.l al
prezentei dispozitii, va asigura prezentarea publici a proiectului.

5.Controlul executérii edesifor prezentei dispozitii va fi asigurat de catre
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PLAN URBANISTI

Privind modificarea codului urban
gituat pe str. aor
spatii comerciale |a parter] cu int
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IONAL

a terenului proprietate privata cu numarul cadastral 0121117,
riesti, pentru proiectarea blocului locativ de tip 28+P+7E+[PH] (cu
ucerea modificarilor in regulamentul local de urbanism.
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DUCERE

urbanistic a terenului proprietate privata cu numarul cadastral 0121117 llsitvat pe str._
+P+7E+({PH) cu intfroducerea modificarilor in regulamentul local de urbanism.

7 din 03.08.2015.

JI URBANISTIC DE DETALIU

erspectivei urbanistice si economice ce se refera la valorificarea terenului proprietate privata cu
0.0942 ha pentru proiectarea blocului locativ cu regim de indliime 25+P+7E+{PH} si cperarea de
mnetrul strazilor Alexandru Marinescu - str-la Alba Iulia, teren adiacent sect. Buivcani, mun. Chisindu,
etate privata destinate elaborarii si eliberarii certificatul de urborismi. or. Durlesti.

ele in vigoare:

?96;

toritati ale administratiel publice centrale si locale;

metfodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenagjare d

INCP "Chisinauproiect” si aprobat prin decizia Consiliul Local al or. Durlesti prin decizio nr.8.13 din

121117 I cu o suprafata de 0.0942, in corespundere cu cerintele legislative si normative actuale.

PROIECTANTUL GENERAL: .
SRL "MODULPROF" Y o

Arhit. princ.: Cerlificot pe numele desov A, Certificat seriq 2017-P Nr.1445 din 14.09.2017
- {; A ?
. / g i BENEFICIAR: i
= / 72-2021-PUZ SRUSOLAF GROUP" . 1,y
j Planul Urbanistic Zonal (PUZ) privind modificarea cogului ubanistic @ Fereaui’cu
1 A7 cad. 012111 7EMMsituat pe sir.AlL Marinescu, nr.48q, or. Puresti, magh. Chisingw, ren
L proiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+(PH) [cu spatk comigrcilge o _;}boﬁérj

chimbNe secq plansa | Ne doc semnqi//dmc introducerea ultericara a medificarilor in regulamentullocahadorbanism, # =

Y
i Fara o] Blorsa * P,ﬁnse

PLANUL URBANISTIC ZONALL TS P
. PUZ i 32

Arh.princ.
Arhitect,
|[Urbanist. |

"MODULPROF" SRL

DATE GENERALE Licenta sefio A MM Nr.035137
dlin 03.08.2010 or, Chisindu



User
Прямоугольник

User
Прямоугольник

User
Прямоугольник

User
Прямоугольник

User
Прямоугольник


1.1 DATE GENERALE : I?

DENUMIREA LUCRARIL Planul Urbanistic Zonal {PUZ}, privind modificarea ce
a or. Durlesti, pentru proiectarea blocului locativ de

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL
NUMAR PROIECT: 72-2021

BENEFICIAR: "SOLAF GROUP" SRL.

PROIECTANT GENERAL; SRL "MODULPROF' licenta de proiectare AMMII {
ARHITECT-SEF PROIECT:

ARHITECT:

URBANIST:

1.3 OBIECTIVUL PL,

Planul Urbanistic de Zonal reprezinta un studiu elaborot si destinat argumen
nr.cadastral; 0121117 1 din str. | o Durlesti cu o suprafato total
modificdn n Regulamentul local de urbanism al or. Durlesti pentru zona cuprinsa i
conform planului de amplasare a imobilului, localizat in conformitate cu terenurile

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu actele legislative si nor

- Legea RM privind Principiile Urbanismului st Amenajarii Teritoriului Nr. 835 din 1

- Legeanr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constrt
Legea nr. 436 din 26.12.2006 privind administratia publicd locald;
Legea nr. 317 din 18.07.2C03 privind actele normative ale Guvernului si ale al
Normativul in constructi NCM B.01.02-05 "Instructiuni privind continutul, print
teritoriulul;

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Duresti, mun. Chisinau, elabor
01.10.08;

- Extras din Registrul Bunurilor Imobile.

Scopul tucrdrii;
Argumentarea perspectivei urbanistice privind valorificarea terenului cu nr. cada:

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU ESTE ELABORAT IN CONFORMITATE CU EXIGENTELE NORMELC
CORESPUND CRITERILOR DE BAZA A CALITATII IN CONSTRUCTII, REGLAMENTATE DE "LEGEA R.
MOLDOVA PRIVIND CALITATEA IN CONSTRUCTII nr. 721-X1ll din 02.02.1996 art.é:

A) REZISTENTA SI STABILITATE

B} SIGURANTA IN EXPLOATARE
C) SIGURANTA LA FOC

D) IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI lNCO URATOR
E) IZOLATIE TERMICA, HIDROFUGA S| ECONOMIE DE ENERGIE
F) PROTECTIA IMPOTRIVA IGOMOTULUI |
G) UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE .1

ARHITECT SEF A PROIECTULUI
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1.2 BORDEROQUL PIESELOR DESENATE

DENUMIREA PLA
1. Introducere

1.1 | bDate generale plans
1.2 | Berderoul pieselor desenate plans
1.3 | Memoriu justificativ. Date generale plans
1.4 | Dispozitii generale. Indicii tehnico-economici plans
1.5 | Cadru natural. Fondul construit existent plans
1.6 | Nota informativa la asigurarea cu institutii prescolare scolare si de asistenta plans

medicala, asigurarea obiectivului cu retelele edilitare

2. Studiul actual

2.1 | Schema de incadrare in teritoriu localitatii s 1:10 000 plans
2.2 | Incadrareaq in teritoriv cartierului s¢ 1:2 000 plans
2.3 | Fotofixarea terenului. plans
2.4 | Fotofixareq terenului. plans
2.5 | Fotofixarea terenului. plans
2.6 | Schema dupa gradul de vzura a constructiilor existente sc 1:2000 plans
2.7 | Analiza geotehnica sc 1:2000 plans
2.8 | Schema circulatiei a terenurilor (dupa gradul de proprietate) sc 1:2000 plans
2.9 | Schema regimului de inaltime sc 1:2000 plans
2.10y Analiza organizarii a circulatiei rutiere sc 1:2000 plans
2.11| Schema asigurarii a obiectivului cu institutii prescolare, de invatamint si plans

social-culturale sc 1:2000

3. Studiul de dezvoltare

3.1 | Planul general plans
3.2 | Plan subsol -1; Plan subsol -2 plansa

3.3 | Plan parter plans:
3.4 | Plan etqj de tip plans
3.5 | Plan penthouse plans
3.6 | Fotada cladirii plans:
3.7 ] Vederile propuse a cladiri plans:
3.8 | Vederile propuse a cladirii planse
3.9 | Vederile propuse a cladrii plans:
3.10] Vederile propuse a clodirii plans

4.  Vederile fridimensionale propuse

4.1 | Planul general dezvoltare planse
4.2 | Vederea tridimensicnala de dezvoltare nr. 1 plans¢
4.3 | Vederec fridimensionala de dezvoltare nr.2 planse
4.4 | Vederea tridimensionala de dezvoltare nr.3 planse

4.5 | Vederea tridimensionala de dezvoltare nr.4 planst




MEMOI

PLANUL URBANISTIC ZONAL este destinat sa stabileascd pers|
intravilanul or. Durlesti. Documentatia elaborata reprezinta solutic

Scopul acestei documentatii este argumentarea valorificarii
Durlesti {si introducerea modificarilor in planul general} cu reglen
si functionali ai terenului.

Principalele obiective urmarite in elaborarea studiului sunt urmatoarele

- Atribuirea unei functiuni corespunzatoare prevederiior PUG

- Organizarea arhitectural-urbanisticd a terenului / zonei prin
incadrarea acestuia/acesteia intr-o solutie de ansamblu co

- Stabilirec relatiilor functionale cu vecindtateaq;

- Asigurareq accesibilitatii zonel industriale la circulatii Quto si

- Modul de ocupare si utilizare a terenului (POT st CUT);

Incadrarea in teritoriul or. Durlesti:

Terenul, obiect al andlizei este localizat in intravilanul orasului Dur
si or. Chisinau, pe strada centrala Al.Marinescu, atasata strazii Alba lul

Conform Planului Urbanistic General, aprobat prin decizia Con.
rezidentiale a sectorului Buiucani. Bunul imobil este amplasat in zor
existente locuinte si functiuni complementare unde se permite autoriz

Cadru natural. Fondul construit existent

Conform studiului de examinare a terenului, Zonificarea Functionald se

- Teritoriul examinat face parte din zona subzona cu cladiri m
cerintele beneficiarului, unde se propune dezvoltarea cartie
locativa cu spatii comerciale la parter;

Teritoriul examinat face parte din zona urbanistica atasata ¢
Lonele aferente teritorivlui examinat, reprezintd zone industrilae, re

Relieful geomorfologic existent permite proiectarea si exploatarea ¢
a unitatilor.

Cadru natural. Fondul construit existent

Conform Planului Geometric si extrasulul din registrul  bunurilor
terenurile cu numerele cadastrale 0121117 il cu suprafata comc
0,0924 ha reprezinta proprietatea privata a companiei "SOLAF GRC
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JUSTIFICATIV

tiva urbanistica a terenului cu nr. cadastral 0121117 amplasat in
>anistica pentru infocmirea actelor permisive necesare.

2nului si corespunderea acestuia cu PUG {Plan Urbanistic General) al orasului
arile specifice in limitele terenurilor si stabilirea parametrilor tehnico-economici

intfroducerea modificarilor PUG la etapa elaborarii acestuia;
dilirea conditilor amplasarii constructiilor si a zonelor necesare noi, precum si
I

onale din zong;

in partea de Nord-Est. Zona de Studiu este situata la hotarul dintre orasul Durlesti
are servesc accesul principal la toata zona de studiu siin particular la teren.

Ji or. Durlesti nr.813 din 01.10.08, terenul respectiv este situat in adiacenta zonei
Jnctionala UTR nr.1, subzona 1.2a-1, subzona cu cladiri multietajate (3-5 nivele)
Y lucrarilor de reparatie si modernizare a constructiilor existente.

terminG prin evidentierea urmdatoarelor aspecte:

rtajate, supusa extinderii si dezvoltarii a or. Durlesti, ceea ce corespunde cu
i cu locuinte multifamiliare cu suportul formarii a unei constructii cu destinatie

i principole de occes la or. Durlesti, ceea ce se propune de dezvoltare;

:ntiale, terenurt pentru constructii locative si multifamiliare.
ructiior multietajate si asigura conditii pentru deservirea si functionarea tehnologica
— - '/ = X

ey

ol oy V -t/ i Nk < .'-"’\_
R o i 79.9021-PUI BENEFICEAR:

177 SRUSOLAFGROUP "/

; 3 rd

/| Planut Urbanistic Zonal (PUZ) privind modificarea codului Urbcqufié""u’,fer__e_rwf@ cu .

7| cad. 0121117 1l situat pe st [ o Durest, Tiom=eHkinau, pentru
'l . proiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+(PH} {cu spatii comercilae la parter) cu

schimblNe sec] plansa [Nedoc | semnat Mdata | inroducerea ulterioara a modificarilor in reguiamentul local de urbanism.

obile, W Faza | Plansa Planse
‘a de Arh.princ., PLANUL URBANKTIC ZONAL

. princ. o 10
SRL. Arhitect. '

Urbanist. "MODULPROF" SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV, . .
Licenta seria A MMI Nr035137
DATE GENERALE dlin 03.08.2010 or. Chisindu
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CARACTERISTICILE CLIMATERICE ALE ZONEI DE CONSTRUCTIE

Caracteristiclle climaterice Valorile de calcul | Note
Regiunea terenului de constructie, conform SNIP 2.01.01-82 e
Zona de umeditate a regiunii de constructie, conform uscata
CHUN 11.3-79*
Temperatura de calcul a aerului exterior pe timp de iama -16°C
Masa stratului de zapodd 0,50kPa
Presiunea vantului 0,35kPa
Teren de fundare: ) o capacitate B
praf argilos cenusiu, laminar, consistent portantda
sensibil lo umezire categoria | > 100kPa
Addncimea normatd de inghet a pdmantului 0.8 m
Ape freatice au fost depistate pGna la addncimea 6.0 m.,
Gradul de seismicitate al terenului de constructie
{in conformitate cu investigatiile geologice elaborate, 7 grade
iarma anului 2020)
INDICII TEHNICO-ECONOMICI:
Nr. DENUMIRE INDICHI
1 Suprafata terenului de studiu, (format din terenul cu numarul cadastrat 0.0924 ha
0121105. 1) o -
2 Suprafata construita jamprenta la sol) o 400.0 m2
3 Numarul de nivele ) 2S4P+7E+PH
4 | Suprafata desfasuratd (pe nivele) o _ 4146.8 m2
5 Volumul constructiv deasupra cotei 0.000 16200 m3
6 Volumul constructiv sub cota 0.000 - 3300 m3
7 Nr. de locuinte 44 apariamente
8 Populatia 134
9 Suprafata acceselor pietonale 130 m2
10 Suprafata acceselor auto 150 m2
Tt | Spatii verzi 230 25%
12 Lecuri de parcare subterana, incadrata in demisolul cladirii 25 .
13 Locuri de parcare extraterana din curtea cladirii 1
14 Teren de joaca pentru copii 21 m2
15 | Teren de odihna a maturilor 50 m2
16 Numarul copiilor virsta 1-6 ani {obiect al PUZ-ui) 10
17 | Numarul copiilor virsta scolara {obiect al PUZ-ui) 13 o
Procentul de ocupare al terenului (POT) 44.9%,
Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) 45
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DISPOLITII GENERALE

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este elaborat pentru valorificarea terenului
proprietate privatd cu nr.cadastral: 0121117 1l din sir. [ M.
B or. Durlesti cu o suprdfata totald de 0.0924 si este elaborat in baza:
- Cerintelor beneficiarului - "SOLAF GROUP" SRL.
- Ridicdrilor topografice efectuate de in anul, 2021;
. Sistemul de coordonate MOLDREF 99
° Sistem de altitudini Baltic

- Tema de proiectare, aprobata de catre beneficiar.
- Contractul de proiectare, incheiat cu beneficiarul.

Planul urbanistic zonal este elaborat in conformitate cu exigentele
compozitionale, sanitaro-igienice, ecologice, antiincendiare si conditile de
exploatare obiectivelor agricole si in conformitate cu tema de proiectare
aprobata de beneficiar.

DATE GENERALE

Planul Urbanistic Zonal contine analiza situatiei existente si include
solutia de sistematizare a terenului cu dezvoltarea sectoarelor alaturate,
amplasarea concretd a constructilor planificate, drumurilor, parcarilor,
constructiior tehnologice, frasarea retelelor ingineresti si elementelor de
amenajare.

Prezenta lucrare prevede pasirarea a schemei de tfransport in
corespundere cu cerintele tehnologice si de securitate a fraficului.

<t \:\\.\,,\"\;-\'\ -
. 3 BENEFICIAR: | . =
—oF 72-2021-PUL SRL'SOLAF GROUP"

= / Pianul Urbanistic Zonat (FUZ) privind medificarea codului urbonistic a terenului cu nr.
) cad. 0121117l situct pe str. I . Duresti, mun. Chisinay, pentry

g proiectarea bloculut locativ tip 25+P+7E+(PH] [cu spatii comercilce lo parer) cu

chimbfNe secy plansa [ Ne doc semn_@/ data | introducerea uvlterioara a medificarilor in regulamentul local de urbanism.

Foza Flansa Flanse
Arh.princ. PLANUL URBANISTIC ZONAL PUZ 14
Arhitect.
|Urbanist. "MODULPROF" SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV. ) h
Licenta seria A MMI Nr.035137
DATE GENERALE din 03.08.2010 or. Chisindu
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Cadru natural. Fondul construit existent.

Terenul examinat reprezinta o suprdfatd, partial ocupatd cu doua constructii private, lit 01
constructie tehnologica nefunctionala pentru producerea si distribuirea apei, energiei
gazelor si lit 02-constructie auxiliara. Relieful natural reprezintd o suprafatd cu pantd usoard
cu declivitateq, in jurul a 3 grade. Seismicitatea in conformitate cu harta microraiondri
dupd conditile seismice constituie 7 grade. In procesul elabordrii proiectului de executie ¢
constructiei planificate vor fi necesare prospectiuni ingineresi - geotehnice detaliate. Tr
conformitate cu datele geologice a examindrii stratului subteran al terenurilor adiacente
apele subterane ou fost depistate in variati de 10-12 m. In conformitate cu datele
prospectiunilor geologice nu sunt gtestate procese geologice aclive pentru zornk
respectiv@. Seismicitatea, Th conformitate cu harta microraiondrii conditilor seismice
constituie 7 grade. Terenul destinat valorificdrii este ocupat de constructii cu invelitoare de
asfalt, pe acest teren nu au fost depistate plantatii si arbusti de valoare vegetal-botanicd.

Ca urmare a examindrii zonei de studiu dupa zonele functionale se determina urmatoarele
aspecte: -Teritoriul vizat face parte din zona de reglementare urbanisticd cu constructi
muttietgjate existente formate din locuinte si functiuni complementare.

Zona destinatd valorificdrii pe parcurs de fimp a suferit  modernizari partiale, care s-au
efectuat in dependentd de modul de dezvoltare generald a cartierelor adiacente s
necesitatile economice ale orasulut.

In procesul de elaborare a Planului Urbanistic Zonal au fost utilizate si documentate
Planurile urbanistice zongle elaborate precedent, in scopul valorificdrii terenului cu
nr.cadastral 0121117 NG - U © suprafata totald de 0.0924 ha s
prevederile dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017 ..Cu privire la mdsurile suplimentare i
vederea reglementarii procesului de sistematizare urband si de autorizare a lucrdrilor de
constructie in mun. Chisindu”.

In cadrul proiectului au fost planificate: Amencajarea stradald si organizarea cédilor de
acces pietonale, stabilirea regimului urbanistic de construire, Tn componenta regimului de
aliniere, regimului de Inaliime; procentul de ocupare a terenului si coeficientul de ufilizare ¢
terenului. Capacitatea obiectelor, inclusiv regimul maximal de ihalfime va fi stabilit 1t
dependentd de posibilitalile tehnico-geomorfologice a terenului si solutia admisa ¢
proiectului {PUZ); asigurarea retragerilor normative, inclusiv si celor antiincendiare
antiseismice, respectarea conditilor de vizabilitate si iluminare naturald. Inzestrarea ¢
terenuri de joacd a copiilor si odihng a maturilor,

Conform Planului general al or. Durlesti, aprobat prin decizia Consilivl Local al or. Durlest
nr.8.13 din 01.10.08, terenurile particulare (obiecte al studiviui) sunt amplasate in incintc
zonei rezidentiale L1a, si adiacenta zonei rezidentiale L2a (afloté in proces de constructie
a sectorului Buiucani, teritoriu Invecinat al or. Durlesti, care prevede functiuni diverse de
dezvoltare, destinate pentfru valorificare in conformitate cu prevederile documentatiei de
urbanism (Planul Urbanistic Zonal), elaborat si aprobat in conformitate cu legislatia i
vighoare si regulamentul urbanistic local a or. Durlesti. Conform Planului urbanistic generc
al orasului Durlesti terenurile sunt amplasate in zona cu functii comasate, destinate
nominalizarii concrete prin documentatia de urbanism.
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in conformitate cu Regulamentul local de urbanism al or.Durlesti, terenul destinat
valorificarii este amplasat in zona de revitalizare, tinindu-se cont de perspectiva si vectorul
de dezvoltare o cladirilor de pe str. Tudor Viadimerescu, retelei de tfransport urban,
concordarea volumelor cu obiectivele in stadiv de constructie si concluzile studiului
geologic. Sunt stabilite conditile de constructie a obiectelor rezidentiale cu densitate
medie, cu permisiunea tuturor tipurior de locuinte colective, tip blocuri de locuit
multifamiliare.

Prin examinarea zonei studiate, se impune crearea unui ansamblu urbanistic integru cu
capacitéti de utilizare rational-modernd, obtinereq, in final, a unui complex locativ,
functional efectiv.

Scopul final al PUZ-lui tine de creared unui ansambilu urbanistic de perspectiva detaliata
de dezvoltare urband, complex pentru zona mentionatd cu includerea tuturor functiunilor:
locuinte, sociale, prestari servicii, circulatie a transpotului urban si particular,  spatii verzi,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, in corelatie cu prvederile Planului urbanistic general al
orasului Durllesti.

Completul proiectului va prevedea: Delimitarea zonelor functionale; stabilirea hotarelor
zonelor construite; mentionarea obiectelor de utilitate publicd; organizarea traseelor
drumurilor de acces ale transportului din cartier; stabilirea regimului de hdlliime «
constructilor; respectarea regimului de aliniere a fronfului stradal; procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului, dezvoltarea infrastructurii edilitare.
Capacitatea obiectivului, inclusiv si regimul maximal pe verticald va fi stabilitd in
dependentd de structura geomorfologicG a solului si prospectiunile geoctehnice cu
respectarea indicatorilor urbanistici si asigurarea retragerilor normative, inclusiv celor
antiincendiare, antiseismice cu respectarea condtiilor de vizabilitate si iluminare naturald.
Proiectul va prevedea asigurarea cu parcari-auto a locatarilor, terenuri de odihnd pentru
adulti si joaca pentru copi.

Zonele aferente teritoriviui examinat pentru amplasarea blocului locativ, reprezintd un
cartier mixt, construit cu blocur locative si obiecte comerciale, deservire sociald. Terenul
nu contine careva specii rare sau seculare de flora aflate in protectia organelor de resort.
Conform Conditilor geologice si hidrogeologice {Evaluarea favorabilitatii terenurilor pentru
constructii), terenul se afla in zona favorabila pentru constructii, cu investigatii geologice
mai detaliote, cu concretizarea nivelului de inaltime si aprecierea masurilor conftra
alunecarilor. Scopul final al PUZ-lui tine de crearea unui ansamblu urbanistic de perspectiva
detaliata de dezvoltare urband, complex pentru zona mentionatd cu includerea tuturor
functiunilor: locuinte, sociale, prestar servicii, circulatie a franspotului urban si particular,
spatii verzi, dezvoltarea infrasructurii edilitare, in corelatie cu prvederile Planului urbanistic

general-dl orasului Durlesti. )
A VAR BENEFICIAR:
SRUSOLAE GROUP!

et o) 72-2021-PUZ
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e« NOTA INFORMATIVA

ce se referd la asigurarea cu institutil prescolare scolare si de asistenta medicala.

In conformitate cu NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea
localitatilor urbane si rurale”, numarul de locuri necesare in institutile de educatie si
invatamint se stabileste in dependentd de structura demograficd a locdlitatii, ludnd in
calcul nivelul de asigurare al copillor cu instituti prescolare in limitd de 85% si 100% din
numarut copiilor Tn institutile de invatamint gimnazial. In proiectul dat, calculul s-a mizat pe
datele demografice prognozate {pentru anul 2020} din P.U.G. al orasului Chisinau, capitolul
8.0 Demografie. Prognoze demografice.

Dupa scenariul optimist in anul 2020 numarul copiilor cu virstao de 1-6 ani in localitatile
urbane ale municipivlui vor constitui 53559, iar numarul copillor cu virsta 7-15 ani vor
constitui 47563 (Efectivul prognozat al populatiei mun. Chisinau, conform scenariului
optimist, Tabelul 8.2). Numarul total al populatiei urbane pentru anul 2020 dupd scenariul
optimist va constitui 659544 [Prognoza populotiei municipivlui Chisinau, in profil teritorial,
pana in anul 2025, persoane, la Tnceputul anului, {scenariul optimist) Tabelul 8.2).

In conformitate cu aceasta, pentru 134 de locuitori al blocului locativ propus in proiectul
mentionat (obiect al PUZ-ui), numarul copiilor cu virsta prescolard va fi de 10, iar a copiilor
cu virsta scolard poate fi de 13. Respectiv numarul necesar de locuri in gradinitd va
constitui 10 {85% asigurare) si 13 locuri in institutile de studii generale {100% asigurare).

In boza examindrii microraionului, adiacent zonei de studiu se constatd asigurarea
obiectivului cu urmatoarele institutii prescolare si de invatamint generat:

- (in raz& de 500m) existenta si functionalitotea gradinitei de copii nr.164,
- (in razd de 620m) gradinita de copii nr.166;

- (in roza de 650m) gradinita de copii nr.158;

- liceul teoretic "Onisifor Ghibu" la distanta de circa 520m;

- gradinita-cresa a or. Durlesti nr. 114, distanta de $00m;

- scoala profesionala {a distanta de circa 100m;

institutii prescolare si de invatamint, actualmente, ne completate la 100%, disponibile de a
asigura cu locuri toate categoriilre de virste a copiiilor.

Concomitent alaturat zonei de studiu la distanta de 350 m, pe str. Alba Iulia este
situata piata comerciala cu produse alimentare si marfuri "Delfin’.

Asistenta medicala este asigurata de catre clinica medicala "ELITE-MED" si "INVITRO
DIAGNOSTICS", care sunt amplasate la distanta de circa 700 m, pe str. Alba lulia.

La distanta de 230 m este situata cooperativa de garaje CCG-10A.

La distanta de 10 m esta omplasata parcarea publica alaturata uzinei "Alfg"”




e NOTA INFORMATIVA

ce se referd la asigurarea obiectivului cu retelele edilitare

Terenul menfionat dispune de urmatoare retele edilitare:

-gazoduct de presiune joasa, care trece dlaturat de teren;

-retea de canalizare @200 trece claturat de teren:

-apeductul este desponibil alaturi de teren cu @100;

-energia electrica este in nemijlocita apropiere a terenului

Terenul pentru evacuarea deseurilor este situat in nemijlocita apropiere pina la 100m
alaturi de curtea blocurilor din str. Marinescu 48 si 50 si dispune de rezerve pentru
plasarea tomberoanelor pentru blocul locativ planificat.
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72-2021-PUZ

BENEFICIAR:
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Ne doc
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Planul Urbanistic Zonal [PUZ) privind modificarea codulvi urbonistic o terenului cu nr.
cad. 01211 17* or. Durlesti, mun. Chisinau, penfru
proiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+{PH) (cu spoti comercilce lo parter) cu
introducerea ulterioara a modificanlor in regulomentul focal de urbanism.
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PLANUL URBANISTIC ZONAL

Foza Piansa Planse

PUZ 1.6

Nota informativd la asigurarea cu institutii

prescolare scolare si de osistenta medicola,

asigurarec obiectivului cu retelele edilitore

"MODULPROF" SRL
Licenta seria A MMII Ne.035137
din 03.08.2010 or. Chisindu
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Semne conventionale

@ Terenul cu nr. cad. 0121117
Suprafata: 0.09420 ha
Utilizarea terenului: Industrial
Tipul de proprietate: Privata
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72-2021-PUZ

- Planul Urbanistic Zonal {PUZ] privind mod [ M
cad. 6121117 I or. Dtigst, 'rtf(gn‘,:g:hisinau_, pentru
proiectarea blocului locafiv tip 28+P+7E+(PH) fcu spati tomerc ; e
infroducerea ulterioara o modificarilor in regulomentul lacal e urddnism.”

r}ls)ﬂc a terenului cu nr.

PLANUL URBANISTIC ZONAL

"MODULPROF" SRL
FOTOFIXAREA TERENULUI CU NR. Licenta seria A MMII Nr.035137

cAD.0121117 J(sTUATIA PREZENTA) i 03.08.2010 o, Chising
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Planwl Urbanistic Zonal {PUZ) privind modificarea codulul urbdelstic o terenului\cu nr.

cad. 0121117.702, situat pe str.Al. Marinescu. nr.48a, or. DUﬂesTi,_m{yEp hisina, pentru

proiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+(PH) (cu spefil. comigrcil plupiorﬁer:l cu
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FOTOFIXAREA DIN STRADA
(SITUATIA PREZENTA)
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-' Planul Urbanistic Zonal [PUZ) privind modificarea cogul

cud.0121117._d‘n. U
preiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+{PH) (cu shali comercilae |
infroducerea ultzricara a modificorilor in reguiomentul igal.deurbanisms

PLANUL URBANISTIC ZONAL

"MODULPROF" SRL
FOTOFIXAREA DIN STRADA Licenta seric & MMI Nr.035137

AL. MARINESCU (SlTUA“A PREIENTA] din 03.08.2010 or. Chisindu
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SCHEMA DUPA GRADULUI DE UZURA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE SC. 1:2

CONSTRUCTII CAPITALE IN STARE SAISACTOAR

=

ne conventionale
Terenul cu nr. cad. 0121117071

Suprafata: 0.09420 ha
Utilizarea terenului: Industrial



User
Прямоугольник


/ N ./
' / F4
r’r . ' /

4T A

iy -

"{‘9," &|

IABILE\PENT
SRR (DR

it R ‘ 2 e
« TEREN PRIVAT (nr. cad.
OBIECT AL PUZ-LUI

. & i
L% —
s - o a
/ / ‘1 4 ’\ A
o~ / {3V Lt r\
) 15175 Ly 4 / 5 Pl
e N / .

. ry

/ 20 privi ificarea codului urbanistic a
01211171 situat pe str. . o Duissti, min, Chisiiau, per

proiectarea blocului locativ fip 28+P+7E+PH (cu spafh comieciale, k. parter)

infroducerea ulterioara a modificarior in requlomentul local dé urbanism.

Faza [|Plansa | Planse
iz | 26 s 32

Arh.sef. — Plan urbanistic zonal
M]‘ |
Urbanist,

Schema dupa gradului de uzura a \‘MO['-D_'ULFR'C')F" SRL
constructilor existente Licenta A MM Il nr.0351



User
Прямоугольник

User
Прямоугольник

User
Прямоугольник

User
Прямоугольник


150

ANALIZA GEOTEHNICA SC. 1:2000

renul cu nr. cad/0121117-

" Suprafata: 0.09420 ha .
Utilizarea terenului: Industrial |2
Tlpul de p, taﬁ)rletate Prlvata
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n lanul urbanistic zonal (PUZ) prnvind modificarea codul
0121117 I, <. C
proiectarea bloculi locativ fip 25+P+7E+PH (cu spafi

infroducerea ulterioara a modificarior in regulamentul loca

i Plan urbanistic zonal _
Analiza geotehnica "MO[SULPROF" .
S Licenta A MM Il nr.03513
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SCHEMA CIRCULATIEI TERENURILOR

Terenul cu nr. cad. 0121117-
~Suprafata: 0. 09420 ha
~ Utilizarea terenului: Industrial
| Tipul de proprietate: Privata -

LEGENDA

.-7

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

7 o M -mlmm \a

__LIPSESTE INFORMATIA
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SCHEMA REGIMULUI DE INALTIME SC.

Semne conventlonale

(1) Terenut cu nr. cad. 0121117-
Suprafata: 0. 09420 ha
Utilizarea terenului: Industrial
Tlpul de proprletate Prlvata
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ANALIZA ORGANIZARII CIRCULATIEI F
7 - RS /858

ne conve :
@ Terenul cu nr. cad. 01211170
Suprafata: 0.09420 ha ~
Utilizarea terenului: Industrial

Tipul de proprietate: Privata
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Semne conventlonale

Terenul cu nr. cad. 0121117.00
Suprafata: 0.09420 ha
Utilizarea terenului: Industrial
Tipul de proprietate: Privata

. B (]

S S T RN
1. Gradinita de copii nr.164. Distanta 500 m
2. Gradinita de copii nr.166. Distanta 620 m
3. Gradinita de copii nr.158. Distanta 650 m
4. Liceul teoretic "Onisifor Ghibu". Distanta 520 m
5. Scoala profesionala nr.6. Distanta 100 m
6. Gradinita cresa nr. 116. Distanta 900 m
7. Piata "Delfin". Distanta 350 m
8.Cooperativa de garaje CCG-10A. Distanta 230 m
9. Gradinita cresa nr. 145. Distanta 900 m
10. Gradinita cresa nr. 143. Distanta 1000 m
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1 Obiect 72-2021 Beneficiar: SRL " SOLAF GROUP"

Planul urbanistic zonal (PUZ) pnvind moafcarea codulvl vrbanishc -a-terenului cu rr. cod.
I (021117 I, o, Duriesh; toun. Chisinau. pentru

proiectarea blocului locativ tip 25+P+7E+PH [cu spabi comercnle o parter] cu
semnat, infroducerea ulterioara a modificarior in requiamentullacal de vibani

Fc:z 4 Plansa § | Planse

e ¥ . /0
Plan urbanistic zonal | ‘PUZ ! 7 14 l

I
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[ SChema asiguUran obieCTvUILl CU
biecte social-culturale, prescolare s

J de invatgmint,

"M@DULPR(‘SF" SRL
Licenfa A MM Il nr.035137
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SEMNE CONVENTIONALE

HOTARUL ADMINISTRATIV
OR. CHISINAU

=mwmn | TERENULCUN.C 0121117
N mmaf | PROPRIETATEA BENEFICIARULUI

PARTEA CAROSABILA.
STRAZI PRINCIPALE

PARTEA CAROSABILA.
STRAZI SECUNDARE

LINIA ROSIE

— L1 ACCESE PIETONALE
| [ | PARTEA CAROSABILA.

|: STRAZI $I ACCESE SECUNDARE
:l PARCELE CADASTRALE

CONSTRUCTII EXISTENTE

2] | CONSTRUCTI METALICE

SUPRAFETE INVERZITE

N P/P DENUMIREA OBIECTIVELOR NOTA | SUPR.
1 BLOCUL DE LOCUIT TIP S+P+7E+{PH) PROIECT | 400.00 M7
2 TERENUL CU NR.CAD.0121117.702 PRIVAT 10.0942 ha|
TEREN DE JOACA PENTRU COPII TLLE
3 (Incadrat ia parterul cladir axele F-H; 2-4) "H‘-' #r 71.00 w*
ACCES LA PARCAREA SUBTERANA e
4 {CAPACITATEA PARCARII 15 AUTOMOBILE) PROIECT |46.00 M
5 PARCAREA DE II PROIECT [230.00 M7
) TOMBERON DE TIP INCHIS PROIECT 8.00 M2
\‘-.-"/ % ) ) ILA ‘:ﬁ o 7 TEREN DE ODIHNA PENTRU MATURILOR PROIECT 50.00 m?
Arh. sef - :erhflcai nr. 1665 din 14.09.2017 BENEFICIAR:
iz eil SRL'SOLAF GROUP"
Planul Urbanistic Zonal {PUZ} privind modificarea codului urbanistic o terenului cu nr.
cad. 0121117 I or. Durlesti, mur.-Chisinad; pentru
. 4 proiectareo blocului locotiv tip 25+P+7E+{PH| {cu spatii comarcﬂoe ‘T pcﬂeN cu
chimbfNe sec plansa [Ne doc | semnat | data | inroducerea ulterioara a modificarilor in regulamentul local de Uﬂ;cnlsm 00, \
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